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Jászberény Város Polgármestere 
 

E l ő t e r j e s z t é s  
a jászberényi 18892 és 18894 hrsz-ú ingatlanok haszonbérbeadására 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezik a 
jászberényi 18892 hrsz-ú, 5124 m2 területű, 7,12 AK értékű és a jászberényi 18894 hrsz-ú, 5423 
m2 területű, 7,54 AK értékű, szántó művelési ágú zártkerti (5100 Jászberény, Öregerdő) 
ingatlanok. 
 
A nevezett ingatlanokra haszonbérleti szerződéssel történő hasznosításra irányuló kérelmet 
nyújtott be Szabó Attila 5100 Jászberény, Külsőpelyhespart utca 37. szám alatti lakos. 10 éves 
határozott időtartamra szeretné bérelni az ingatlanokat. Kérelmében előadta, hogy a Jászberény, 
Öregerdő 74. szám alatti tanya bérlője, ahol 240 db juh tartásával foglalkozik. Az önkormányzati 
tulajdonban lévő ingatlanok a tanya szomszédságában helyezkednek el.  
 
Mivel a fenti két ingatlan zártkert és művelési ágát tekintve szántó, így a mező- és erdőgazdasági 
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény (a továbbiakban: Földforgalmi tv.) 
rendelkezéseit kell alkalmazni, figyelemmel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvényre (a továbbiakban: Nvt.), valamint Jászberényi Városi Önkormányzat Képviselőt-
testületének Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás 
szabályairól 13/2012. (III.19.) önkormányzati rendeletére (a továbbiakban: Rendelet). 
 
A Földforgalmi tv. 38. § (1) bekezdése rendelkezik arról, hogy „A föld tulajdonosa, 
haszonélvezeti jog fennállása esetén a haszonélvező (e fejezetben a továbbiakban együtt: 
használatba adó) a föld használatát, hasznosítását az e törvényben meghatározott módon és 
mértékben az e törvényben meghatározott természetes személy, valamint jogi személy javára 
haszonbérlet, szívességi földhasználat, továbbá az (1a) bekezdésben meghatározott rekreációs 
célú földhasználat, valamint erdőnek minősülő föld esetében a Fétv.-ben meghatározott jogcímen 
engedheti át.” 
A Földforgalmi tv. 40. § (1) bekezdése rendelkezik arról, hogy „a 38. § (1) bekezdésében 
meghatározott jogcímeken alapuló földhasználat jogát (e fejezetben a továbbiakban együtt: 
földhasználati jogosultság) - a (2)-(5) bekezdésben meghatározott esetek, továbbá a rekreációs 
célú földhasználati szerződés kivételével - földműves és mezőgazdasági termelőszervezet 
szerezheti meg.” 
 
Szabó Attila nyilatkozott arról, hogy a Földforgalmi tv. 5. § 7. pontjában foglaltak alapján 
földművesnek minősül, a nyilvántartásba vételét a Jászberényi Járási Hivatal egyszerűsített 
határozatával igazolta. 
 
A Földforgalmi tv. 44. § (1) bekezdése alapján „a haszonbérleti szerződés határozott időtartamra, 
legalább 1 gazdasági évre, és - a (2) bekezdésben meghatározott kivételekkel - legfeljebb 20 évre 
köthető meg.” 
A Földforgalmi tv. 49. § (1) bekezdése értelmében „A föld haszonbérbe adása esetén a földre 
vonatkozó, és a haszonbérbeadó által elfogadott haszonbérleti ajánlatot egységes okiratba foglalt 
szerződésbe (a továbbiakban: haszonbérleti szerződés) kell foglalni, és azt a haszonbérbeadónak - 
az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aláírásától számított 8 napon belül a 
mezőgazdasági igazgatási szerv részére meg kell küldeni jóváhagyás céljából.”  
A Földforgalmi tv. 59. § (1) bekezdésének a) pontja alapján „Nem kell a mezőgazdasági 
igazgatási szerv jóváhagyása … a) az állam, illetve az önkormányzat tulajdonában álló föld 



 3 

földhasználati jogosultságának az átengedéséhez; 
 
Az Nvt. 11.§ (10) bekezdése alapján „A nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak 
természetes személlyel vagy átlátható szervezettel köthető. A hasznosításra irányuló szerződés - a 
11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel - határozatlan vagy legfeljebb 15 éves határozott időre 
köthető, amely időszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható abban az esetben, 
ha a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül 
teljesítette. E bekezdés szerinti korlátozás nem vonatkozik az állammal, költségvetési szervvel, 
önkormányzattal vagy önkormányzati társulással kötött szerződésre.” 
 
A Rendelet 19. §-a szabályozza az önkormányzati vagyon bérbe, haszonbérbe adásának 
szabályait. Ezen szakasz (1)-(2) bekezdése alapján „Bérbeadó köteles a vagyon bérbeadása 
esetén írásbeli bérleti szerződést kötni a bérlővel. A bérbeadás – főszabályként, az Nvt-ben 
meghatározott esetekben – versenyeztetés lefolytatását követően lehetséges.…A 25 millió forintot 
meg nem haladó forgalmi értékű vagyontárgyak bérbeadása esetén pályázati eljárást kell 
lefolytatni. A pályázati eljárás…akkor mellőzhető, ha a Képviselő-testület határozatával 
pályázati eljárás mellőzéséről döntött.”  
 
Jelen esetben a Képviselő-testületnek indokolt mellőznie a pályázati eljárás lefolytatását – 
tekintettel arra, hogy a Földforgalmi tv.-ben foglaltak szerint kell eljárni, mely többek között 
szabályozza az előhaszonbérleti jogosultak sorrendjét, és az előhaszonbérleti jog gyakorlását is. A 
kérelmezőt a Földforgalmi tv. 46. § (1) bekezdés c) pontja szerint – mint olyan földművest, aki 
helyben lakónak minősül – illeti meg előhaszonbérleti jog. 
 
A Rendelet 5. melléklet 5.3. pontja rendelkezik a külterületi ingatlanok bérleti díjairól, melynek 
alapján a külterületi szántó esetében 1.200 Ft/Ak díj az irányadó. 
 
A nevezett ingatlanokkal kapcsolatban kikértük Jászberény Város Főépítészének, valamint a PH 
Városgazdálkodási Osztályának véleményét. A Főépítészi vélemény alapján a fenti két ingatlan 
közelében nincs más önkormányzati tulajdonú ingatlan, településrendezési szempontból a 
bérbeadás nem aggályos, így azt támogatja. A Városgazdálkodási Osztály nyilatkozata alapján a 
Start közmunka program keretén belül nincsenek a fenti ingatlanok bevonva mezőgazdasági 
tevékenység végzésére, továbbá a jövőben nem kívánják hasznosítani ezeket a területeket 
közmunkaprogramban, az Osztály részéről nincs akadálya a bérbeadásnak. 
 
A fentiek alapján javaslom, hogy a haszonbérleti szerződés a 2023. január 1. napjától kezdődően, 
2027. december 31. napjáig terjedő határozott időre szólóan kerüljön megkötésre, azzal, hogy a 
haszonbérlő által fizetendő haszonbérleti díj 1200 Ft/Ak/év kerüljön rögzítésre.  
 
Az elővásárlási és előhaszonbérleti jog gyakorlása érdekében az adás-vételi és a haszonbérleti 
szerződés hirdetményi úton történő közlésére vonatkozó eljárási szabályokról szóló 474/2013. 
(XII.12.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 9. §-a alapján „A haszonbérleti 
szerződés hirdetményi úton történő közlése során figyelmen kívül kell hagyni e rendeletnek a 
biztonsági okmányon szerkesztett szerződésre, valamint az ingatlan-nyilvántartási 
formanyomtatvány kérelemre vonatkozó rendelkezéseit.” Az ügy bonyolultságára és 
összetettségére figyelemmel, javaslom az okirat jogi képviselő által történő ellenjegyzését.  
 
 
A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozat – egyszerű többséggel 
történő – elfogadását. 
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Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…../2022. (X. 19.) határozata 
A jászberényi 18892 és 18894 hrsz-ú ingatlanok haszonbérbeadásáról 
 

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-
testület) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
107. §-a, valamint a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: vagyonrendelet) 19. § (2) bekezdésében foglaltak alapján – pályázati 
eljárás mellőzésével – hozzájárul a Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: 
Önkormányzat) tulajdonát képező jászberényi 18892 hrsz-ú, 5124 m2 területű, 7,12 AK 
értékű és a jászberényi 18894 hrsz-ú, 5423 m2 területű, 7,54 AK értékű, szántó művelési 
ágú zártkerti ingatlanok Szabó Attila (székhely: 5100 Jászberény, Külsőpelyhespart utca 
37., bejegyző határozat száma: 510028/2/2015.01.13) földműves részére 5 éves 
határozott időtartamra, 2023. január 1. napjától 2027. december 31. napjáig történő 
haszonbérbe adásához. 

 
2. Az 1. pont szerinti haszonbérlőt a mező- és erdőgazdálkodási földek forgalmáról szóló 

2013. évi CXXII. törvény 46. § (1) bekezdés c) pontja szerint – mint olyan földművest, 
aki helyben lakónak minősül – illeti meg előhaszonbérleti jog. 

 
3. A haszonbérleti szerződésben rögzítendő haszonbérleti díj mértéke 1200.- Ft/Ak/év. 
 
4. A Képviselő-testület felkéri a PH Aljegyzői Osztály vezetőjét, hogy az 1. pontban 

nevesített tárgyban kötendő haszonbérleti szerződés előkészítéséről gondoskodjék. 
 

5. Képviselő-testület felkéri Dr. Sonkoly Judit Ügyvédi Irodát (5100 Jászberény, Szabadság 
tér 9-10. I/2., nyilvántartási száma: 195., eljár: dr. Sonkoly Judit ügyvéd – ügyvédi 
igazolvány szám: Ü-100436., KASZ szám: 36068552), hogy a haszonbérleti szerződés 
fenti tartalom szerinti előkészítéséről, ellenjegyzéséről és annak a szerződő felek 
képviselői által történő aláírásáról gondoskodjék. 

 
6. A Képviselő-testület felkéri Jászberény Város polgármesterét a haszonbérleti szerződés 

Jászberény Városi Önkormányzat képviseletében történő aláírására. 
 

Határidő:  azonnal 
Felelős: Bobák Nóra, a PH Aljegyzői Osztály vezetője (a 4. pont vonatkozásában) 

  Dr. Sonkoly Judit Ügyvédi Iroda (az 5. pont vonatkozásában) 
  Budai Lóránt polgármester (a 6. pont vonatkozásában) 

 
Erről: 

1. Szabó Attila – 5100 Jászberény, Külsőpelyhespart utca 37., 
2. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
3. a PH Aljegyzői Osztály – helyben, 
4. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben, 
5. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben, 
6. Irattár. 

é r t e s ü l. 
 
Jászberény, 2022. október 3. 

Budai Lóránt s.k. 
polgármester 
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