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Jaszberény Varos Polgarmestere

Eloterjesztés

a jaszberényi 5297 hrsz.-u és 5298 hrsz.-u ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzésére, illetve
kisajatitasi eljarasanak meginditdsdra

Tisztelt Képviseld-testilet!

A Jaszberény Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Jaszberény Varos Helyi Epitési
szabalyzatarol és szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szold 4/2017. (I1. 20.) dnkormanyzati
rendeletének (JESZ) 2022. majus 28. napjatol hatalyos modositasa alapjan a 5297 hrsz.-ii és 5298
hrsz.-0 ingatlanok kozpark 6vezeti besorolasba keriiltek.

A Takarnet rendszerbdl torténd tulajdonlap lekérés alkalméval megéllapitast nyert, hogy az
5297 helyrajzi szamu, 298 m? teriileti, kivett lakohaz és gazdasagi épiilet megnevezésii,
természetben Jaszberény, Roka utca 4. szam alatt talalhato ingatlan Sike Tamads jaszberényi
lakos 1/1 aranyu tulajdonat képezi, tovabba az 5298 helyrajzi szamu, 154 m? teriiletii, kivett
lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, természetben Jaszberény, Patkd utca 5. szam
alatt talalhat6 ingatlan id. Rékasi Gabor, if]. Rékasi Gabor, Rékasi Zoltan, Rékasi David, Rékasi
Milan és Rékasi Krisztian tulajdonét képezi. Az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatok a
2022. augusztus 16-ai, illetve a 2022. szeptember 5-ei allapotot tiikkrozik. Az 5297 hrsz.-U
ingatlanon a tulajdoni lap tanusaga szerint teher nincs, mig az 5298 hrsz.-U1 ingatlant
végrehajtasi jog terheli Osszesen bruttd 368.787.- Ft értékben. Az 5298 hrsz.-ii ingatlan
tulajdoni lapjan 65053/2022. 2022.03.02 szam alatt sz¢éljegyzés talalhatd, amely Tokés Brigitta,
valamint Kengyel Zsolt jaszberényi lakosok tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmét tartalmazza.

A fenti ingatlanok, az 5298 hrsz.-i ingatlan vonatkozdsdban emlitett végrehajtasi jogot,
széljegyet, ill. az MVM EMASZ Aramhalozati Kft. vezetékjogat kivéve per-, teher-, igény- és
szolgalommentesek.

Az emlitett ingatlanoknak a J4szberény Varosi Onkormanyzat tulajdoni korébe torténd
bevonasdhoz, elsdsorban azok adasvétel/csere utjan torténd megszerzését javasolt
megkisérelni, a kisajatitas eljaras lehet0ség szerinti elkeriilése érdekében. Amennyiben az
adasvétel utjan — figyelemmel arra, hogy csereingatlan felajanlasra alkalmas ingatlan jelenleg
nincs az Onkormanyzat tulajdondban, igy a csere jogszabdlyi lehetéségével nem tud az
Onkormanyzar élni - torténd dnkormanyzati tulajdon szerzés nem tud megvalosulni, annak
sikertelensége mentén lehetséges kisajatitasi eljaras lefolytatésa.

Az adasvétel/csere ttjan torténd tulajdonszerzés meghitsulasat a kisajatitasrol szolo 2007. évi
CXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Kstv.) 3. § (2) bekezdése rendezi. A térvény felsorolja, hogy
mely esetekben lehet sikertelennek itélni az adéasvétel/csere Utjan torténd tulajdonszerzést,
amelynek megallapitasat kovetden keriilhet sor a kisajatitasi eljaras lefolytatasara. Az emlitett
ingatlanoknak a Jaszberény Varosi Onkormanyzat tulajdondba keriiléséhez — amennyiben a
hivatkozott jogszabalyhely szerinti adasvétel/csere utjan torténd tulajdonszerzés nem valosul
meg - kisajatitasi eljaras lefolytatasara van sziikség.



A kisajatitas kérelemre indul és az illetékes Kormanyhivatal folytatja le.
A kérelemnek tartalmaznia kell:

- a kisajatitasi tervet,

- bejelentést a tulajdonosok és mas ligyfelek nevérdl, cimérdl,

- a kisajatitast kérd nyilatkozatat arrél, hogy a kartalanitashoz sziikséges pénziigyi fedezet
rendelkezésre all.

A pénziigyi fedezet Gsszege, nagysaga jelenleg nem ismert. Tartalmazni fogja azonban az
értékbecslés dijat, a vételarak, kartalanitasok és egyéb jarulékos koltségek dsszegét.

A Kkartalanitasi 0sszeget egy Osszegben kell megfizetni, tekintettel arra, hogy a tulajdonjog
kozérdekbdl torténd elvonasaért teljes, azonnali, feltételen kartalanitas jar a kisajatitasi torvény
szerint.

A Kstv. meghatarozza, hogy milyen feltételek fennéllasa esetén és mely kozérdekii célra lehet
kisajatitani.

A Kstv. 1. § (1) bekezdés értelmében kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen
vonhato el, az e térvényben meghatarozott kozérdekii célbol, feltételekkel és modon, teljes,
azonnali és feltétlen kdrtalanitis mellett.

A Kstv. 2. § alapjan ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fennallasa esetén, a 4. és 5. §
szerinti esetekben, e 8-ban meghatarozott kozérdekii célokra lehetséges, mely kozérdekii célok
kozott a ¢) pontban szerepel a terlilet- és telepiilésrendezés.

A Kstv. 3. § (1) és (2) bekezdése rogziti, hogy ,,(1) Kisajatitisnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvalositisa az ingatlanon fenndllo tulajdon korlatozdasdval nem
lehetséges, vagy - kiilon térvény alapjan - a kézérdekii haszndlati jog, vezetékjog, szolgalmi jog
alapitasaban a tulajdonossal nem jott létre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatosag
nem engedeélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere utjan nem lehetséges;

C) a kozérdekii cél megvalositisara kizarolag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a
kozérdekii cél megvalositasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valo
megvalositasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajatitdssal biztositott tevékenység kozosségi elonyei a tulajdon elvondsdval okozott
kart jelentosen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatosag a kozerdekii
tevékenység jelentoséget, igy kiilonosen a teriilet fejlodésére gyakorolt hatasat, a
tevékenységgel, szolgaltatassal ellatasra keriilok szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat
és az ingatlan jellemzoit kell egybevetnie, a kulturalis orokség védett elemei aktualis dllapotat,
veszélyeztetettségének meértékeét, természetvédelmi érték esetén annak jelentéséget és a
tulajdonelvonas aranyossagat kell vizsgalnia.

(2) Az adasvételi vagy csereszerzodeés megkotését meghiusultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajdtitast kérének - a kisajadtitdsi kérelem benyiijtdsdt megeldzd 1 éven beliil megtett
- ajanlatdra a tulajdonos vagy mas kartalanitdasra jogosult a kézhezvételtol szamitott harminc
napon beliil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetésére is alkalmas elfogado
nyilatkozatot vagy irdsban ugy nyilatkozik, hogy nem fogadja el az ajanlatot;

b) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem dllapithato meg
egyertelmiien, illetve az ingatlan tulajdonjogadval osszefiiggésben per van folyamatban és azt
az ingatlan-nyilvantartdsba feljegyezték, feljegyzés alatt dll, illetve mds médon igazoltdk; vagy

c) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult lakohelye, tartozkodasi helye, székhelye
ismeretlen, vagy a kisajatitast kéré ajanlatanak kozlése résziikre egyéb koriilményeik folytan



rendkiviili nehézséggel vagy szamottevo késedelemmel jarna; onmagaban a tulajdonosok vagy
mas kartalanitasra jogosultak nagy szama nem mindsiil ilyen egyéb koriilménynek.”

Az eljards soran megkerestiik Jaszberény Varos F&éépitészét a nevezett ingatlanok
vonatkozasaban torténd kisajatitdsi eljards meginditasarol, aki levelében arrol adott
tajékoztatast, hogy az 5297 ¢és 5298 helyrajzi szamu ingatlanok Gvezeti besorolasanak lakd
épitési dvezetrdl kdzpark dvezetre valdo megvaltoztatasat a Képviseld-testiilet elfogadta azzal,
hogy a teriileteken koztertilet j6jjon létre, igy Jaszberény Varos FOépitészeként a kisajatitasi
eljaras lefolytatasat javasolja, illetve tdmogatja. Az emlitett teriileteket Jaszberény Varos Helyi
Epitési szabalyzatanak Informaciés Rendszere is zoldteriiletként tartja nyilvan. Az emlitett
teriiletek a Foépitész Ur tajékoztatasa szerint az eljaras lefolytatdsat kovetden kozosségi
jatszotér, illetve pihendpark szerepet fognak betdlteni, amely hozzdjarul a telepiiléskép
szinvonalanak emeléséhez.

A fentiekben részletezetteknek megfelelden tehat az eljaras soran sziikséges elsésorban a
kisajatitasi eljaras elkeriilésével az emlitett ingatlanok tulajdonjoganak adasvételi szerzodés
keretében torténd megszerzése, amelynek meghitisulasa esetén valik elkeriilhetetlenné a
kisajatitasi eljards meginditdsa. Javasolom ezért elsdsorban a szoban forgd ingatlanok
tulajdonjoganak kisajatitasi eljaras mell6zésével torténd megszerzését, annak meghitisulasa
esetén pedig inditvdnyozom a kisajatitasi eljaras meginditasat. Ennek megfeleléen a fentiek
érdekében sziikséges két kiilonbozo hatarozati javaslat elfogadasa.

A fentiek alapjan kérem az el6terjesztés megvitatasat €s az alabbi hatarozati javaslatok egyszerti
tobbséggel torténd elfogadasat:

Jaszberény Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2022. (IX. 21.) hatdarozata

a jastberényi 5297 hrsz.-u és 5298 hrsz.-u ingatlanok tulajdonjogdanak addsvétel utjan
torténd megszerzésére iranyulo eljards lefolytatasarol

1. A Jaszberény Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
107. §-a altal meghatarozott hataskérében eljarva, a Jaszberény Varos
Onkorméanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdilkodas szabalyairol sz616 13/2012.
(ITI. 19.) rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 8. § (1) bekezdésében, valamint a
26. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint, a jaszberényi 5297 hrsz.-0, illetve az 5298
hrsz.-t ingatlanok tulajdonjoganak adasvétel Gtjan valé megszerzésére iranyulo eljaras
meginditasardl hataroz.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Jaszberényi Polgadrmesteri Hivatal Aljegyzdi Osztaly
Vezetdjét, hogy az eljaras lefolytatasardl gondoskodjon.

3. A KépviselO-testiilet felhatalmazza Jaszberény Varos Polgarmesterét az eljaras soran
sziikséges nyilatkozatok megtételére.



Hataridé:  folyamatos
Felelos: Bobak Nora, PH Aljegyz6i Osztaly Vezetdje

Errol értesiil:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal — Szolnok,
PH Gazdasagi Osztaly Szamviteli Iroda — helyben,
Pénziigyi, Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
Képviseld-testiilet valamennyi tagja — helyben,
. Irattar.
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Jaszberény Virosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.../2022. (IX. 21.) hatdarozata

a jaszberényi 5297 hrsz.-u és 5298 hrsz.-u ingatlanok tulajdonjogdanak addsvétel utjan
torténd megszerzésére iranyulo eljards sikertelensége esetén a kisajatitasi eljaras
lefolytatasarol

1. A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban:
KépviselO-testiilet) a Magyarorszag helyi Oonkormdényzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-a altal meghatarozott hataskorében eljarva, a Jaszberény
Varos Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz616
13/2012. (II1. 19.) rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 8. § (1) bekezdésében,
valamint a 26. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint, tovabba a kisajatitasrol
sz016 2007. évi CXXIII. torvény rendelkezései szerint a jaszberényi 5297 hrsz.-U
illetve az 5298 hrsz.-u ingatlanok (a tovabbiakban: ingatlanok) tulajdonjoganak
adasvétel utjan torténd megszerzésére iranyuld eljards meghiusulasa esetén, az
ingatlanok kisajatitasi eljaras keretében torténd megszerzésérol hataroz.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Jaszberényi Polgarmesteri Hivatal Aljegyzoi Osztaly
Vezetdjét, hogy az eljaras lefolytatasardl gondoskodjon.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza Jaszberény Viaros Polgarmesterét az eljaras
soran sziikséges nyilatkozatok megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: Bobak Noéra, PH Aljegyz6i Osztaly Vezetdje

Errol értesiil:
1. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal — Szolnok,
2. PH Gazdasagi Osztaly Szamviteli [roda — helyben,
3. Pénziigyi, Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
4. Képviselo-testiilet valamennyi tagja — helyben,
5. Irattar.

Kelt: Jaszberény, 2022. szeptember 8.
Budai Lorant s.k.
polgarmester
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