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Az elGterjesztés cime, targya:

ElGterjesztés Jaszberény varos telepiilésrendezési
eszkozeinek részteriiletet érinté modositasanak
inditasara a Jaszberény, hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan
vonatkozasaban

Az el6terjeszt6 megnevezése:

Alvari Csaba féépitész

Az elGterjesztés Képvisel6-testiilet altali targyalasanak
id6pontja:

2022. szeptember 21.

Mellékletek szama:

2db

Mellékletek megnevezése:

- 1. melléklet: Szabalyozasi terv kivonata
- 2. melléklet: 419/2021.(VII.15.) Kormanyrendelet
7. § (7) bekezdés szerinti f6épitészi feljegyzés

Feladatot jelent:

Alvari Csaba f6épitész

Véleményezd bizottsag:

Varosilizemeltetési Bizottsag

Varosfejlesztési Bizottsag

Egyéb véleményezl szerv:

A torvényességi ellenbrzésre vald leadas id6pontja:

2022. szeptember 12.

Torvényességi ellenGrzést végzs neve, aldirasa:

dr. Maga Anita

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalando: | Nyilt
A zart Ulés elrendelésének indoka: | -
Az lgyirat iktatészama: | PH/4615/2022.

El6készitésben résztvevék:

Alvari Csaba féépitész
Kovdcs Katalin varosfejlesztési ligyintéz6
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Jdszberény Vdros Féépitésze
ElGterjesztés
Jdszberény vdros telepiilésrendezési eszkozeinek részteriiletet érinté médositdsa inditdsdra a
Jdaszberény, hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan vonatkozdsdban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Progress Etteremhalézat Kft. (a tovabbiakban: Beruhazé) (1095 Budapest, Soroksari Gt 30-34.)
Jaszberény varos polgdrmesterét a Helyi Epitési Szabélyzat modositasanak kérelmével kereste meg a
laszberény, Nagykatai at 2/A., hrsz.: 8324/4 (Tesco aruhaz teriilete) ingatlanra vonatkozdan. Az
ingatlan teriletén a kérelmez6 — mint a McDonald’s étteremhalézat magyarorszagi lizemeltet6je —
egy hozzavetélegesen 400 m? alapteriiletd, drive-in szolgaltatassal is rendelkez6 McDonald’s étterem
|étesitését tervezi.

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Jdszberény Vdros Helyi Epitési
Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi Tervének jovdhagydsdrdl szolé 4/2017. (ll. 20.) 6nkormdnyzati
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) alapjan a telken a Tesco 4ruhdz teriiletén kiviil nem létesithetd Uj
épllet, ezért 0j épllet elhelyezése el6tt az elGirdsok mddositasa sziikséges.

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete mar targyalta ezt a kérést és a 202/2022. (V.
15.) hatdrozatdban tamogatta a kérelmezd étterem-épitési szandékat. A hatarozatban felkérte a

Beruhazot arra, hogy a mddositds inditdsardl szo6ld dontés megfeleld elGkészitése érdekében
készitsen és nyujtson be telepitési tanulmanytervet.

A Beruhdzé ezt megtette, és benyujtotta a telepitési tanulmanytervet. Ezen kivil a Beruhazo
eljuttatta az onkormdanyzathoz azt a telepilésrendezési terv maddositasardl szolé négyoldald
szerz6dés-tervezetet, amelyet a harom masik fél mar aldirt. A Beruhazo az anyaggal kapcsolatban azt
kérte, hogy kezeljik bizalmasan, Uzleti titokként. Ennek eleget téve, az el6terjesztéshez nem
csatoljuk kozvetlenil a telepitési tanulmanytervet és a tervezési szerz6dés tervezetét, azonban a
Képvisel6-testiilet tagjai mindkét dokumentumba betekintést nyerhetnek a f6épitészi irodan.

A tervmoddositas koltségeit a beruhazo viseli.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az el6terjesztés megvitatdsdra és az aldbbi
hatdrozati javaslat — egyszer(i tébbséggel térténd — elfogaddsdra.

Jaszberény Vdrosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének

.../2022. (IX. 21.) hatdrozata

Jdszberény vdros telepiilésrendezési eszkbzeinek részteriiletet érinté modositdsdanak az inditdsdrol
a Jdszberény, hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan vonatkozdsaban

1. A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a
Progress Etteremhalézat Kft. (székhely: 1095 Budapest, Soroksari Gt 30-34.) (a tovébbiakban:
Beruhdzd) megbizasabdl, az NSN Mérnoki Iroda altal az 5100 Jaszberény, Nagykatai u. 2/A
(hrsz.: 8324/4) ingatlanra McDonald’s étterem épitése érdekében készitett telepitési
tanulmanytervet elfogadja.



2.

3.

5.

A KépviselG-testilet tamogatja Jaszberény varos telepilésrendezési tervének a modositasat
az étterem megvaldsithatdsaga érdekében, a hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan vonatkozasaban
azzal, hogy a telepilésrendezési terv mddositdsanak minden koltségét, valamint a
beruhazasbdl fakadd esetleges fejlesztések koltségét a Beruhazo viseli.

A KépviselG-testiilet elfogadja Jaszberény varos f6épitészének a mddositashoz kapcsolddo
megalapozé vizsgalat és aldtdmasztd javaslat tartalmara és a tanulmanytervre vonatkozo, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VII.15.) Kormanyrendelet 7. §
(7) bekezdés szerinti feljegyzését.

A Képvisel6-testlilet felhatalmazza Jaszberény varos polgdrmesterét a maoddositas
folyamatara vonatkozo, az el6terjesztés mellékletét képezé négyoldall szerz6dés alairasara.

A Képvisel6-testiilet felkéri Jaszberény varos fGépitészét, hogy a tervmddositads
elkészittetésére a szilkséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos

FelelGs:

Alvari Csaba f6épitész

Errél értesil:

1) Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal — Szolnok,
2) Jaszberény Varos FGépitésze — helyben,

3) Varoslizemeltetési Bizottsag,

4) Varosfejlesztési Bizottsag,

5) Valamennyi képvisel6-testiileti tag,

6) Irattar.

Jaszberény, 2022. 09. 08.

Alvari Csaba sk.
féépitész



1. melléklet: Szabalyozasi terv kivonata
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VAROSI FOEPITESZI FELJEGYZES

a

Jdaszberény vdros telepilésrendezési eszkdzeinek részteriletet érinté médositdsdnak inditdsdra
a Jaszberény, hrsz.: 8324/4 alatti ingatlan vonatkozdsdban” c. tervdokumentdcidhoz készitend8

~Megalapozé vizsgdlatok” és , Alatdmaszté javaslat” tatalménak meghatdrozdsdéra

A tervmodositas célia a TESCO daruhdz ingatlandn egy McDonald's étterem épitésének lehetévé
tétele. Ehhez ki kell jeldIni az épitési helyet, és az ebbdl fakadd valtozdsokat kezelni kell. A
telepUlésrendezési eszkdz0k mddositdsa a 314/2012. (XI. 8) Kormdanyrendelet szerinti tartalommal,
a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti eljdréasrendben folytathatd le. Amennyiben nem
dlinak fenn a megalapozd vizsgdlat és aldtdmaszté javasiat készitésének kdtelezettsége aldli
mentesilés feltételei, azok elkészitésével kapcsolatban az aldbbi nyilatkozatot adom.

1.

MEGALAPOZO VIZSGALAT
A varos teljes terlletére Uj megalapozd vizsgdlat készil. Annak elkésziltét kdvetden
felhaszndlhatd lesz jelen mdédositdsi folyamathoz is.

ALATAMASZTO JAVASLAT SZUKSEGES MUNKARESZEI
Az alatdmasztéd javaslat tartalmi kdvetelményei kdzUl legaldbb az aldbbiakat szikséges
elkésziteni a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan:

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESITESE (z8ldterUletek, intézményi és lakdkertek, erdd és
mez&gazdasdgi terlletek, vonalas zoldfelUleti elemek, tdrténeti kert)
2.2.1. 16ldfelUleti rendszer elemeinek fejlesztési javasiatai

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK (a telepUlés kdzlekedési javaslatainak ismertetése, hdldzatok,
csomoépontok, keresztmetszetek, a magasabb rend szakdgi Uthdldzati  elemek
integrdldsa, terlletbiztositds)

3.1. K&zdti hdldzati kapcsolatok

3.5. Kerékpdros kdzlekedés

3.6. F6bb gyalogos kdzlekedés

3.7. GépjarmU elhelyezés, parkolds

4. KOIMUOVESITES! JAVASLATOK (a telepUlés kdzmUhdldzati javaslatainak ismertetése)
4.1. VizikbzmUvek (vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
4.2. Energicellatds (vilamos energia, gdzenergia, tavhé, megujuld erdforrdsok,
egyeb)

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK (a telepUlésrendezési javaslatok kdmyezetvédelmi
OsszefUggéseinek bemutatdsa, varhatd kéryezeti hatdsok, kdrnyezeti feltételek a fald,
felszini  és felszin  alatti  vizek, levegdtisztasdg-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozdsdban)



6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSIHANG BEMUTATASA (a

telepUlésrendezési javaslatok dsszhangja a hatdlyos telepUllésszerkezeti tervben régzitett
elhatdrozdsokkal, terlletek aktivéldsa, Utemezése)

7. SIABALYOZASI KONCEPCIO (a szabdlyozds céliainak és eszkdzeinek ismertetése, azok

&sszeflggeései, a szabdlyozds alapelve, a vdltoztatdsi szédndékok javaslata, a szabdlyozds
eszkdzeinek Gsszefoglaldsal)

8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint)

Jaszberény, 2022. szeptember 8. ~
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Alvdri Csaba
f&épitész
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