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Jászberény Város Polgármestere 

Előterjesztés 

a jászberényi 5297 hrsz.-ú és 5298 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonjogának megszerzésére, illetve 
kisajátítási eljárásának megindítására 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Jászberény Város Helyi Építési 
szabályzatáról és szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati 
rendeletének (JÉSZ) 2022. május 28. napjától hatályos módosítása alapján a 5297 hrsz.-ú és 5298 
hrsz.-ú ingatlanok közpark övezeti besorolásba kerültek.  

A Takarnet rendszerből történő tulajdonlap lekérés alkalmával megállapítást nyert, hogy az  
5297 helyrajzi számú, 298 m2 területű, kivett lakóház és gazdasági épület megnevezésű, 
természetben Jászberény, Róka utca 4. szám alatt található ingatlan Sike Tamás jászberényi 
lakos 1/1 arányú tulajdonát képezi, továbbá az 5298 helyrajzi számú, 154 m2 területű, kivett 
lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű, természetben Jászberény, Patkó utca 5. szám 
alatt található ingatlan id. Rékasi Gábor, ifj. Rékasi Gábor, Rékasi Zoltán, Rékasi Dávid, Rékasi 
Milán és Rékasi Krisztián tulajdonát képezi. Az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatok a 
2022. augusztus 16-ai, illetve a 2022. szeptember 5-ei állapotot tükrözik. Az 5297 hrsz.-ú 
ingatlanon a tulajdoni lap tanúsága szerint teher nincs, míg az 5298 hrsz.-ú ingatlant 
végrehajtási jog terheli összesen bruttó 368.787.- Ft értékben. Az 5298 hrsz.-ú ingatlan 
tulajdoni lapján 65053/2022. 2022.03.02 szám alatt széljegyzés található, amely Tőkés Brigitta, 
valamint Kengyel Zsolt jászberényi lakosok tulajdonjog bejegyzése iránti kérelmét tartalmazza.  

A fenti ingatlanok, az 5298 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában említett végrehajtási jogot, 
széljegyet, ill. az MVM ÉMÁSZ Áramhálózati Kft. vezetékjogát kivéve per-, teher-, igény- és 
szolgalommentesek. 

Az említett ingatlanoknak a Jászberény Városi Önkormányzat tulajdoni körébe történő 
bevonásához, elsősorban azok adásvétel/csere útján történő megszerzését javasolt 
megkísérelni, a kisajátítás eljárás lehetőség szerinti elkerülése érdekében. Amennyiben az 
adásvétel útján – figyelemmel arra, hogy csereingatlan felajánlásra alkalmas ingatlan jelenleg 
nincs az Önkormányzat tulajdonában, így a csere jogszabályi lehetőségével nem tud az 
Önkormányzat élni - történő önkormányzati tulajdon szerzés nem tud megvalósulni, annak 
sikertelensége mentén lehetséges kisajátítási eljárás lefolytatása.   

Az adásvétel/csere útján történő tulajdonszerzés meghiúsulását a kisajátításról szóló 2007. évi 
CXXIII. törvény (a továbbiakban: Kstv.) 3. § (2) bekezdése rendezi. A törvény felsorolja, hogy 
mely esetekben lehet sikertelennek ítélni az adásvétel/csere útján történő tulajdonszerzést, 
amelynek megállapítását követően kerülhet sor a kisajátítási eljárás lefolytatására. Az említett 
ingatlanoknak a Jászberény Városi Önkormányzat tulajdonába kerüléséhez – amennyiben a 
hivatkozott jogszabályhely szerinti adásvétel/csere útján történő tulajdonszerzés nem valósul 
meg - kisajátítási eljárás lefolytatására van szükség.  



A kisajátítás kérelemre indul és az illetékes Kormányhivatal folytatja le.  

A kérelemnek tartalmaznia kell:  

- a kisajátítási tervet, 
- bejelentést a tulajdonosok és más ügyfelek nevéről, címéről, 
- a kisajátítást kérő nyilatkozatát arról, hogy a kártalanításhoz szükséges pénzügyi fedezet 
rendelkezésre áll. 
A pénzügyi fedezet összege, nagysága jelenleg nem ismert. Tartalmazni fogja azonban az 
értékbecslés díját, a vételárak, kártalanítások és egyéb járulékos költségek összegét. 
A kártalanítási összeget egy összegben kell megfizetni, tekintettel arra, hogy a tulajdonjog 
közérdekből történő elvonásáért teljes, azonnali, feltételen kártalanítás jár a kisajátítási törvény 
szerint.  

A Kstv. meghatározza, hogy milyen feltételek fennállása esetén és mely közérdekű célra lehet 
kisajátítani.  
A Kstv. 1. § (1) bekezdés értelmében kisajátítással ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen 
vonható el, az e törvényben meghatározott közérdekű célból, feltételekkel és módon, teljes, 
azonnali és feltétlen kártalanítás mellett.  
A Kstv. 2. § alapján ingatlant kisajátítani a 3. § szerinti feltételek fennállása esetén, a 4. és 5. § 
szerinti esetekben, e §-ban meghatározott közérdekű célokra lehetséges, mely közérdekű célok 
között a c) pontban szerepel a terület- és településrendezés.  
A Kstv. 3. § (1) és (2) bekezdése rögzíti, hogy „(1) Kisajátításnak akkor van helye, ha 

a) a közérdekű cél megvalósítása az ingatlanon fennálló tulajdon korlátozásával nem 
lehetséges, vagy - külön törvény alapján - a közérdekű használati jog, vezetékjog, szolgalmi jog 
alapításában a tulajdonossal nem jött létre megállapodás, illetve e jogokat az illetékes hatóság 
nem engedélyezte; 

b) az ingatlan tulajdonjogának megszerzése adásvétel vagy csere útján nem lehetséges; 
c) a közérdekű cél megvalósítására kizárólag az adott ingatlanon kerülhet sor, illetve ha a 

közérdekű cél megvalósítására több ingatlan alkalmas, annak más ingatlanon való 
megvalósítása a tulajdon nagyobb sérelmével járna; és 

d) a kisajátítással biztosított tevékenység közösségi előnyei a tulajdon elvonásával okozott 
kárt jelentősen meghaladják. Ennek mérlegelése során a kisajátítási hatóság a közérdekű 
tevékenység jelentőségét, így különösen a terület fejlődésére gyakorolt hatását, a 
tevékenységgel, szolgáltatással ellátásra kerülők számát, a foglalkoztatásra gyakorolt hatását 
és az ingatlan jellemzőit kell egybevetnie, a kulturális örökség védett elemei aktuális állapotát, 
veszélyeztetettségének mértékét, természetvédelmi érték esetén annak jelentőségét és a 
tulajdonelvonás arányosságát kell vizsgálnia. 

(2) Az adásvételi vagy csereszerződés megkötését meghiúsultnak kell tekinteni, ha 
a) a kisajátítást kérőnek - a kisajátítási kérelem benyújtását megelőző 1 éven belül megtett 

- ajánlatára a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult a kézhezvételtől számított harminc 
napon belül nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási átvezetésére is alkalmas elfogadó 
nyilatkozatot vagy írásban úgy nyilatkozik, hogy nem fogadja el az ajánlatot; 

b) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult személye nem állapítható meg 
egyértelműen, illetve az ingatlan tulajdonjogával összefüggésben per van folyamatban és azt 
az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezték, feljegyzés alatt áll, illetve más módon igazolták; vagy 

c) a tulajdonos vagy más kártalanításra jogosult lakóhelye, tartózkodási helye, székhelye 
ismeretlen, vagy a kisajátítást kérő ajánlatának közlése részükre egyéb körülményeik folytán 



rendkívüli nehézséggel vagy számottevő késedelemmel járna; önmagában a tulajdonosok vagy 
más kártalanításra jogosultak nagy száma nem minősül ilyen egyéb körülménynek.” 
 
Az eljárás során megkerestük Jászberény Város Főépítészét a nevezett ingatlanok 
vonatkozásában történő kisajátítási eljárás megindításáról, aki levelében arról adott 
tájékoztatást, hogy az 5297 és 5298 helyrajzi számú ingatlanok övezeti besorolásának lakó 
építési övezetről közpark övezetre való megváltoztatását a Képviselő-testület elfogadta azzal, 
hogy a területeken közterület jöjjön létre, így Jászberény Város Főépítészeként a kisajátítási 
eljárás lefolytatását javasolja, illetve támogatja. Az említett területeket Jászberény Város Helyi 
Építési szabályzatának Információs Rendszere is zöldterületként tartja nyilván. Az említett 
területek a Főépítész Úr tájékoztatása szerint az eljárás lefolytatását követően közösségi 
játszótér, illetve pihenőpark szerepet fognak betölteni, amely hozzájárul a településkép 
színvonalának emeléséhez.  

 
A fentiekben részletezetteknek megfelelően tehát az eljárás során szükséges elsősorban a 
kisajátítási eljárás elkerülésével az említett ingatlanok tulajdonjogának adásvételi szerződés 
keretében történő megszerzése, amelynek meghiúsulása esetén válik elkerülhetetlenné a 
kisajátítási eljárás megindítása. Javasolom ezért elsősorban a szóban forgó ingatlanok 
tulajdonjogának kisajátítási eljárás mellőzésével történő megszerzését, annak meghiúsulása 
esetén pedig indítványozom a kisajátítási eljárás megindítását. Ennek megfelelően a fentiek 
érdekében szükséges két különböző határozati javaslat elfogadása.  

A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozati javaslatok egyszerű 
többséggel történő elfogadását: 
 

I. 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2022. (IX. 21.) határozata 
a jászberényi 5297 hrsz.-ú és 5298 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonjogának adásvétel útján 
történő megszerzésére irányuló eljárás lefolytatásáról 

 
1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-

testület) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
107. §-a által meghatározott hatáskörében eljárva, a Jászberény Város 
Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. 
(III. 19.) rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 8. § (1) bekezdésében, valamint a 
26. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint, a jászberényi 5297 hrsz.-ú, illetve az 5298 
hrsz.-ú ingatlanok tulajdonjogának adásvétel útján való megszerzésére irányuló eljárás 
megindításáról határoz. 
 

2. A Képviselő-testület felkéri a Jászberényi Polgármesteri Hivatal Aljegyzői Osztály 
Vezetőjét, hogy az eljárás lefolytatásáról gondoskodjon. 

 
3. A Képviselő-testület felhatalmazza Jászberény Város Polgármesterét az eljárás során 

szükséges nyilatkozatok megtételére.   
 



 Határidő:   folyamatos  
 Felelős:    Bobák Nóra, PH Aljegyzői Osztály Vezetője  

 
Erről értesül: 
 

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2. PH Gazdasági Osztály Számviteli Iroda – helyben, 
3. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben, 
5 .  Irattár.  

 

II. 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2022. (IX. 21.) határozata 
a jászberényi 5297 hrsz.-ú és 5298 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonjogának adásvétel útján 
történő megszerzésére irányuló eljárás sikertelensége esetén a kisajátítási eljárás 
lefolytatásáról 

 
1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: 

Képviselő-testület) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 107. §-a által meghatározott hatáskörében eljárva, a Jászberény 
Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
13/2012. (III. 19.) rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 8. § (1) bekezdésében, 
valamint a 26. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint, továbbá a kisajátításról 
szóló 2007. évi CXXIII. törvény rendelkezései szerint a jászberényi 5297 hrsz.-ú 
illetve az 5298 hrsz.-ú ingatlanok (a továbbiakban: ingatlanok) tulajdonjogának 
adásvétel útján történő megszerzésére irányuló eljárás meghiúsulása esetén, az 
ingatlanok kisajátítási eljárás keretében történő megszerzéséről határoz.  

 
2. A Képviselő-testület felkéri a Jászberényi Polgármesteri Hivatal Aljegyzői Osztály 

Vezetőjét, hogy az eljárás lefolytatásáról gondoskodjon.  
 

3. A Képviselő-testület felhatalmazza Jászberény Város Polgármesterét az eljárás 
során szükséges nyilatkozatok megtételére. 

  
 Határidő:   folyamatos  
 Felelős:    Bobák Nóra, PH Aljegyzői Osztály Vezetője  
 
Erről értesül: 

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2. PH Gazdasági Osztály Számviteli Iroda – helyben, 
3. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben, 
5 .  Irattár.  

 
Kelt: Jászberény, 2022. szeptember 8.   
 Budai Lóránt s.k. 
 polgármester 






























	Előterjesztés kisajátítási eljárás megindítása_2022.09.08.
	JÁSZBERÉNY VÁROSI ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETE

	Tulajdoni lap 5297 hrsz.
	Tulajdoni lap 5298 hrsz.
	Térképmásolat 5297 és 5298 hrsz.
	Jászberény Város Főépítészének véleménye 5297 hrsz.
	Jászberény Város Főépítészének véleménye 5298 hrsz.

