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Jászberény Város Polgármestere 

     Előterjesztés  
a jászberényi 6462 hrsz-ú ingatlan részterületének kötelező önkormányzati feladatkör 
ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem szolgáló jellegének megállapítására, üzleti 
vagyonná minősítésére, rendeltetésének átminősítésére, értékesítésre kijelölésére és 
vételárának megállapítására, valamint ezen ingatlanrész tekintetében történő zártkörű 
pályázati eljárás kiírására   
 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Konkoly József először 2018-ban kereste meg a Jászberény Városi Önkormányzatot azzal, hogy 
a tulajdonát képező Jászberény, Pethes utca 3-5. szám alatti ingatlanhoz a szomszédos 6462 
helyrajzi számú park területéből egy 13 méter szélességű részt szeretne megvásárolni. 
Kérelmének akkori érdemi elbírálására a hatályos településrendezi terv alapján nem volt mód, 
figyelemmel arra, hogy az érintett ingatlan közúti közlekedési közmű övezeti besorolásba 
tartozott. A településrendezési tervmódosításra került időközben, melynek folyamodványaként 
a 6462 hrsz-ú ingatlan általános településközpont vegyes építési övezeti besorolásba került. 
Konkoly József 2022. június 23-án kelt levelében ismételten megkereste a Jászberény Városi 
Önkormányzatot (a továbbiakban: Önkormányzat), amelyben megerősítette korábbi szándékát 
és előadta, hogy az ő tulajdonát képező Jászberény, Pethes Imre utca 3-5. szám alatti ingatlan 
az Önkormányzat tulajdonát képező 6462 hrsz-ú, Ferencesek tere melletti terület közvetlen 
szomszédságában van. Levelében jelezte, hogy az önkormányzati tulajdonú területből szeretne 
megvásárolni egy 13 méter hosszúságú részt a tulajdonát képező ingatlan szélességben, ami 
hozzávetőlegesen 330 m2-t jelent.  

A Takarnet rendszerből történő tulajdoni lapok lekérdezését követően megállapítást nyert, hogy 
a 6462 hrsz-ú, 1 ha és 2975 m2 területű, kivett közterület megnevezésű, természetben 
Jászberény, Ferencesek tere térségében található ingatlan az Önkormányzat kizárólagos 
tulajdonában áll. A Pethes utca 3-5. szám alatti ingatlan (6442 hrsz.) Konkoly József 1/1 arányú 
kizárólagos tulajdona. 

Jászberény Város Főépítészének jelen előterjesztés mellékleteként is csatolt véleménye alapján 
támogatja az ingatlanrész közfeladat ellátást nem szolgáló jellegének kimondását, üzleti 
vagyonná minősítését, valamint az ingatlanrész értékesítését. 

 

I. Kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem 
szolgáló jelleg megállapítása 
 

Az Önkormányzat tulajdonát képezi a 6462 hrsz-ú, 1 ha és 2975 m2 területű, kivett közterület 
megnevezésű, természetben Jászberény, Ferencesek tere térségében található ingatlan. A 
nevezett ingatlan egy részét, kb. 330 m2 területet kíván Konkoly József megvásárolni.  



A nevezett 6462 hrsz-ú terület a vagyonkataszteri nyilvántartás szerint az Önkormányzat 
kizárólagos tulajdona és annak forgalomképtelen törzsvagyonába tartozik. A nevezett ingatlan 
értékesítéséhez forgalomképtelenségének megszüntetése és üzleti vagyonná minősítése 
szükséges.  
 
A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdése 
szerint a törzsvagyon körébe tartozó vagyontárgy üzleti vagyonná történő átminősítése abban 
az esetben lehetséges, ha az a továbbiakban kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy 
hatáskör gyakorlását nem szolgálja, és a feladatkör ellátása, vagy a hatáskör gyakorlása az 
átminősítést követően az átminősítéssel érintett vagyontárgy nélkül is megoldható. Az 
átminősítésről a Képviselő-testület a vagyonrendelet 6. § (2) bekezdésben meghatározott 
személyek – így a (2) bekezdés c) pontja alapján a főépítész – javaslatára dönt. A fenti tárgyú 
döntéshez minősített többség szükséges. 
 
Jelen előterjesztéshez csatolt, fentiekben már hivatkozott Jászberény Város Főépítészének 
véleménye alapján a nevezett ingatlanrész közfeladat ellátást nem szolgáló jellegének 
kimondását támogatja. 
 

II. Üzleti vagyonná minősítés 
    

Tekintettel arra, hogy a nevezett ingatlan kötelező önkormányzati feladat ellátását nem 
szolgálja, valamint Jászberény Város Főépítészének véleménye alapján sincs akadálya az 
ingatlanrész értékesítésének, ezért javasolom a jászberényi 6462 hrsz-ú, 2975 m2 területű, 
kivett közterület megnevezésű, természetben Jászberény, Ferencesek tere térségében található 
ingatlan hozzávetőlegesen 330 m2 részterületének üzleti vagyonná történő átminősítését.  
 

III. a jászberényi 6462 hrsz.-ú ingatlan részterülete rendeltetésének 
megváltoztatása 
 

A Jászberény Városi Önkormányzat tulajdonát képező 6462 helyrajzi számú ingatlan az 
ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatok szerint közterületként van nevesítve, amely 
vagyonelem forgalomképtelennek minősül, így nem lehet tárgya adásvételi szerződésnek, 
anélkül, hogy az jogszerűen létrejöhetne. Tekintettel erre, szükségessé vált az ingatlan 
részterületének hasznosításával összefüggő eljárás lebonyolításához a rendeltetésének 
megváltoztatása, amely kivett, beépítetlen területként már részt vehet a vagyoni forgalomban, 
így nem lesz akadálya az adásvételi szerződés megkötésének. Ehhez először szükséges a 
telekalakítási eljárást elvégezni, majd ezt követően lesz lehetőség az ingatlan-nyilvántartásban 
a rendeltetés megváltozását átvezetni a Képvisel-testületi hozzájárulást követően. 

 
IV. a jászberényi 6462 hrsz-ú ingatlan részterületének értékesítésre kijelölése és 

vételárának megállapítása 
 
Az ingatlanrész üzleti vagyonná minősítését követően az értékesítéshez szükséges a 
Vagyonrendelet 23. § (1) bekezdése alapján az ingatlan értékesítésre kijelölése.  A 
vagyonrendelet 23. § (1) bekezdése szerint az önkormányzati vagyonértékesítésre kijelöléséről 
– értékhatártól függetlenül – a Képviselő-testület dönt, valamint a vagonrendelet 8. § (1) 



bekezdése alapján a Képviselő-testület dönt a vagyonrendelet szerint a tulajdonost megillető 
jogok gyakorlásáról.  
 
A vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése szerint az önkormányzati vagyon értékesítésére, vagy 
egyéb módon történő hasznosítására és megterhelésére irányuló döntést megelőzően – kivéve 
az ingatlan bérbeadás, vagy haszonkölcsönbe adás útján történő hasznosítása esetét- az adott 
vagyontárgy forgalmi értékét meg kell határozni. Forgalmi értéken a forgalmi értékbecslő által 
megállapított értéket kell érteni. A nevezett ingatlanrészek forgalmi értékbecslését Bányainé 
Oláh Ildikó egyéni vállalkozó elvégezte, a megállapított forgalmi értékeket az alábbi táblázat 
részletezi: 
 

Sorszá
m Hrsz.  

Terület és 
megnevezés 

Értékbecslő által 
megállapított 
forgalmi érték 
(Amennyiben az 
értékesítés áfa köteles, 
úgy a fenti érték az áfá-t 
tartalmazza) Megjegyzés 

1 
 
  

6462 
 
  

1 ha és 2975 m2 kivett 
közterület 

megnevezésű 
területből kb. 330 m2  

22.050, - Ft / m2 
  

Jászberény 
Városi 

Önkormányzat 
kizárólagos 
tulajdona  

 
Jászberény Város Főépítésze – jelen előterjesztés mellékletét is képező - PH/290-54/2022 
iktatószámú és 2022. június 27-én kelt levelében a Jászberény Városi Önkormányzat tulajdonát 
képező érintő 6462 hrsz.-ú ingatlan részterületének értékesítését támogatta. 
 

V. a jászberényi 6462 hrsz-ú ingatlan részterületének zártkörű pályázati eljárás 
keretében történő kiírása 
 

Konkoly József kérelmező az eljárás során történő egyeztetés keretében vállalta, hogy az eljárás 
során felmerülő költségeket és egyéb díjakat, így a telekalakítás során felmerülő, valamint az 
ingatlanügyi hatóság előtt keletkező költségeket vállalja. 
 
A jelen előterjesztés tárgyát képező 6462 helyrajzi számú terület részterületére vonatkozó 
ingatlan értékbecslését Bányainé Oláh Ildikó egyéni vállalkozó elkészítette. A megállapított 
forgalmi értéket az alábbi táblázat részletezi: 
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m Hrsz.  

Terület és 
megnevezés 

Értékbecslő 
által 
megállapított 
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6462 
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megnevezésű 

területből kb. 330 
m2  

22.050, - Ft / 
m2 

  

 
 
 

22. 050.- 
Ft/m2 

Jászberény 
Városi 

Önkormány
zat 

kizárólagos 
tulajdona  

 
A fenti táblázat alapján számítva a nevezett 6462 helyrajzi számú ingatlannak az adásvétel 
tárgyát képező hozzávetőlegesen 330 m2 területének az ingatlan forgalmi értékbecslő által 
megállapított forgalmi értéke összesen kb. bruttó 7.276.500-Ft. 
 
Javaslom a pályázati induló árat az értékbecslő által megállapított forgalmi érték mértékében 
meghatározni. 

A vagyonrendelet 23. § (2) bekezdése részletezi az ingatlanok értékesítésének feltételeit 
értékhatártól függően. A 25 millió Ft értékhatár alatti vagyon az alábbiak szerint értékesíthető:  

a) A Képviselő-testület a 15-25 millió Ft értékhatárok közötti értéket képviselő vagyon 
értékesítéséről legalább megyei lapban közzéteendő pályázati felhívás útján, a legjobb 
ajánlattévő javára dönt, 
b) A Képviselő-testület az 5-15 millió Ft értékhatár közötti értéket képviselő vagyon 
értékesítését egy helyi lapban és Jászberény Város honlapján hirdeti meg. A Képviselő-
testület ez esetben is a legjobb ajánlattévő javára dönt. 
c) Az 5 millió Ft értékhatárt el nem érő vagyon értékesítésének feltételeiről, az ezzel 
összefüggő pályázat kiírásáról, lefolytatásáról és elbírálásáról a Pénzügyi, Gazdasági és 
Tulajdonosi Bizottság dönt. A Bizottság döntéséről a Képviselő-testületet a soron 
következő ülésen tájékoztatja. 

A nevezett ingatlanrészek értékesítése esetében az értékesítésre vonatkozó pályázati kiírásban 
rögzíteni szükséges, hogy a pályázónak vállalnia kell az ingatlanrészek értékesítéséhez 
szükséges telekalakítási eljárás megindítását és lebonyolítását, a szóban forgó terület 
rendeltetése megváltoztatásának ingatlanügyi hatóság előtti megindítását és lebonyolítását 
valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi költség megfizetését.  

A kérelmező 2018-ban az Önkormányzatnak írt levelében rögzíti, hogy a Jászberény, Pethes 
utca 5. szám alatt lévő háza 1906-ban épült, szépsége a mai napig is páratlan, ezért szeretné 
felújítani, így hozzájárulva a környék látképéhez. Jászberény Város Főépítésze véleményében 
szintén kifejti, hogy a telekalakítási eljárás eredményeképpen egy szépen megújuló, helyi 
védelem alatt álló épület ingatlana növekedhet. 

Fentebb nevezett okokra tekintettel javaslom, hogy a nevezett ingatlanrész értékesítése zártkörű 
pályázati eljárás lefolytatásával történjen meg, mivel a vagyon jellege, jelentősége, valamint az 
annak leghatékonyabb hasznosításával kapcsolatos feladatok megoldása a pályázaton előre 
meghatározott pályázó részvételét teszi szükségessé és a pályázati kiírásban foglaltak 



teljesítésére csak meghatározott pályázó képes. Javaslom, hogy a zártkörű pályázati felhívás a 
Konkoly József jászberényi lakos részére kerüljön megküldésre.  

A fentiek alapján a 6462  helyrajzi számú ingatlan részterületének esetében, annak kötelező 
önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem szolgáló jellegének 
megállapítása, üzleti vagyonná átminősítése vonatkozásában a döntéshez minősített többség 
szükséges, a jászberényi  6462 hrsz.-ú ingatlan részterülete rendeltetésének átminősítéséhez 
egyszerű többség szükséges, valamint az ingatlan részterületének értékesítésre történő 
kijelölésére és vételárának megállapítására, valamint ezen ingatlanrész tekintetében történő 
zártkörű pályázati eljárás kiírására vonatkozó döntés elfogadásához egyszerű többség 
szükséges, így a fenti eltérő tartalmú döntések meghozatalához javasolom négy különböző 
határozat elfogadását. 

A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi 1-4. számú határozati 
javaslatok – egyszerű többséggel, illetve minősített többséggel történő – elfogadását: 
 

      I. 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2022. (VII. 13.) határozata 
A 6462 hrsz-ú ingatlan részterületének kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy 
hatáskör gyakorlását nem szolgáló jellegének megállapításáról 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-a által 
meghatározott hatáskörében eljárva, a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) rendelet (a továbbiakban: 
vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a  jászberényi 6462 hrsz-ú, 1 ha és 2975 
m2 alapterületű, kivett közterület megnevezésű ingatlan kb. 330 m2 részterülete, mint a 
Jászberény Városi Önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyonába tartozó vagyontárgy 
tekintetében megállapítja, hogy az kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör 
gyakorlását nem szolgálja és a feladatkör ellátása, vagy a hatáskör gyakorlása az átminősítést 
követően az átminősítéssel érintett vagyontárgyak nélkül is megoldható. 
 
Határidő:         folyamatos 
Felelős:  Bobák Nóra, a PH Aljegyzői Osztály Vezetője 
 
Erről értesül: 
 
1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2. PH Gazdasági Osztály – helyben, 
3. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben, 
5 .  Irattár.  
 

 

 



II. 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2022. (VII. 13.) határozata 
A jászberényi 6462 hrsz-ú ingatlan részterületének üzleti vagyonná történő átminősítéséről 
 

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: 
Képviselő-testület) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 107. §-a által meghatározott hatáskörében eljárva, a Jászberény 
Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
13/2012. (III. 19.) rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdésében 
foglaltak szerint a  jászberényi 6462 hrsz-ú, 1 ha és 2975 m2  alapterületű, kivett 
közterület megnevezésű ingatlan kb. 330 m2 részterületét, mint a Jászberény Városi 
Önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyonába tartozó ingatlant forgalomképes 
törzsvagyonba tartozó üzleti vagyonná minősíti át. 

 
2. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatal Gazdasági Osztály Számviteli 

Iroda vezetőjét, hogy az 1. pontban foglaltaknak a vagyonkataszterben, valamint a 
vagyonkimutatásban történő átvezetéséről gondoskodjon.  

  
 Határidő:   folyamatos  
 Felelős:   Faragó Zoltán, a PH Gazdasági Osztály Számviteli Iroda Vezetője 
 
 
Erről értesül: 
 

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2. PH Gazdasági Osztály Számviteli Iroda – helyben, 
3. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben 
5 .  Irattár.  

 
 

III. 
 
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2022. (VII. 13.) határozata 
a jászberényi 6462 hrsz-ú ingatlan részterülete rendeltetésének megváltoztatásáról 
 

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-Testülete (a továbbiakban: Képviselő-
testület) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.évi CLXXXIX. törvény 
107. §-a által meghatározott  hatáskörében eljárva, a Jászberény Város 
Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. 
(III.19.) rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdésében foglaltak 
szerint  a jászberényi 6462 hrsz-ú, 1 ha és 2975 m2 alapterületű, kivett közterület 
megnevezésű, természetben Jászberény, Ferencesek tere térségében található 
ingatlannak, a jelen határozat mellékletét képező térkép szerinti  kb. 330 m2 területe 
rendeltetésének kivett, beépítetlen területté történő átminősítéséhez  hozzájárul. 



 
2. A Képviselő-testület megbízza a Polgármesteri Hivatal Aljegyzői Osztály vezetőjét, a 

jelen határozat 1. pontjában foglalt átminősítés ingatlan-nyilvántartásba történő 
átvezetéséhez szükséges okiratok előkészítésére. 

Határidő:  folyamatos 
Felelős:  Bobák Nóra, a PH Aljegyzői Osztály vezetője 
 

Erről: 
 
1. PH Aljegyzői Osztály – helyben, 
2. PH Gazdasági Osztály – helyben, 
3. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,  
4. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság tagjai, 
5. Képviselő- testület valamennyi tagja, 
6. Irattár értesül. 

 
 

IV. 
 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2022. (VII. 13.) határozata 
a jászberényi 6462 hrsz-ú ingatlan részterületének értékesítésre kijelölésére és vételárának 
megállapítására, valamint zártkörű pályázati eljárás kiírásáról 

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-
testület) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a 
továbbiakban: Mötv.) 107. §-a által meghatározott jogkörében eljárva, a Jászberény Város 
Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 
19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 23. § (1) bekezdésében 
foglalt rendelkezéseknek megfelelően az alábbi táblázatban nevezett ingatlanrészt 
értékesítésre kijelöli, és a Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdésében foglaltak alapján az 
értékesítési eljárás során az ingatlanrész pályázati induló árát az alábbiakban határozza meg: 
 

Sor
szá
m Hrsz.  Terület és megnevezés 

Értékbecslő által 
megállapított forgalmi 
érték (Áfát tartalmazza) 

 
 
 
Pályázati 
induló ár 

1 
  

6462 
  

1 ha és 2975 m2 kivett 
közterület megnevezésű 

területből kb. 330 m2  
22.050, - Ft / m2 

  

bruttó  
22.050.-
Ft/m2 

 
 



2. A Képviselő-testület a vagyonrendelet 23. § (1)-(2) bekezdése alapján az 1. pontban 
nevezett ingatlanrész zárkörű, meghívásos pályázati hirdetmény útján történő 
értékesítéséről határoz, tekintettel arra, hogy az ingatlanrész jellege, jelentősége, valamint 
annak a leghatékonyabb hasznosításával kapcsolatos feladatok megoldása a pályázaton 
előre meghatározott pályázó részvételét teszi szükségessé és a pályázati kiírásban foglaltak 
teljesítésére csak meghatározott pályázó képes. A Képviselő-testület dönt arról, hogy az 
ingatlanrész értékesítésére vonatkozó pályázati hirdetményt Konkoly József Jászberény, 
Pethes Imre utca 5. szám alatti lakos részére kell megküldeni.  
 

3. A Képviselő-testület a pályázati hirdetményt a jelen határozat 1. számú melléklete szerint 
hagyja jóvá, amely pályázati kiírásnak tartalmaznia kell az alábbiakat: 
a) természetes személy pályázó esetén a pályázó születési nevét, anyja nevét, születési 

helyét és idejét, személyi azonosítóját, adóazonosító jelét, bankszámlaszámát, 
elérhetőségét (e-mail cím, telefonszám), levelezési címét (amennyiben az nem azonos az 
állandó lakcímmel), 

b) a pályázó nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy az értékesíteni kívánt ingatlanrészt meg 
kívánja vásárolni, 

c) a megvásárolni kívánt ingatlanrész adatait,  
d) a felajánlott vételárat,  
e) a vételár megfizetésére vonatkozó feltételek elfogadásáról szóló nyilatkozatot, 
f) a pályázati hirdetményben foglaltak teljes mértékben történő elfogadására vonatkozó 

nyilatkozatot,  
g) nyilatkozatot arra vonatkozóan, hogy a pályázatban a pályázó megtévesztő vagy 

valótlan adatot nem közölt, vagy ilyen nyilatkozatot nem tett, 
h) nyilatkozatot arra vonatkozóan, hogy a pályázónak helyi adó tartozása nincs, 

 i) a pályázónak vállalnia kell az ingatlanrész értékesítéséhez szükséges telekalakítási 
eljárás megindítását és lebonyolítását, valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi 
költség megfizetését, továbbá vállalnia kell az ingatlanrész rendeltetése 
megváltoztatásának ingatlanügyi hatóság előtti eljárás megindítását, valamint az ezzel 
járó költségek megfizetését 

j) a pályázónak a pályázatában az értékesíteni kívánt ingatlanrészre vonatkozóan meg kell 
tennie ajánlatát, amely összeg nem lehet kevesebb a pályázati indulóárnál, 

k)  pályázó nyilatkozata arra vonatkozóan, hogy az i) pontban nevezett valamennyi költség 
megfizetését a pályázó a vételáron felül vállalja, 

l) a pályázati hirdetményben meg kell határozni, hogy az adásvételi szerződés 
megkötésére csak azt követően kerülhet sor, ha az értékesíteni kívánt ingatlanrész 
rendeltetésének megváltoztatása az ingatlan-nyilvántartásban megtörtént. 

m) Felhívást, hogy a pályázónak nyilatkoznia kell, amelyben elfogadja, hogy a nemzeti 
vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése értelmében a 
megvásárolni kívánt ingatlanrész tekintetében a Magyar Államot elővásárlási jog illeti 
meg. Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 66. § (2) bekezdése alapján a 
Magyar Államot megillető elővásárlási jog gyakorlására a Magyar Nemzeti 
Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság jogosult, amelynek elővásárlási 
jogról lemondó nyilatkozatának kiadásától vagy a határidőben történő nyilatkozattétel 
elmaradásától függően lép hatályba a megkötött adásvételi szerződés. 

n) a pályázó nyilatkozatát, amelyben hozzájárul, hogy a pályázat kiírója a pályázatban megadott 
adatokat kizárólag a pályázat elbírálása érdekében kezelje, feldolgozza, a bírálóknak továbbítsa, 
és azokat 5 évig megőrizze. 

o) a pályázati hirdetményben meg kell határozni, hogy a pályázónak biztosítékként a 
pályázati induló ár 10 %-át kell megfizetnie, amely sikeres pályázat esetén a vételárba 



beszámít, sikertelen pályázat esetén visszafizetésre kerül. Amennyiben a nyertes 
pályázat benyújtását követően a szerződéskötésre a nyertesnek felróható okból nem 
kerül sor, úgy a nyertes pályázó a biztosíték összegét elveszíti. 

 
4. A pályázatra beérkezett ajánlat felbontása és értékelése a pályázati határidő lejártát követő 

munkanapon, a Polgármesteri Hivatal helyiségében történik. A pályázat bontását a jegyző 
által kijelölt 3 köztisztviselő végzi. A pályázat bontását követően a Képviselő-testület a 
következő ülésén határozatában dönt a pályázat elbírálásáról. 

 
5. A pályázat kiírója fenntartja azon jogát, hogy a pályázati eljárást érvényes pályázat 

beérkezése esetén – indokolás nélkül – is eredménytelennek nyilvánítsa. 
 
6. A Képviselő-testület megbízza a Polgármesteri Hivatal Aljegyzői Osztályának vezetőjét a 

nevezett ingatlanrész értékesítési eljárásának lefolytatására a jelen határozatban foglaltak 
alapján.  

 
 
Határidő: folyamatos 
Felelős: Bobák Nóra, a PH Aljegyzői Osztály vezetője 
 
 
Erről értesül: 
 

1. Konkoly József – állandó lakcímén 
2. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok, 
3. PH Aljegyzői Osztály – helyben, 
4. PH Gazdasági Osztály – helyben, 
5. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben, 
6. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben,  
7 .  Irattár. 

 
 
Jászberény, 2022. július 4.  
 
  

 

            Budai Lóránt s.k. 
                polgármester



1. melléklet 
 
 

Pályázati hirdetmény (zártkörű) 
a jászberényi 6462 helyrajzi számú ingatlan részterületének értékesítésére  

 
 
1.) A pályázat kiírója: 
 
Jászberény Városi Önkormányzat   
 
 
2.) A pályázat tárgya, célja: Jászberény Városi Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező 

alábbiakban szereplő ingatlan részterületének értékesítése: 
 

- a jászberényi 6462 hrsz-ú, 1 ha és 2975 m2 alapterületű, kivett közterület megnevezésű 
ingatlan 330 m2 részterülete. 

 
3.) A pályázat tárgyát képező ingatlanrész pályázati induló ára:  
 
Sorszám Hrsz. Terület és 

megnevezés 
Pályázati induló ár  Megjegyzés 

1 6462 1 ha és 2975 m2 
kivett közterület 

megnevezésű 
területből kb. 330 

m2 
 

 
bruttó 22.050-Ft/m2 

Jászberény Városi 
Önkormányzat 
kizárólagos 
tulajdona 

 
 
A jelen táblázatban nevezett pályázati induló árakkal számítva a nevezett kb. 330 m2-es 
ingatlanrész pályázati induló ára összesen kb. bruttó 7.276.500, - Ft. Az ingatlanrész mentes az 
adó alól. 
 
4.) Pályázati biztosíték  
 
A pályázaton az vehet részt, aki a pályázata benyújtásáig a pályázati indulóár 10 %-ának 
megfelelő (jelen pályázat esetén: 727.650, - Ft, azaz hétszázhuszonhétezer-hatszázötven forint) 
összegű biztosítékot Jászberény Városi Önkormányzat MKB Bank Zrt-nél vezetett 10300002-
10697900-49020014 számú bankszámlaszámára befizette, és az erről szóló igazolást a 
pályázat mellé csatolja.  
 
Sikeres pályázat esetén a biztosíték összege a vételárba beszámításra kerül, sikertelen pályázat 
esetén ez az összeg az elbírálást követő 5 munkanapon belül visszafizetésre kerül a pályázatban 
megjelölt bankszámlaszámra. 
 
Amennyiben az adásvételi szerződés megkötésére a pályázat nyertesének érdekkörében 
felmerült oknál fogva nem kerül sor, úgy a nyertes pályázó a pályázati biztosítékot elveszíti.  
 



5.) A pályázat tartalmi elemei, a pályázaton való részvétel feltételei: 
 
5.1. A pályázatnak tartalmaznia kell: 
 

a) természetes személypályázó esetén a pályázó születési nevét, anyja nevét, születési helyét 
és idejét, személyi azonosítóját, adóazonosító jelét, bankszámlaszámát, elérhetőségét (e-
mail cím, telefonszám), levelezési címét (amennyiben az nem azonos az állandó 
lakcímmel)  

  
b) a pályázó nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy az értékesíteni kívánt ingatlanrészt meg 

kívánja vásárolni  
 
c) a megvásárolni kívánt ingatlanrész adatait,  
 
d) a felajánlott vételárat   
 
e) a vételár megfizetésére vonatkozó feltételek elfogadásáról szóló nyilatkozatot, 
 
f) a jelen hirdetményben foglaltak teljes mértékben történő elfogadására vonatkozó 

nyilatkozatot,  
 
g) nyilatkozatot arra vonatkozóan, hogy a pályázatban a pályázó megtévesztő vagy valótlan 

adatot nem közölt, vagy ilyen nyilatkozatot nem tett, 
 
h) nyilatkozatot arra vonatkozóan, hogy a pályázónak helyi adó tartozása nincs, 
 
i) pályázó nyilatkozatát arról, hogy vállalja a pályázat tárgyát képező ingatlan 

részterületének értékesítéséhez szükséges telekalakítási eljárás megindítását és 
lebonyolítását, valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi költség megfizetését, továbbá 
vállalja az értékesíteni kívánt ingatlanrész rendeltetése megváltoztatása ingatlanügyi 
hatóság előtti eljárásának megindítását, valamint az ezzel járó költségeket 

 
j) A pályázónak a pályázatában az értékesíteni kívánt ingatlanrészre vonatkozóan meg kell 

tennie ajánlatát, amely összeg nem lehet kevesebb a pályázati indulóárnál  
 
k) A pályázó nyilatkozata arra vonatkozóan, hogy az i) pontban nevezett valamennyi költség 

megfizetését a pályázó a vételáron felül vállalja.  
 
l) A pályázó nyilatkozatát, amelyben kifejezetten tudomásul veszi, hogy az értékesíteni 

kívánt ingatlanrész tekintetében az adásvételi szerződés megkötésére csak az ingatlanrész 
rendeltetése megváltozgatásának ingatlan-nyilvántartási átvezetését követően kerülhet 
sor. 

 
m) A pályázó nyilatkozatát, amelyben elfogadja, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 

CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése értelmében a megvásárolni kívánt ingatlanrész 
tekintetében a Magyar Államot elővásárlási jog illeti meg. Az állami vagyonról szóló 
2007. évi CVI. törvény 66. § (2) bekezdése alapján a Magyar Államot megillető 
elővásárlási jog gyakorlására a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság jogosult, amelynek elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatának 



kiadásától vagy a határidőben történő nyilatkozattétel elmaradásától függően lép hatályba 
a megkötött adásvételi szerződés. 

  
n) a pályázó nyilatkozatát, amelyben hozzájárul, hogy a pályázat kiírója a pályázatban megadott 

adatokat kizárólag a pályázat elbírálása érdekében kezelje, feldolgozza, a bírálóknak továbbítsa, és 
azokat 5 évig megőrizze. 

 
 
6. A pályázat benyújtásának módja, határideje: 

 
A pályázatot 2022. augusztus hó 19. nap, 11 óra 30 percig ügyfélfogadási időben lehet 
benyújtani személyesen a Jászberényi Polgármesteri Hivatal Aljegyzői Osztályán (5100 
Jászberény, Lehel vezér tér 18. fsz. 2. iroda) a pályázó nevének megjelölésével, vagy postai 
úton megküldeni az alábbi postacímre: Jászberényi Polgármesteri Hivatal Aljegyzői Osztály 
5100 Jászberény, Lehel vezér tér 18. A postán benyújtott pályázatok esetén az elbíráláskor a 
postai küldemény beérkezését vesszük figyelembe, azaz a postai küldeményeknek 2022. 
augusztus hó 19. nap 11 óra 30 percig meg kell érkezniük! 
 
A pályázatot a pályázati kiírásban közölteknek megfelelően hiánytalanul, nyilatkozatokat 
megtéve, egyéb előírt dokumentumok becsatolásával, aláírva kell benyújtani.  
 
A papíralapú pályázatot és mellékleteit 1 eredeti példányban, és 1 eredetivel mindenben 
megegyező másolati példányban, az „EREDETI PÉLDÁNY” és „MÁSOLATI PÉLDÁNY” 
megjelölés feltüntetésével, zárt borítékban vagy csomagban kell benyújtani. A borítékra rá 
kell írni a megvásárolni kívánt ingatlan helyrajzi számát és címét tartalmazó alábbi feliratot: 
„zártkörű pályázat – a jászberényi 6462 hrsz-ú ingatlan részterületének értékesítésére” és fel 
kell tüntetni a pályázó nevét.  
 
7. A pályázat bontásának ideje, helye: 
 
A pályázatok felbontása és értékelése a pályázati határidő lejártát követő munkanapon, a 
Polgármesteri Hivatal helyiségében történik. Az ajánlatok bontását a jegyző által kijelölt 3 
köztisztviselő végzi el. A pályázatok bontásáról jegyzőkönyv készül. 
 
8. Ajánlati kötöttség időtartama: 

 
A pályázó ajánlati kötöttsége a pályázat benyújtására nyitva álló határidő lejártától az 
ingatlanrészekre vonatkozó adásvételi szerződés megkötéséig tart. 
 
9. Pályázat elbírálása, szerződéskötés: 

 
A pályázatot – annak felbontását követően - Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-
testülete bírálja el, és határozatában dönt a pályázat bontását követő soron következő ülésen. A 
pályázó a pályázat eredményéről írásbeli értesítést kap.  
 
 
 
 
 
 



10. A szerződéskötés időpontja: 
 
Az adásvételi szerződés megkötésére az értékesíteni kívánt ingatlan részterülete 
rendeltetésének megváltoztatását követően, annak az ingatlan-nyilvántartásban történő 
átvezetését követő 15 napon belül kerül sor. 
 
11. A vételár megfizetésének feltételei:  
 
A pályázat nyertese a vételárat az adásvételi szerződés hatálybalépését követő 15 napon belül 
köteles a pályázat kiírójának egy összegben megfizetni. 
 
 
12. A pályázat érvénytelensége:  

 
Érvénytelen a pályázat, ha: 
- olyan pályázó nyújtotta be, aki nem volt jogosult pályázni, 
- határidőn túl nyújtották be, 
- a pályázati biztosíték igazolt módon nem került megfizetésre, 
- a pályázó nem, vagy nem megfelelő alakisággal nyújtotta be a jelen hirdetmény szerinti 

dokumentumokat, illetőleg a megküldött hiánypótlásnak nem tett eleget, 
- nem csatolta a pályázati hirdetmény szerinti valamelyik nyilatkozatot, vagy valamelyik 

abban foglalt kizáró ok a pályázó tekintetében fennáll, 
- a pályázat egyéb módon nem felel meg a jelen hirdetményben rögzített feltételeknek. 

 
A pályázat hiánypótlására 1 alkalommal, a hiánypótlási felhívás kézhezvételét követő 5 
munkanapon belül van mód. Természetes személyek esetén a pályázati adatlap nem 
hiánypótolható! A pályázati hiánypótlási felhívás postai úton kerül megküldésre a pályázatban 
feltüntetett levelezési címre. 
 
13.  Egyéb tájékoztatás:  

 
A Kiíró fenntartja azon jogát, hogy a pályázati eljárást érvényes pályázatok beérkezése esetén 
is – indoklás nélkül – eredménytelennek nyilvánítsa. 
Amennyiben a Kiíró a pályázatot eredményesnek nyilvánítja, köteles a nyertes pályázóval az 
adásvételi szerződést megkötni. 
 
14. Pályázati hirdetmény megküldésének napja: 2022. július 18-ig. 
 
A pályázatra egyebekben Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 
Jászberény Város Önkormányzata vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet, a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-
testületének …../2022. (VII. 13.) számú határozatának rendelkezéseit kell alkalmazni, amely 
alapján a pályázati hirdetményt Konkoly József, Jászberény, Pethes Imre utca 5. szám alatti 
lakosnak kell megküldeni. 
 
Jászberény, 2022. július „....”                       
  
 Budai Lóránt 
 polgármester  
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ÉRVÉNYESSÉG:

1. § (1) A rendelet (a továbbiakban: JÉSZ) hatálya Jászberény Város közigazgatási területére terjed ki, (a továbbiakban: a  
város). 
(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani, meglévő épület  
rendeltetését megváltoztatni, építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt kiadni csak az  
országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a továbbiakban: OTÉK),  
valamint a 
jelen rendelet előírásaiban és a szabályozási tervlapon foglaltaknak megfelelően szabad.

BELTERÜLET-KÜLTERÜLET:
(1) A telek belterületre esik 

KÖZTERÜLET-NEMKÖZTERÜLET:
(1) A telek nem közterület, illetve nem feltétlenül közterületként megtartandó közterület  

KÖZMŰVEK VÉDŐTERÜLETEI MIATTI KORLÁTOZÁS:

13. § Közművek, hírközlési létesítmények védőterülete miatti korlátozás (2/e. melléklet)  
(1) Közmű védőterületén – a szabályozási tervlapon jelölt részen – építmény csak szabályozási terv alapján helyezhető el.

TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM:
(1) A telek Natura 2000 nemzetközi természetvédelem területére esik. A telken a vonatkozó országos előírásokat kell  
érvényesíteni. (2) A telken gazdasági tevékenység, építmények elhelyezése csak az országos természetvédelmi hatóság  
engedélyével történhet.  

TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM:
(1) A telek országos ökológiai hálózat területére esik. A telken a vonatkozó országos előírásokat kell érvényesíteni. (2) A  
telken gazdasági tevékenység, építmények elhelyezése csak az országos természetvédelmi hatóság engedélyével  
történhet. 

TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM:
(1) A telek kunhalom védőövezetére esik. (2) A kunhalom védőövezetében gazdasági tevékenység, építmények  
elhelyezése csak az országos természetvédelmi hatóság engedélyével történhet.  

TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM:

EGYÉB SAJÁTOS TILALOM ÉS KORLÁTOZÁS:

(1) A telken a raktározási korlátozás területeire vonatkozó sajátos előírásokat is meg kell tartani.  
(2) A területre vonatkozó előírások a JÉSZ 88.§ (4) bekezdése szerint:  
„A szabályozási tervlapon lehatárolt területen belül, belüli vegyes és lakó építési övezetekben, telkenként a raktárfunkciójú  
építmény-szintterület nem haladhatja meg az 500 m2-t.”  

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK, ÖVEZETEK ELŐÍRÁSAI:

Övezeti kód: Vt-86744

45. § Általános településközpont vegyes építési övezet (a továbbiakban: Vt)  
(1) 75 m2 telekterületként egy önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakó- és olyan települési szintű, egyéb  
rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a lakó rendeltetésre.  
(2) Területen elhelyezhető épület a lakó rendeltetésen kívül, tartalmazhat még:  
b) igazgatási, iroda, 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szállás jellegű,  
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d) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges, egyéb közösségi szórakoztató,  
e) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális,  
f) kulturális, közösségi szórakoztató 
g) sport, 
h) parkoló, 
i) nem zavaró hatású egyéb gazdasági  
rendeltetést; 
j) napenergia hasznosításának berendezéseit, ha azok az épülettel egy tömegben kerülnek elhelyezésre és az  
épületmagassági előírásoknak megfelelnek.

h) A 8. jelű zártsorú utcavonalon álló beépítési mód területein a hátsókertet legalább 6 m-rel kell kialakítani. Az épületet az  
utcavonalon lévő telekhatárra úgy kell elhelyezni, hogy az utcai homlokzat hosszának legalább 50%-a érintkezzen a  
telekhatárral. 

(1) A telken az előírt beépítési % a JÉSZ 63. § (1) bekezdése szerint legfeljebb 40  
% lehet. 

(1) A telken az előírt zöldfelületi fedettségi % a JÉSZ 64. § (1) bekezdése  
szerint legalább 30% kell hogy legyen. (2) A JÉSZ 64. § (2),.(4)-(5) bekezdései szerint:  
„(2) 30%-os zöldfelületi arány felett a telekterület minden 300 m2-e után  
legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát növelő, őshonos fát kell  
ültetni a telken. 
(4) A beültetési kötelezettséggel terhelt (zöldfelületként tartandó)  
telekrészeken kétszintes növényállományú (cserje+fasor, facsoport)  
zöldfelületet kell kialakítani a beépítésre szánt területek övezeteiben.  
(5) A telken belüli kötelező zöldfelületi minimum 60 %-át fával kell beültetni.”  

(1) A telken az előírt építménymagasság a JÉSZ 65. § szerint legfeljebb 6,0 m  
lehet. 

(1) A JÉSZ 66. § (1) bekezdése szerint az újonnan kialakítandó építési telek telekterülete  
-- legalább 700 m2 legyen. 
(2) A JÉSZ 66. § (2) bekezdése szerint az újonnan kialakítandó építési telek  
-- a telekszélessége legalább 16 m 
-- a telkmélysége legalább 25 m 
lehet. 

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK:

13/a. Telekalakítás, építési övezeti és övezeti előírások értelmezése az egyes telkeken  
33. § (1) Telekalakítási előírások belterületen: 
a) A telkek összevonhatóak, kivéve a jász lakó építési övezeteket. A telkek akkor is összevonhatók, ha az együttes  
méreteik nem éri el a kialakítható minimumot, 
b) A telekhatárok módosíthatóak, a telkek oszthatók, amennyiben az így kialakult telkek az övezetre meghatározott  
minimális telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi állapotnál kedvezőbb állapotot hoznak létre, (jász övezetekben  
abban az esetben is, ha a kialakuló telekméret nagyobb a megengedett maximumnál). Az övezeti előírásnál kisebb telek  
mérete nem csökkenthető, kivéve a közterületi szabályozást.  
(2) Külterületi övezetekben osztással kialakítható legkisebb telek a beépíthető minimális értékkel azonos. Annál kisebb  
telkek akkor is összevonhatóak, ha együttes értékük is kevesebb a beépíthető minimumnál.  
(3) Közmű vezetékek és műtárgyak számára bármely övezetben kialakíthatók az övezeti előírásoktól eltérő közműtelkek.  
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(4) Amennyiben valamely telek területe kettő vagy több építési övezetbe, övezetbe esik, úgy az egyes telekrészek a  
vonatkozó építési övezeti, övezeti előírások szerint építhetők be, illetve használhatók.  

13/b. Építmények kialakítása, elhelyezése  
34. § (1) Az építési telkek a közterület felől legfeljebb 2,0 m magas, hagyományos anyagú (deszkapalánk, tégla, kő) épített  
kerítéssel elkeríthetők. Műanyag és fémlemez, hullámlemez, lakó, vegyes és üdülő építési övezetekben, és tájképvédelmi  
területen nem alkalmazható. 
(2) Utcai homlokzaton reklám jellegű festés nem alkalmazható. Az utcai homlokzaton sem antennák, sem 
klímaberendezések, közterületről látható módon nem helyezhetők el.  
(3) A tetőtér kialakításánál a térdfal magassága legfeljebb a padlóvonal magasságától mért 1,00 m lehet, kivéve a  
műemléki védett épületet, ahol az eredeti tetőidom megtartandó.  
(4) A terepszint alatti beépítés közösségi létesítményeknél legfeljebb 2 szintes, egyéb épületeknél legfeljebb 1 szintes  
lehet. 
(5) A természetes terepfelszín, homlokzatsíkban vagy attól 2 m-en belül történő, 1 m-t meghaladó feltöltését az  
épületmagasságba be kell számítani. 
(6) Azon épületszint fölött, amelyet vízszintestől eltérő hajlásszögű szerkezet határol, új építményszínt nem alakítható ki.  

35. § (1) Tető héjalásként csak a települési környezethez illeszkedő anyaghasználat alkalmazható (pl.: natúr alumínium  
hullámlemez, rikító színű vagy fényes felület nem alkalmazható).  
(2) Terepszint alatti létesítményre vonatkozó előírások az alábbiak:  
a) A telek beépíthető területének mértékén felül a telek területének legfeljebb 20 %-a építhető be terepszint alatt.  
b) Ha az egyedi telek beépítettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti létesítmény a telek 100 %-a alatt létesíthető.  
c) Amennyiben a telken a szabályozási tervlap szerint védendő, értékes zöldfelületi elem található, terepszint alatti  
létesítmény csak a védendő, illetve értékes zöldfelület életterét nem érintő telekrészen alakítható ki. Ez alól kivétel a  
településközpont vegyes övezetben kialakításra kerülő térszint alatti parkoló.  
(3) A lakóépületek épülethossza, illetve az utcavonalra helyezett merőleges vonal mentén mért lakóépület hossza a  
telekmélység irányában legfeljebb 30 m lehet.  
(4) Az utcavonalra helyezett merőleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladó telekmélység esetén lakóépület csak az  
építési hely utca felöli határától mért 40 m-en belül helyezhető el. Legalább 6,0 m hátsókertet biztosítani kell. A  
melléképítményeket, illetve melléképületeket úgy kell elhelyezni, hogy a hátsó telekhatártól mért legalább 1 m területsáv  
szabadon maradjon. 
(5) A telek (4) bekezdésben meghatározott építési helyén belül melléképítmény csak a főfukciót befogadó épület létesítése  
után építhető. 
(6) Az építési övezetekben felsorolt rendeltetési egységek több épületben is elhelyezhetők.  

36. § (1) A telek akkor is beépíthető, ha 
a) területe nem éri el az építési övezetben megengedett legkisebb telekterületet, de az építési övezet egyéb előírásai,  
valamint a vonatkozó országos előírások teljesíthetők;  
b) az egyéb paraméterei sem érik el az építési övezetben előírt értékeket, de a vonatkozó országos előírások teljesíthetők.  
(2) Meglévő lapostetős épület tetőráépítése esetén, ha  
a) az épület meglévő épületmagassága kevesebb, mint az építési övezetben megadott épületmagasság, az építési  
övezetben megadott épületmagasság 50 cm-rel túlléphető.  
b) az épület meglévő épületmagassága több, mint az építési övezetben megadott épületmagasság, és amennyiben az  
épület telke a helyileg védett településkép-védelmi területen belül helyezkedik el, a meglévő épületmagasság 50 cm-rel  
túlléphető. 
(3) Homlokzati égéstermék-elvezető szerelvény, a homlokzati síktól legfeljebb 20 cm-re állhat ki.  
(4) Az épületek felújítása során a kedvező utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos színű  
nyílászárók alakíthatók ki, illetve a nyílászárók csak azonos színben újíthatók fel.  
(5) Homlokzatok utólagos hőszigetelését, homlokzatfestését legalább az utcai homlokzat egészén, saroképület esetén  
utcai homlokzatok egészére kiterjedően kell elvégezni.  

13/c. Hirdetőberendezések elhelyezése, kialakítása  
37. § (1) A hirdetőberendezéseknek illeszkedniük kell az építmény színezéséhez, vízszintes és függőleges tagolásához,  
részletképzéséhez, a nyílászárók kiosztásához.  
(2) Belterületen az elő- és oldalkertekben – kivéve a gazdasági és különleges építési övezeteket – hirdető-berendezést 
nem szabad elhelyezni.  
(3) Külterületen óriásplakát közutak mentén 500 méterenként helyezhető el a közúti közlekedésről szóló törvényi előírások  
figyelembevételével. 
(4) Belterületen óriásplakátot és totemoszlopot kizárólag gazdasági és különleges építési övezetben, telkenként csak egy  
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darabot szabad elhelyezni, kivéve a nagyvárosias lakó, és a településközponti építési övezeteket, ahol négy szintnél  
magasabb lakóépületek nyílásnélküli végfalán elhelyezhető óriásplakát is.  
(5) A homlokzatsíkra merőlegesen elhelyezett cégér, cég- és címtábla a homlokzatsíktól legfeljebb 1,0 m-t ugorhat ki, és  
nagysága legfeljebb 1,0 m2 lehet.  
(6) Az épületek homlokzatain elhelyezett hirdető-berendezés nagysága nem haladhatja meg az érintett homlokzatfelület 10  
%-át. 
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