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Jászberény Város Polgármestere    
  
  

E l ő t e r j e s z t é s  
  

a jászberényi 8794 hrsz-ú, természetben a Jászberény, Gorjanc Ignác stny. 10. szám alatt 
található ingatlan kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör gyakorlását 

nem szolgáló jellegének megállapítására, üzleti vagyonná minősítésére 
  
 
Tisztelt Képviselő-testület!  
  
A Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi a 
jászberényi 8794 hrsz-ú, 13592 m2 területű, kivett strandfürdő és udvar megnevezésű, 
természetben Jászberény, Gorjanc Ignác stny. 10. szám alatt található ingatlan, amely ingatlan 
jelenleg az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyonába tartozik.  e 
  
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a jászberényi 8794 hrsz-ú, 
természetben Jászberény, Gorjanc Ignác stny. 10. szám alatt található ingatlan értékesítéséről 
szóló 151/2022. (IV. 27.) határozatába foglalva döntött annak étékesítési szándékáról.  
  
A nevezett ingatlan értékesítéséhez kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör 
gyakorlását nem szolgáló jellegének megállapítása, korlátozottan forgalomképes minőségének 
megszüntetése és üzleti vagyonná történő átminősítése szükséges.  
  
I. Kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem szolgáló 

jelleg megállapítása 
  

Az ingatlant 2019. márciusától Önkormányzati érdekkörön kívüli cég üzemelteti, piaci alapon.   
Jelen pontnál szükséges megemlíteni, hogy a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-
testülete a jászberényi 8794 hrsz-ú ingatlanvagyon üzemeltetéséről szóló 73/2021. (X. 20.) 
számú határozatában foglalva döntött arról, hogy a jászberényi 8794 hrsz-ú, természetben 
Jászberény, Gorjanc Ignác stny. 10. szám alatt található ingatlan vonatkozásában 2021. 
november 1-től, a nyilvános versenytárgyalás sikeres lefolytatásáig, a Lehel Termálfürdő Kft-t 
bízza meg a nevezett ingatlan üzemeltetésével. A felek a PH/285-34/2021 iktatószámú „Bérleti 
és üzemeltetési szerződést” megkötötték 2021. december 21. napján üzemeltetésére 
vonatkozóan. A Bérleti szerződés 4.14. pontja rögzíti, hogy a Lehel Termálfürdő Kft, mint bérlő 
vállalta, hogy az Önkormányzattal, mint bérbeadóval a sporttörvényről szóló 2004. évi I. 
törvény (továbbiakban: Sporttörvény) 55. § (1) bekezdés c)-d) pontjai és az 55. § (2) 
bekezdésben foglalt önkormányzati feladatellátásban való közreműködés érdekében 
együttműködési megállapodást kötnek, a PH/213-64/2019 iktatószámmal ellátott 
együttműködési megállapodásban rögzített tartalommal, a bérleti szerződéssel azonos 
időtartamra. A megállapodás megkötésére 2021. december 21. napján szintén sor került. A 
megállapodás célja, a Sporttörvényben rögzített, helyi önkormányzatok sporttal kapcsolatos 
feladatai körében – figyelemmel Jászberény város mindenkor hatályos sportkoncepciójára – az 
Önkormányzat tulajdonát képező jászberényi 8794 hrsz-ú, természetben Jászberény, Gorjanc 
Ignác stny. 10. szám alatt található strand és fedett uszoda – mint sportlétesítmény – Bérlő általi 
üzemeltetése során is gondoskodni kívánnak az iskolai testnevelés és sporttevékenységek 
gyakorlásának lehetőségéről. Biztosítva – a köznevelésről szóló törvényben meghatározottak 
szerint – az iskolai sportkörök működéséhez, vagy az ezek feladatait ellátó diáksport-
egyesületek feladatainak zavartalan ellátásához szükséges feltételeket, akként, hogy az 



 

együttműködési megállapodásban rögzítésre került a Bérlő azon vállalása, mely alapján a 
jászberényi általános- és középiskolák tanulói csoportjai számára az aktuális tanévben, a 
hatályos tanév rendjéről szóló minisztériumi rendeletben megjelölt évközi és nyári szünidők 
kivételével, az úszás tanórai keretek közötti oktatásában való közreműködés érdekében, 
hétköznapokon 8:00-14:00 között a felnőtt ill. iskolás gyerekek részére a mindenkori, vonatkozó 
belépőjegy árából legalább 25 %-os mértékű kedvezményes belépési lehetőséget biztosít. Ezen 
kedvezményen túlmenően a Szolgáltató egyedi elbírálás alapján jogosult további kedvezmény 
biztosítására is. Ez utóbbi megvalósulása érdekében a területileg illetékes tankerülettel, azaz a 
Jászberényi Tankerületi Központtal külön megállapodás megkötésére kellett, hogy sor kerüljön, 
továbbá együttműködési kötelezettséget vállalt a nem tankerületi fenntartású, egyéb jászberényi 
alap- és középfokú köznevelési intézményekkel. 
 
A Sporttörvényben rögíztett helyi önkormányzatok sporttal kapcsolatos feladatai az alábbiak:  

„55. § (1) A települési önkormányzat - figyelemmel a sport hosszú távú fejlesztési 
koncepciójára: - 

a) meghatározza a helyi sportfejlesztési koncepciót, és gondoskodik annak megvalósításáról, 
b) az a) pontban foglalt célkitűzéseivel összhangban együttműködik a helyi 

sportszervezetekkel, sportszövetségekkel, 
c) fenntartja és működteti a tulajdonát képező sportlétesítményeket, 
d) támogatja az iskolai testnevelés és sporttevékenység gyakorlása feltételeinek 

megteremtését. 
(2) A települési önkormányzat az (1) bekezdésben foglaltakon kívül támogatja az iskolai 

sportkörök működéséhez, vagy az ezek feladatait ellátó diáksport-egyesületek feladatainak 
zavartalan ellátásához szükséges feltételek megteremtését.”  

„(…)” 
„(5) A helyi önkormányzatok - figyelemmel a 49. § d) pontjában foglaltakra is - a sporttal 

kapcsolatos feladataik ellátásához a költségvetési törvényben és más, a sport állami 
támogatásáról rendelkező jogszabályok szerinti támogatásokban részesülnek. 

(6) Az e törvényben meghatározott feladatai alapján a tízezernél több lakosú helyi 
önkormányzatok rendeletben állapítják meg a helyi adottságoknak megfelelően a sporttal 
kapcsolatos részletes feladatokat és kötelezettségeket, valamint a költségvetésükből a sportra 
fordítandó összeget.” 
 
A fentiekben hivatkozott rendelkezés értelmében a helyi önkormányzatok sporttal kapcsolatos 
feladatainak keretei törvényileg meghatározottak, de annak tartalmi meghatározása, azaz a 
feladatellátás mikéntje a helyi adottságoknak megfelelően helyi rendeletben szabályozhatók. 
 
A Jászberény város sportjáról szóló 12/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet 3. § c) pontja 
keretszabályzást fogalmaz csak meg miszerint az Önkormányzat – figyelemmel a sport hosszú 
távú fejlesztési koncepciójára – illetékességi területén belül a sporttal kapcsolatban az alábbi 
feladatokat látja el: „fenntartja és működteti a tulajdonát képező sportlétesítmények, közterületi 
sportpályákat”. 
 
A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdése 
szerint a törzsvagyon körébe tartozó vagyontárgy üzleti vagyonná történő átminősítése abban 
az esetben lehetséges, ha az a továbbiakban kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy 
hatáskör gyakorlását nem szolgálja, és a feladatkör ellátása, vagy a hatáskör gyakorlása az 
átminősítést követően az átminősítéssel érintett vagyontárgy nélkül is megoldható. Az 
átminősítésről a Képviselő-testület a vagyonrendelet 6. § (2) bekezdésben meghatározott 
személyek – így a (2) bekezdés c) pontja alapján a főépítész – javaslatára dönt. A fenti tárgyú 
döntéshez minősített többség szükséges.  



 

  
Jelen előterjesztéshez csatoljuk Jászberény Város Főépítészének véleményét a nevezett 
ingatlannal kapcsolatban. Jászberény Város Főépítésze a nevezett ingatlan vagyoni 
átminősítésével és értékesítésével kapcsolatos – a jelen előterjesztés mellékleteként is csatolt – 
véleménye az alábbiakat tartalmazza:  
„Jászberényben jelenleg két strand található, ami véleményem szerint egy ekkora városnak sok, 
dacára annak, hogy a két létesítmény eltérő adottságokkal rendelkezik. A tárgyi ingatlanon 
(8794. hrsz.) lévő külső strand inkább sportolásra, míg a belső városi strand inkább fürdőzésre 
alkalmas.  
Úgy vélem, a külső strand nagyobb részben inkább sportolásra alkalmas, és a fejlesztésének is 
ilyen irányban kell történnie. A létesítmény jelenleg külön sportolási lehetőséget biztosít a város 
tanulóinak. 
A létesítmény fejlesztése szükséges, de a közelmúltbeli vizsgálatok alapján komoly anyagi 
megterhelést jelentene a városnak. Ezért ésszerű lehetőségnek tartom az értékesítést. A város 
szempontjából fontos, hogy a városlakók sportolási lehetősége, a tanulók külön sportolási 
lehetősége az értékesítést követően is megmaradjon. Fontosnak tartom azt is, hogy amennyiben 
a tulajdonosváltást követően, meghatározott időszakon belül a létesítmény működése eltér a 
kívánatostól, netán teljesen ellehetetlenül a működés, akkor a mindenkori városvezetésnek 
lehetősége legyen visszavásárolni a létesítményt egy előre meghatározott áron, lehetőleg 
függetlenül az esetleges beruházások értékétől.  
Amennyiben az értékesítés folyamán tudjuk biztosítani a városlakók és tanulók jelenlegi 
sportolási lehetőségeit, és megfelelő feltételeket tudunk meghatározni a fejlesztési irányra, 
illetve az esetleges visszavásárlásra vonatkozóan, akkor a város szempontjából az értékesítés 
jó irány lehet. 
A Gorjanc Ignác sétány 10. (hrsz.: 8794) ingatlan korlátozottan forgalomképes minőségének 
megszüntetését és üzleti vagyonná történő átminősítését támogatom.” 
  

II. Üzleti vagyonná minősítés 
  

Tekintettel arra, hogy a nevezett ingatlan kötelező önkormányzati feladat ellátását nem 
szolgálja, Jászberény Város Főépítészének véleménye alapján sincs akadálya az üzleti 
vagyonná minősítésnek, ezért javaslom, hogy jászberényi 8794 hrsz-ú, 13592 m2 területű, kivett 
strandfürdő és udvar megnevezésű, természetben Jászberény, Gorjanc Ignác stny. 10. szám alatt 
található ingatlan üzleti vagyonná történő átminősítését.  
  
Az ingatlan üzleti vagyonná minősítését követően az értékesítéshez szükséges a 
Vagyonrendelet 23. § (1) bekezdése alapján az ingatlan értékesítésre kijelölése, melyről a 
Képviselő-testület jogosult dönteni. A Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése szerint az 
önkormányzati vagyon értékesítésére, vagy egyéb módon történő hasznosítására és 
megterhelésére irányuló döntést megelőzően – kivéve az ingatlan bérbeadás, vagy 
haszonkölcsönbe adás útján történő hasznosítása esetét – az adott vagyontárgy forgalmi értékét 
meg kell határozni. Forgalmi értéken a forgalmi értékbecslő által megállapított értéket kell 
érteni.  
A nevezett ingatlan forgalmi értékbecslése megrendelésre került, azonban jelen előterjesztés 
előkészítésekor az még nem áll rendelkezésre, melynek folyamodványaként az értékesítésre 
kijelölés és vételár megállapítására külön döntés keretében tud a későbbiekben sor kerülni.   
  
 
A fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását, és az alábbi határozati javaslatok 
minősített többséggel történő elfogadását:  
   



 

 
I.  

  
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  
…/2022. (V. 18.) határozata  
A jászberényi 8794 hrsz-ú ingatlan kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy 
hatáskör gyakorlását nem szolgáló jellegének megállapításáról  
  
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-a által 
meghatározott hatáskörben eljárva, a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) rendelet (a továbbiakban: 
vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a jászberényi 8794 hrsz-ú, 13592 m2 

területű, kivett strandfürdő és udvar megnevezésű, természetben Jászberény, Gorjanc Ignác 
stny. 10. szám alatt található ingatlan, mint a Jászberény Városi Önkormányzat korlátozottan 
forgalomképes törzsvagyonába tartozó vagyontárgy tekintetében megállapítja, hogy a kötelező 
önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem szolgálja és a feladatkör 
ellátása vagy a hatáskör gyakorlása az átminősítést követően az átminősítéssel érintett 
vagyontárgy nélkül is megoldható.  

  
Határidő:  folyamatos  
Felelős:   Bobák Nóra, a PH Aljegyzői Osztály vezetője  

  
  
Erről:  

1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok,  
2. PH Aljegyzői Osztály – helyben,  
3. PH Gazdasági Osztály, Számviteli Iroda – helyben, 
4. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben,  
5. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben,  
6. Irattár   

értesül.  
  

II.  
  
Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2022. (V. 18.) határozata  
A jászberényi 8794 hrsz-ú ingatlan üzleti vagyonná történő átminősítéséről  
  

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-
testület) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
107. §-a által meghatározott jogkörben eljárva, a Jászberény Város Önkormányzatának 
vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) rendelet (a 
továbbiakban: vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a jászberényi 
8794 hrsz-ú, 13592 m2 területű, kivett strandfürdő és udvar megnevezésű, természetben 
Jászberény, Gorjanc Ignác stny. 10. szám alatt található, korlátozottan forgalomképes 
törzsvagyonba tartozó ingatlant üzleti vagyonná minősíti át.  

  



 

2. A Képviselő-testület felkéri a Polgármesteri Hivatal Gazdasági Osztály Számviteli Iroda 
vezetőjét, hogy az 1. pontban foglaltaknak a vagyonkataszterben, valamint a 
vagyonkimutatásban történő átvezetéséről gondoskodjon.  

  
 Határidő:   folyamatos  
 Felelős:    Faragó Zoltán, PH Gazdasági Osztály Számviteli Iroda vezetője  

  
  

Erről:  
1. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal – Szolnok;  
2. a PH Gazdasági Osztály, Számviteli Iroda – helyben;  
3. a PH Aljegyzői Osztály – helyben;  
4. Pénzügyi, Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben;  
5. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben;  
6. Irattár.  

 értesül. 
 
Jászberény, 2022. május 4. 
  
  

                                                          Budai Lóránt s.k. 
                                                          polgármester  
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