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Előterjesztés 

Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének 
jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet módosítására 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 Ebben az előterjesztésben, a településszerkezeti terv módosításával 
kapcsolatos előterjesztéshez hasonlóan, két külön indult folyamat egyszerre történő 
lezárására teszek javaslatot. Ugyanarról a két folyamatról van szó, amelyeket az 
elfogadásra már egyesítettünk. Mivel több dokumentum is változik a mostani testületi 
ülésen, az állami főépítésszel egyeztettük a helyes sorrendet. Ebből fakadóan a 
településrendezési terv két munkarészének az jóváhagyása külön történik meg, és a 
településszerkezeti terv elfogadását követően a településképi rendelet módosítása 
következik, majd a HÉSZ és Szabályozási Terv elfogadása.  
 A két folyamat az alábbi: 
 

Az Önkormányzat által indított részterületeket érintő módosítási folyamat 
Jászberény Város Polgármesterének 176/2020. (XII. 18.) határozatával indult el. A 
módosítási folyamat a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljárás 
szabályai szerint zajlik.  
 A tervek egyeztetését a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet és a partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 19/2017. (X.12.) sz. önkormányzati rendelet előírásai 
szerint lefolytattuk.  
 A Képviselő-testület 18/2021. (VII. 7.) határozat döntött a környezeti vizsgálat 
szükségességével kapcsolatosan, 60/2022. (II. 16.) határozatával pedig döntött a 
véleményezés lezárásáról.  
 Az állami főépítész záró szakmai véleményében az anyag elfogadásához a 
kért javítások elvégzését követően hozzájárult. A kért javításokat elvégeztük. 
 Az anyag jelentős részét teszik ki az egyéni kérésre indult változtatások. Ezen 
felül van néhány önkormányzati módosítás. A HÉSZ-ben jelentős változások jelennek 
meg, melyekből az alábbiakat szeretném kiemelni: 

- A „Vt” övezetekre vonatkozóan új előírás szerint kell számolni a rendeltetési 
egységet számát, ami a kisebb ingatlanok esetében emelkedést jelent.  
-A tanyák esetében lehetővé tesszük a már meglévő tanyák fejlesztését 
turisztikai, lakó funkció létesíthetősége céljából. A városban több, mint 900 
tanya ingatlan található, így a változás sokakat érint.  
-A parkolás bizonyos kérdéseit is szabályozzuk. Ezzel hozzájárulhatunk néhány 
ingatlan hasznosításához. Előírjuk a lakásonként és üdülőegységenként 1 db 
gépkocsi elhelyezhetőségéről gondoskodni kell telken belül. 
-Övezetenként szabályozzuk a létesíthető útcsatlakozások, utcai kapuk 
méretét és számát. 
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Az anyagban az egyedi módosítási helyszínek számozva szerepelnek, melyek az 
alábbiak: 
 
- B) Részterületekre vonatkozó módosítási javaslatok, kérések: 

- B/1. Vörösmarty utca 3. épületmagasság megemelése 6,0–ről 7,5 m-re. 
- B/2. Kender utca 9. A telek építési övezeti besorolásának változtatása JF-ről Lke-

re. 
- B/3. Mészáros Lázár utca 6. A telek építési övezeti besorolásának változtatása Vt-

ről Vtk-ra. 
- B/4. Rákóczi út 9. és Varró utca 4. Ingatlanok összevonása miatt Vt építési 

övezetbe sorolása a két teleknek. 
- B/5 14725-28 hrsz. telkeken közterületi útszélesítések módosítása. 
- B/6. 0335/28. hrsz. telek különleges temető építési övezetből való átsorolása 

sportcélú fejlesztést megengedő különleges építési övezetbe. 
- B/7. Bajnok utca 80. Építési övezet határának módosítása ingatlan területének 

növelése érdekében. 
- B/8. Újerdő 0674/8 hrsz. telek beépítésre szánt területté minősítése, turisztikai 

fejlesztés érdekében. 
- B/9Táncsics Mihály utca 2. A megengedett 2 rendeltetési egység helyett 5 

egység engedélyezése. 
- B/10. Kossuth Lajos út 65/a és 65. Beépítési mód változtatása oldalhatáros helyett 

zártsorú beépítési módra. 
- B/11. Galamb utca 3. A lakásszám korlátozás feloldása, többlakásos lakóépület 

építése érdekében. 
- B/12. Nagykátai út 24-á26. A szabály Nagykátai út 24-26. A szabály szélesség 

csökkentése. 
- B/13. 9228/10 hrsz. telek. Lakótelkek kialakíthatósága érdekében beépítésre szánt 

terület kijelölése. 
- B/14. Szelei út 69. A telket érintő véderdő övezet törlése. 
- B/15. Pethes Imre sétány. Területvásárláshoz építési övezethatár módosítása. 
- B/16. Róka utca – Patkó utca öblözetében közterület kijelölése és változtatási 

tilalom elrendelése. 
- B/17 Kosárlabda csarnok telekhatárának módosítása. 
- B/18. Jászteleki út 2364/2 üzemanyagtöltő állomás területének 

övezetmódosítása, közterületből Gksz-be. 
- B/19. Régivágóhíd utca. A Jászteleki út mentén lévő telkek átminősítése Gksz-ből 

Lke-be. 
- B/20. 9392/12 hrsz. telken a kötelező 25- m széles zöldsáv megszűntetése, vagy 

áthelyezése. 
- B/21. 9477-79 hrsz. telkeket érintő tervezett út megszüntetése. 
- B/22. 0335/78 telek területfelhasználás és építési övezet módosítása. 
- B/23. 083/16, 19 hrsz. telkek átminősítése Kmü-ből Gipe-be. 
- B/24. 2410/4b hrsz. telek Lk építési övezetbe sorolása. 

 
Az áthúzott helyszíneken nem történt módosítás, az alábbiak miatt:  
B/2:  az igénylő maga kérte, hogy ne módosuljon az ingatlan övezete. 
B/5:  okafogyottá vált a módosítás. 
B/17: okafogyottá vált a módosítás. 
B/20, B/22: Az igénylő maga kérte, hogy ne módosítsunk. 
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Az állami főépítész két esetben vitatta a módosítás indokoltságát: 
A B/13-as pontnál a tulajdonosok kérésére alakítunk ki 2 db lakótelket, segítve 

ezzel a családot, amely így lehetőséget kap arra, hogy a külföldön élő gyerekek és 
unokák hazaköltözzenek. Ez egybevág a város érdekeivel. Az igaz, hogy egységes 
utcaképet nem tudunk kialakítani, és ez városképileg nem szerencsés megoldás. 
Azonban a tulajdonosok a bemutatott dokumentumok szerint lakótelekként vették a 
város cégétől ezt a területet, beépíteni viszont nem tudták annak övezete miatt, ez 
nyomós érv a változtatás mellett. Ugyancsak nyomós érv az, hogy itt egy Zagyva-
holtág található gondozott zöldfelülettel, és itt a telekhatárok miatt fizikálisan sincs 
több hely arra, hogy további telkeket alakítsunk ki. Így a módosítás szerepel az 
anyagban, javaslom annak elfogadását. 

A B/19-es pontnál a nagyfeszültségű vezeték létén kívül az is indokolja a 
módosítást, hogy a létesítendő véderdő övezettel a lakó és a gazdasági övezetet 
választjuk el egymástól. A két övezet itt találkozik, ezért a módosítás itt is indokolt, 
ennek az elfogadását is javaslom. 
 
 A Szatmári Kft. kérésére, az általa megbízott tervezővel indított, a 9349/2 és a 
9354/4 hrsz-ú ingatlanokat érintő módosítási folyamat 2018-ban indult, a Jászberény 
Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 244/2018. (X. 10.) határozatával. A 
módosítási folyamat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés b) pontja 
szerinti egyszerűsített eljárás szabályai szerint zajlik.  
 A tervek egyeztetését a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet és a partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 19/2017. (X.12.) sz. önkormányzati rendelet előírásai 
szerint lefolytattuk.  
 A környezeti vizsgálat szükségességéről és a véleményezés lezárásáról 
Jászberény Város Polgármestere 165/2020. (XII. 15.) határozatával döntött. 
 Az állami főépítész záró szakmai véleményét két megkeresést követően adta 
ki. Másodszorra a kért javításokat követően az anyagot elfogadásra javasolta. A 
tervező a kért javításokat elvégezte. Ennek a folyamatnak a következménye a 
Településfejlesztési Koncepció módosítása is. 
 A Szatmári Kft. által indított folyamat anyagát beledolgoztuk a városi 
módosítás anyagába. Ennek a módosításnak a nyomán a HÉSZ nem változik, csak a 
Szabályozási Terv. 
A HÉSZ és a Szabályozási Terv módosításának a tervezete készen áll az elfogadásra, 
és úgy készült el, hogy az előzőekben részletezett, megtartani javasolt és elmaradó 
módosításokat figyelembe vettük. A tervet és a mellékleteit elérhetővé tettük az 
alábbi címen: 
 

https://www.jaszbereny.hu/elfogadasi-dokumentacio/  
 
A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, 
valamint az előterjesztés mellékletét képező, a Helyi Építési Szabályzatról és 
Szabályozási Terv jóváhagyásáról szóló önkormányzati rendelet-tervezet – minősített 
többséggel történő – elfogadására. 
 
 
 
 

Alvári Csaba s.k. 
főépítész 

 
 



 5

 
 
 

JÁSZBERÉNY VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK KÉPVISELŐ-TESTÜLETE 

 
E L Ő Z E T E S  H A T Á S V I Z S G Á L A T I  L A P  

 
 
Az önkormányzati rendelet megalkotásának szükségessége, elmaradásának 
várható következménye: 
A rendelet megalkotása szükséges a város fejlődéséhez. 
Elmaradása esetén a fejlesztések nem valósulhatnak meg. 

Az önkormányzati rendelet hatásai: 
Társadalmi hatások: - 

Gazdasági hatások: - 

Költségvetési hatások: - 

Környezeti következmények: A város rendezett fejlődése biztosított, 
így a környezetre gyakorolt hatás pozitív. 

Egészségügyi következmények: - 

Adminisztratív terheket befolyásoló 
hatások: 

- 

Az önkormányzati rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: 
Személyi feltételek: A rendelet hatályosulását a főépítésznek 

kell nyomon követnie. 

Szervezeti feltételek: Személyi feltételekből következnek. 

Tárgyi feltételek: - 

Pénzügyi feltételek: - 
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Jászberény Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../2022. (IV. 27.) önkormányzati 
rendelete 

a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról 
szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény. 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) 
bekezdésében, valamint a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel 
összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 19/2017. (X.12.) önkormányzati 
rendeletben meghatározott államigazgatási szervek és partnerek számára biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda, Jász-
Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály, Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság, Országos Vízügyi 
Főigazgatóság, Közép-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi 
Főosztály, Budapest Főváros Kormányhivatala, Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály 
Innovációs és Technológiai Minisztérium, Vasúti Hatósági Főosztály, Innovációs és Technológiai 
Minisztérium, Hajózási Hatósági Főosztály, Innovációs és Technológiai Minisztérium, 
Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály, Honvédelmi Minisztérium, Állami Légügyi 
Főosztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, 
Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Közlekedési és Útügyi Osztály, Jász-Nagykun-Szolnok 
Megyei Kormányhivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 
Kormányhivatal, Földhivatali Főosztály, Nemzeti Földügyi Központ, Hajdú-Bihar Megyei 
Kormányhivatal, Agrárügyi Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály, Honvédelmi Minisztérium, Hatósági 
Főosztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Rendőr-főkapitányság, Szabályozott Tevékenységek 
Felügyeleti Hatósága, Bányászati és Gázipari Főosztály, Szolnoki Bányafelügyeleti Osztály, Nemzeti 
Média- és Hírközlési Hatóság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Önkormányzat, Pusztamonostor 
Községi Önkormányzat, Tápiószele Városi Önkormányzat, Farmos Községi Önkormányzat, 
Jánoshida Községi Önkormányzat, Jászágó Községi Önkormányzat, Jászárokszállás Városi 
Önkormányzat, Jászboldogháza Községi Önkormányzat, Jászdózsa Községi Önkormányzat, 
Jászfelsőszentgyörgy Községi Önkormányzat, Jászjákóhalma Községi Önkormányzat, Jásztelek 
Községi Önkormányzat, Nagykáta Városi Önkormányzat, Magyar Közút Nonprofit Zrt. Jász-
Nagykun-Szolnok Megyei Igazgatóság, OPUS TIGÁZ Zrt., MVM Émász Áramhálózati Kft., 
Tiszamenti Regionális Vízművek Zrt., Jászberényi Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zrt., 
Városvédő és Szépítő Egyesület, valamint a település közigazgatási területén állandó lakóhellyel, 
tartózkodási hellyel, vagy ingatlantulajdonnal rendelkező természetes személyek, a település 
közigazgatási területén ingatlannal rendelkezni jogosult jogi személy vagy jogi személyiséggel nem 
rendelkező szervezetek, a jászberényi székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó szervezetek, a 
jászberényi székhellyel bejegyzett civil szervezetek, a környezet védelmének általános szabályairól 
szóló 1995. évi LIII. törvény 98. § (2) bekezdés c) pontja alapján a véleményezési eljárásába 
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Jászberény Város Polgármesterénél (a továbbiakban: polgármester) írásban bejelentkező egyéb 
érdekképviseleti szervezet, valamint a lakosság véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 12. alcím címe helyébe a következő rendelkezés lép: 

„12. Közlekedés és parkolás általános előírásai” 

2. § 

(1) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 32. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A parkoló felületek árnyékolását biztosító fásítást minden megkezdett 4 db várakozó- (parkoló) 
hely után 1 db, nagy lombkoronát nevelő, környezettűrő, túlkoros, allergén pollent nem termelő 
lombos fa telepítésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad földterület biztosításával, amely 1 m2 
alatti területei a telek zöldfelületébe nem számíthatók be.” 

(2) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 32. §-a a következő (4)–(9) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Lakó- és üdülőépületeknél minden lakás és üdülőegység (önálló rendeltetési egység) után 
legalább egy személygépkocsi elhelyezési lehetőségről gondoskodni kell telken belül. 

(5) Vegyes (Vtk, Vt, Vt1, Vi) építési övezetekben a telekingatlanhoz közlekedési célú területtel 
határos telekhatáronként legfeljebb 2 darab, a telekre történő beközlekedést biztosító, egyenként 
legfeljebb 4,0 m széles útcsatlakozás létesíthető. 

(6) Lakó (Ln, Lk, Lke, Lf) építési övezetekben önálló rendeltetési egységenként legfeljebb 1 darab 
garázskapu és önálló rendeltetési egységenként 1 darab a telekre történő beközlekedést biztosító utcai 
kapu nyitható egyenként legfeljebb 4,0 m széles útcsatlakozással. 

(7) Oktatási, nevelési, sport, kulturális rendeltetésű meglévő építmény bővítése, átalakítása, 
rendeltetésének módosítása esetén az OTÉK-ban előírt mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezési 
kötelezettségnek legalább 50 %-át kell megvalósítani, amely kötelezettség önkormányzati 
rendeletben szabályozott módon, legfeljebb 50 %-ban megváltás útján is teljesíthető. 

(8) Oktatási, nevelési, sport, kulturális rendeltetésű új építmény építése esetén az OTÉK-ban előírt 
mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezési kötelezettség legfeljebb 50 %-a önkormányzati 
rendelettel szabályozott megváltás útján is teljesíthető. 

(9) Egyéb rendeltetésmódosítás esetén a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének a 
településkép védelméről szóló 18/2017. (IX. 14.) önkormányzati rendelete 4. melléklete szerinti 
településközponti területen az OTÉK-ban előírt mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezési 
kötelezettség legfeljebb 50 %-a önkormányzati rendelettel szabályozott megváltás útján is 
teljesíthető.” 

3. § 



3 

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 45. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Egy vagy több önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakó- és olyan települési szintű, egyéb 
rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a lakó rendeltetésre. A 
telekterület-mérettől függően az önálló rendeltetési egységek megengedett száma: 
a) a telek 0-300 m2 közötti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 75 m2 

telekterületenként; 
b) a telek 301-900 m2 közötti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési egység 150 m2 

telekterületenként; c) a telek 900 m2 feletti telekterülete után legfeljebb 1 önálló rendeltetési 
egység 300 m2 telekterületenként.” 

4. § 

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 62. § (2) bekezdés j) pontja helyébe a következő rendelkezés 
lép: 

(A beépítési módok részletes előírásai az alábbiak:) 
„j) A 0. jelű adottságtól függő beépítési módú területeken adottságtól függően, az Étv. 18. § (2) 

bekezdés szerint alkalmazandók az illeszkedés szabályai.” 

5. § 

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 63. §-ban foglalt táblázat 0. sora helyébe a következő 
rendelkezés lép: 
„ 
0 adottságtól függő, az Étv. 18. § (2) bekezdése szerint alkalmazandók 

az illeszkedés szabályai, kivéve a Vtk-90074 jelű építési övezetet, ahol 
OTÉK alóli felmentés alapján 100% lehet a beépítettség. 

” 

6. § 

(1) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 64. §-ban foglalt táblázat 0. sora helyébe a következő 
rendelkezés lép: 
„ 
0 adottságtól függő, az Étv. 18. § (2) bekezdése szerint 

alkalmazandók az illeszkedés szabályai 
” 

(2) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 64. §-ban foglalt táblázat a következő „X٭” sor és „٭A 
betűjel az általánostól eltérő értékekre utal” sorral egészül ki: 
„ 
X25 ٭ % 

 A betűjel az általánostól eltérő٭
értékekre utal 
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” 

7. § 

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 65. §-ban foglalt táblázat 0. sora helyébe a következő 
rendelkezés lép: 
„ 
0 adottságtól függő, az Étv. 18. § (2) bekezdése szerint alkalmazandók az 

illeszkedés szabályai 
” 

8. § 

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 66. §-ban foglalt táblázat 0. sora helyébe a következő 
rendelkezés lép: 
„ 
0 adottságtól függő, az Étv. 18. § (2) 

bekezdése szerint alkalmazandók az 
illeszkedés szabályai 

 

” 

9. § 

(1) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 78. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) A gazdasági rendeltetésű erdőövezetben az erdőterületek közé ékelődő, a 2022. április 30. előtt 
már meglévő, az ingatlannyilvántartásban bejegyzett tanyák (jellemzően a közigazgatási terület D-i 
részén, Újerdő, Tőtevény, Portelek erdős térségében találhatók) épületei megtarthatók, felújíthatók. 
Új tanya nem alakítható ki. Meglévő, kivett tanya telke az alábbi módon építhető be: 
a) beépítési mód: szabadon álló (előkert legalább 5,0 m, oldalkert legalább 3,0 m, hátsókert 

legalább 6,0 m); 
b) a beépítettség legnagyobb mértéke: 2000 m2 telekterület-méretig legfeljebb 25 %, 2000 m2 

telekterület feletti telekrész után legfeljebb 10 %; 
c) a zöldfelület legkisebb mértéke: legalább 60 %; 
d) épületmagasság: legfeljebb 7,5 m; e) telekterület-méret: kialakult állapot szerint.” 

(2) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 78. §-a a következő (4a) bekezdéssel egészül ki: 

„(4a) A 2022. április 30. előtt már meglévő, az ingatlannyilvántartásban bejegyzett, kivett tanya 
telkén az (1) bekezdésben foglaltakon kívül lakó, szállásrendeltetést tartalmazó épületek is 
létesíthetők, a megfelelő közművesítés – szennyvízkezelő közműpótló műtárgy, elektromos áram, 
ivóvíz – megléte esetén. A meglévő, kivett tanya telkén legfeljebb két önálló lakó rendeltetési egység 
létesíthető.” 

10. § 
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(1) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 79. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A mezőgazdasági terület övezeteiben – az Mko-2 övezetben lévők kivételével – a 2022. április 
30. előtt már meglévő, az ingatlannyilvántartásban bejegyzett tanyák lakó és gazdasági épületei a 
kialakult beépítettségtől függetlenül megtarthatók, felújíthatók. Új tanya nem alakítható ki. Meglévő, 
kivett tanya telke az alábbi módon építhető be: 
a) beépítési mód: szabadon álló (előkert legalább 5,0 m, oldalkert legalább 3,0 m, hátsókert 

legalább 6,0 m); 
b) a beépítettség legnagyobb mértéke: 2000 m2 telekterület-méretig legfeljebb 25 %, 2000 m2 

telekterület feletti telekrész után legfeljebb 10 %; 
c) a zöldfelület legkisebb mértéke: legalább 60 %; 
d) épületmagasság: legfeljebb 7,5 m, kivéve, ha a gazdasági épület sajátos technológiája ennél 

nagyobb épületmagasságot igényel. e) telekterület-méret: kialakult állapot szerint.” 

(2) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 79. §-a a következő (2a) bekezdéssel egészül ki: 

„(2a) A 2022. április 30. előtt már meglévő, az ingatlannyilvántartásban bejegyzett, kivett tanya 
telkén az OTÉK 29. §-a szerinti rendeltetéseken kívül lakó, szállás rendeltetést tartalmazó épületek 
is létesíthetők, a megfelelő közművesítés – szennyvízkezelő közműpótló műtárgy, elektromos áram, 
ivóvíz – megléte esetén. A meglévő, kivett tanya telkén legfeljebb két önálló lakó rendeltetési egység 
létesíthető.” 

11. § 

(1) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

(3) A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 
4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 6. melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 

12. § 

Hatályát veszti a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének 
jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 
a) 1. § (3) bekezdés 2. pont 2a) alpontja, 
b) 78. § (5) bekezdése. 

13. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba.  
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Indokolás 

 

Általános indokolás 

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjában 
foglalt felhatalmazás alapján módosítja a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendeletét. A 
módosításra jogszabályváltozás, valamint a településrendezési terv változtatása miatt van szükség. 

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

A parkolás előírásaival bővül az alcím. 

A 2. §-hoz  

Felsőbb szintű jogszabály változása miatt a helyi építési szabályzatban lehet a korábban is hatályos, 
szigorúbb előírást alkalmazni. 
Az építési övezetkre vonatkozóan állapít meg személygépkocsi elhelyezésére vonatkozó szabályokat, 
valamint szabályozza a telekingatlanonként megengedhető beközlekedést biztosító útcsatlakozások 
létesítésének módját, továbbá meghatározza a parkolómegváltás területi hatályát. 

A 3. §-hoz  

Az általános településközpont vegyes építési övezetben (Vt) meghatározza a telekterületenként 
elhelyezhető rendeltetési egységek számát. 

A 4. §-hoz  

A magasabb szintű jogszabály változásából következik. 

Az 5. §-hoz  

A magasabb szintű jogszabály változásából következik. 

A 6. §-hoz  

A magasabb szintű jogszabály változásából következik, továbbá új kódot vezet be a zöldfelület 
legkisebb mértékére vonatkozóan (X: 25 %). 

A 7. §-hoz  

A magasabb szintű jogszabály változásából következik. 

A 8. §-hoz  

A magasabb szintű jogszabály változásából következik. 

A 9. §-hoz  

A gazdasági rendeltetésű erdőövezetben az erdőterületek közé ékelődő tanyák beépíthetőségének 
feltételeit határozza meg. 
A gazdasági rendeltetésű erdőövezetben az erdőterületek közé ékelődő tanyákon kialakítható lakó 
rendeltetési egységek számát határozza meg. 

A 10. §-hoz  

A mezőgazdasági terület övezeteiben lévő tanyák beépíthetőségének feltételeit határozza meg. 
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A mezőgazdasági terület övezeteiben lévő tanyákon kialakítható lakó rendeltetési egységek számát 
határozza meg. 

A 11. §-hoz  

A mellékletek tartalma módosul. 

A 12. §-hoz  

A hatályukat vesztő rendelkezéseket tartalmazza. 

A 13. §-hoz  

A módosítás hatálybalépését mondja ki. 

Az 1. melléklethez  

A melléklet tartalma módosul. 

A 2. melléklethez  

A melléklet tartalma módosul. 

A 3. melléklethez  

A melléklet tartalma módosul. 



1. melléklet a …/2022. (…) rendelethez:  
 

„1. szöveges melléklet: OTÉK alóli felmentés” 

A Szabályozási Terv és a Helyi Építési Szabályzat 2 ponton tér el az OTÉK-ban foglaltaktól: 
1. Az Electrolux-Lehel zavaró hatású ipari gazdasági területének 40 %-os beépítési lehetősége 

OTÉK szerinti 30 %-hoz képest, melyet az eddig érvényes terv magasabb értékei 
indokolnak. (KORÁBBI FELMENTÉS ALAPJÁN) 

2. Lehel vezér tér két tömbjének 100 %-os beépítési lehetősége, mely korábbi (OTÉK alapú) 
szabályozási tervben már megengedett volt, így a kötelező zöldfelület csak tetőkertként 
tud megvalósulni. (KORÁBBI FELMENTÉS ALAPJÁN) 

3. A JF (kertvárosias lakóterületen) sajátos építési övezetben a beépítettség 30 %-ról 40 %-ra 
emelése és a zöldfelületi mutató 50 %-ról 40 %-ra csökkentése.  

4. Általános mezőgazdasági terület övezetében (Má) a 2022. április 30. előtt már meglévő, az 
ingatlannyilvántartásban bejegyzett tanya telke beépítettségének legnagyobb mértéke az 
OTÉK szerinti legfeljebb 5 %-ról 2000 m2 telekterület-méretig legfeljebb 25 %-ra, 2000 m2 
telekterület feletti telekrész után legfeljebb 10 %-ra történő emelése. 

5. Gazdasági rendeltetésű erdőterület övezetében (Eg) a 2022. április 30. előtt már meglévő, 
az ingatlannyilvántartásban bejegyzett tanya telke beépítettségének legnagyobb mértéke 
az OTÉK szerinti legfeljebb 0,5 %-ról 2000 m2 telekterület-méretig legfeljebb 25 %-ra, 2000 
m2 telekterület feletti telekrész után legfeljebb 10 %-ra történő emelése. 

 
 

 



2. melléklet a …/2022. (…) rendelethez:  
„2. rajzi melléklet: Tilalmak és korlátozások tervlapjai” 
 
2/b Nagyvízi meder tilalma és a fakadó illetve szivárgó vizek veszélye miatti korlátozás 

 



2/c Felszíni vízvédelmi tilalom és korlátozás 

 
 



2/d Felszín alatti vízvédelmi korlátozás 

 
 



2/e Közművek védőterületei miatti korlátozás 

 
 



2/f Országos közutak védőterületei miatti korlátozás 

 
 



2/g Vasút védőterülete miatti korlátozás 

 
 



2/h Bűzös létesítmény védőterülete miatti korlátozás 

 
 



2/i Egyéb tilalom és korlátozás 

 

























Az eredeti papíralapú dokumentummal egyező. 
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