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3.1 A ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszhang vizsg§lata (1.3) 

 

A Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny a 

megyei ter¿letrendez®si tervek ®s e tºrv®nnyel val· ºsszhang megteremt®s®ig §tmenetei rendelkez®seket 

tartalmaz. Az ºsszhang megteremt®se megtºrt®nt, mert a J§sz-Nagykun-Szolnok Megye ter¿letrendez®si terv®t a 

megyei ºnkorm§nyzat 3/2020.(V.13.) rendelet®vel j·v§hagyta. Ennek megfelelŖen nem kell alkalmazni 2018. ®vi 

CXXXIX. tºrv®ny §tmeneti rendelkez®seit.  

J§sz-Nagykun-Szolnok megye ter¿letrendez®si terv (tov§bbiakban: megyei terv) J§szber®nyt ®rintŖ elhat§roz§sai 

A megyei tervi elhat§roz§sokat  

-- a t®rs®gi szerkezeti ®s ter¿letfelhaszn§l§s, 

-- a t®rs®gi ºvezetek 

jelen²tik meg. 
 

 
 

a) A t®rs®gi szerkezeti tervi szerkezeti elhat§roz§sainak teljes¿l®se a m·dos²tand· 
telep¿l®sszerkezeti tervben 
A t®rs®gi szerkezeti tervi elhat§roz§sokat, azaz a t®rs®gi jelentŖs®gŤ mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatot 
kism®rt®kben ®rintik a m·dos²t§sok. A sz¿ks®gt§roz·k (orsz§gos v²zk§r-elh§r²t§si t§roz·k) eset®ben a 
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telep¿l®sszerkezeti tervekkel val· ºsszhangot megteremtett¿k. A sz¿ks®gt§roz·k ter¿let®t nem 
ter¿letfelhaszn§l§si ter¿letk®nt jelºlt¿k, hanem a hat§rukat korl§toz§si hat§rvonallal. 
 

b) A t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§s telep¿l®si szintŤ teljes¿l®se 
A t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§s§nak val· megfelel®st az al§bbiakban vizsg§ljuk. 
-- Az erdŖgazd§lkod§si t®rs®get nem ®rintik a jelen m·dos²t§sok.  
--Az erdŖk ºvezet®t nem ®rintik a jelen m·dos²t§sok. 
-- A mezŖgazdas§gi t®rs®get nem ®rintik a jelen m·dos²t§sok. 
-- A v²zgazd§lkod§si t®rs®get nem ®rintik a jelen m·dos²t§sok. 
A jelen m·dos²t§sok ®rintik a telep¿l®si t®rs®get, de az elŖ²r§soknak megfelelnek.  

-- J§szber®nyben nincs saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g. 

c) A t®rs®gi ºvezetek elŖ²r§sainak telep¿l®si szintŤ teljes¿l®se 
 

Az al§bbi t§bl§zata t®rs®gi ºvezetek telep¿l®srendez®si terven val· jelºl®s®nek m·dj§t mutatja be, a 
vizsg§lat sorrendj®ben. 
Az al§bbi t§bl§zat a joghat§lyos megyei tervben szereplŖ ®s a 2018 ®vi CXXXIX. tºrv®ny elŖ²r§sai 
szerinti megyei tervben szerepeltetni sz¿ks®ges t®rs®gi ºvezeteket egy¿ttesen mutatja be ®s hasonl²tja 
ºssze. Az ellenŖrz®seket a t§bl§zatban megjelºlt kivastag²tott pontok ment®n v®gezt¿k el, csak 
azokn§l, ahol a m·dos²t§si ter¿let ®rintett. 
 

a ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszhang vizsg§lat§ba vont 
orsz§gos ®s megyei t®rs®gi ºvezetek 

A m·dos²t§sok ellenŖrz®s®nek eredm®nye 

1. magter¿let ºvezete, adatszolg§ltat§s alapj§n vett¿k 
figyelembe.  

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet nem ®rintik 

2. ºkol·giai folyos· ºvezete, adatszolg§ltat§s alapj§n vett¿k 
figyelembe.  

-- m·dos²t§si ter¿letek kºz¿l a 29/a m·dos²t§s az 
ºvezetet ®rinti, de az elker¿lŖ ¼t megval·sult. A tºbbi 
m·dos²t§si ter¿let nem ®rinti. 

3. pufferter¿let ºvezete, adatszolg§ltat§s alapj§n vett¿k 
figyelembe .  

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet nem ®rintik 

4 kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete. a megyei 
terv alapj§n vett¿k figyelembe. 

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet nem ®rintik 

5. j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete, a megyei 

alapj§n vett¿k figyelembe. 

-- m·dos²t§si ter¿letek kºz¿l a 29/a m·dos²t§s az 
ºvezetet ®rinti, de az elker¿lŖ ¼t megval·sult. A tºbbi 
m·dos²t§si ter¿let nem ®rinti. 

6. erdŖk ºvezete, a megyei terv alapj§n vett¿k figyelembe. -- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet nem ®rintik 

7. erdŖtelep²t®sre javasolt ºvezet, a megyei terv alapj§n vett¿k 
figyelembe  

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet nem ®rintik  

8. t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete, adatszolg§ltat§s alapj§n 
vett¿k figyelembe 

-- m·dos²t§si ter¿letek kºz¿l a 29/a m·dos²t§s az 
ºvezetet ®rinti, de az elker¿lŖ ¼t megval·sult. A tºbbi 
m·dos²t§si ter¿let nem ®rinti. 

-- vil§gºrºks®g ®s vil§gºrºks®g v§rom§nyos ter¿let ºvezete, 
megyei terv alapj§n vett¿k figyelembe 

-- J§szber®nyt nem ®rinti 

9. v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete, a MvM ®s a megyei terv 

alapj§n vett¿k figyelembe 

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet nem ®rintik 

10. nagyv²zi meder ºvezete, az MvM ®s megyei terv alapj§n 
vett¿k figyelembe 

-- m·dos²t§si ter¿letek kºz¿l a 29/a m·dos²t§s az 
ºvezetet ®rinti, de az elker¿lŖ ¼t megval·sult. A tºbbi 
m·dos²t§si ter¿let nem ®rinti. 

11. honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete, a megyei terv 
alapj§n vett¿k figyelembe az MvM 

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet ®rintik, de nem 
®rintenek honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿leteket 

12. §sv§nyi nyersanyag vagyonter¿let®nek ºvezete, az MvM ®s 
megyei terv alapj§n vett¿k figyelembe 

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet ®rinti, de nem 
®rintenek b§nyater¿leteket 

13. rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete, az MvM ®s megyei 
terv alapj§n vett¿k figyelembe 

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet nem ®rintik 

14. tany§s ter¿letek ºvezete, az MvM ®s a megyei terv alapj§n 
vett¿k figyelembe  

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet ®rintik, de nem 
ellent®tesek az elŖ²r§sokkal  

15. t®rszervezŖ v§rosok ºvezete a megyei terv alapj§n vett¿k 
figyelembe  

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet ®rintik, nem 
ellent®tesek z elŖ²r§sokkal 

16. t®rs®gi egy¿ttmŤkºd®sek ºvezete a megyei terv alapj§n 
vett¿k figyelembe 

-- m·dos²t§si ter¿letek az ºvezetet ®rintik, de az 
elŖ²r§sok kºvetelm®nyeit nem ®rintik 

17. §rt®ri t§jgazd§lkod§s ºvezete a megyei terv alapj§n vett¿k 

figyelembe  

-- m·dos²t§si ter¿letek kºz¿l a 29/a m·dos²t§s az 
ºvezetet ®rinti, de az elker¿lŖ ¼t megval·sult. A tºbbi 
m·dos²t§si ter¿let nem ®rinti. 

-- pusztai t§jgazd§lkod§s ºvezete a megyei terv alapj§n vett¿k 
figyelembe  

-- J§szber®nyt nem ®rinti 
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¥sszess®g®ben meg§llap²that·: az orsz§gos ter¿letrendez®si tervvel ®s a JĆSZ-NAGYKUN-SZOLNOK 
megye ter¿letrendez®si terv®vel, mind ter¿letfelhaszn§l§s, mind t®rs®gi infrastrukt¼ra-h§l·zatok ®s 
®p²tm®nyek, mind t®rs®gi ºvezetek vonatkoz§s§ban a m·dos²t§sok ºsszhangban vannak. 
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3.2 A telep¿l®s telep¿l®srendez®si tervi elŖzm®nyeinek vizsg§lata (1.6) 
 

J§szber®ny v§ros hat§lyban l®vŖ telep¿l®srendez®si eszkºzei, telep¿l®sk®p-v®delmi eszkºzei, 
fejleszt®si dokumentumai az al§bbiak: 
- J§szber®ny V§rosi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek a J§szber®ny V§ros Helyi £p²t®si 
Szab§lyzatr·l ®s Szab§lyoz§si Terv®nek j·v§hagy§s§r·l sz·l· 4/2017. (II. 20.) ºnkorm§nyzati 
rendelete  

- J§szber®ny V§rosi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek J§szber®ny v§ros telep¿l®sszerkezeti 
terv®nek j·v§hagy§s§r·l sz·l· 40/2017. (II.15.) hat§rozata 

- J§szber®ny V§rosi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 18/2017. (IX. 
14.) ºnkorm§nyzati rendelete 

- J§szber®ny V§rosi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek J§szber®ny V§ros Telep¿l®sk®pi Arculati 
K®zikºnyv®nek elfogad§s§r·l sz·l· 253/2017. (IX. 13.) sz. hat§rozata  

- J§szber®ny V§ros K®pviselŖ-test¿let®nek J§szber®ny V§ros Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci·j§nak a 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapj§n tºrt®nŖ j·v§hagy§s§r·l sz·l· 323/2015. (VI. 10.) hat§rozata 

- J§szber®ny V§rosi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek J§szber®ny V§ros Integr§lt 
Telep¿l®sfejleszt®si Strat®gi§j§nak elfogad§s§r·l sz·l· 128/2022. (III. 23.) hat§rozata 

 

A helyzetelemz®s munkar®szek teljes kºrŤ vizsg§lata 2022-ben tºrt®nt meg. 
 

 

A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap 
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3.3 Zºldfel¿leti trendszer vizsg§lata (1.13) 
 

 

Helyileg v®dett zºldfel¿letek 

 

A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlapon jelºlt zºldter¿letek 



JĆSZBER£NY VĆROS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2025 £VI R£SZMčDOSĉTĆSA 
 

 

EGYEZTET£SI  DOKUMENTĆCIč                                                                      7                                                                             2025               VĆTERV95 
 

 

A m·dos²tott telep¿l®sszerkezeti tervlapon jelºlt zºldter¿letek 
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3.4 A ter¿letfelhaszn§l§s vizsg§lata (funkci· vizsg§lat) (1.14.1.4) 
 

1., 3.,5., 6., 8.,10., 11.,14., 15., 20., 22., 25., 29/a., 30/a. 
 

Az al§bbi §br§kon bemutatjuk a tervez®si ter¿letek ®s kºrny®k®nek funkci·vizsg§lat§t. 
 

1. m·dos²t§s: J§szber®ny, a 69º81 ®s a 6984 hrsz . ingatlanok kºzºtti telekhat§r m·dos²t§sa 
A ter¿letfelhaszn§l§st ®rintŖ m·dos²t§s minim§lis az Le ®s az Lk lak·ter¿letek kºzºtti ºvezet m·dosul  
 

  

A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§ssal a telep¿l®sszerkezeti tervlap nem v§ltozik 
 

3. m·dos²t§s: J§szber®ny, a 082/15 hrsz.-¼ ingatlan, tervezett ¼t ®s v®derdŖ tºrl®se 
A 082/15 hrsz. telek egy tervezett gyŤjtŖ¼t nyomvonal§ra, valamint Ev v®delmi c®l¼ erdŖter¿letre esik. 
A v§ltoz§st a mell®klet telep¿l®sszerkezeti, illetve szab§lyoz§si tervlapok mutatj§k be.    
 

  

A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§s szerinti szerkezeti tervlap r®szlete  
 

6. m·dos²t§s: J§szber®ny, a 262 ®s 264/1 hrsz.-¼ ingatlanok ºvezethat§r m·dos²t§sa 
Az Lke ®s a Vv kºzºtt minim§lis v§ltoz§s tºrt®nik a kialakult §llapot szerint 
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A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§ssal a telep¿l®sszerkezeti tervlap kis m®rt®kben 
v§ltozik 

 

8. m·dos²t§s: J§szber®ny, Đj erdŖ tanya, 0616/11 hrsz., ºn§ll· tanyater¿let kijelºl®se 
A javasoljuk az M§ ºvezet helyett az Mt tany§sºvezet bevezet®s®t. Ennek megfelelŖen a 
ter¿letfelhaszn§l§s ®s ezzel a funkci· is megv§ltozik.  
-- Az M§ ºvezetben jellemzŖen sz§nt· mŤvel®s folytathat· ®s az ezzel, kapcsolatos ®p¿letekkel a 
fºldr®szletek max. 3% m®rt®k®ig ®p²thetŖk be. 
-- Az Mt ºvezetben mezŖgazdas§gi ®s lak· funkci·j¼ ®p¿letek helyezhetŖk el, max. 30% m®rt®kig. 
 

  

A joghat§lyos ter¿letfelhaszn§l§s A tervezett ter¿letfelhaszn§l§s 
 

10. m·dos²t§s: J§szber®ny, az 5000 hrsz. ingatlanon ºvezethat§r m·dos²t§sa 
Az ºvezethat§r kism®rt®kben v§ltozik a telekrendez®s kºvetkezt®ben az Lf ®s az Lk kºzºtt. 
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A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§ssal a telep¿l®sszerkezeti tervlap kis m®rt®kben 
v§ltozik 

 

11. m·dos²t§s: J§szber®ny, 5983/1 hrsz.-¼ ingatlan, a kºzter¿leti hat§r m·dos²t§sa 
A ter¿letfelhaszn§l§s kism®rt®kben v§ltozik. Az Lk kism®rt®kben nºvekszik az Ev rov§s§ra. 
 

   

A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§st nem javasoljuk 
 

14. J§szber®ny, Thºkºly ¼ti parkol· 5304-4 hrsz., kºzleked®si ter¿let kijelºl®se 
A megval·sult nagym®retŤ parkol· ter¿let®nek §tsorol§sa Vi ®p²t®si ºvezetbŖl K¥u ter¿letbe ker¿l. A 
K¥u est®n, ²gy a ter¿letfelhaszn§l§s megv§ltozik ®s a ter¿let funkci·ja  m·dosul. 
 



JĆSZBER£NY VĆROS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2025 £VI R£SZMčDOSĉTĆSA 
 

 

EGYEZTET£SI  DOKUMENTĆCIč                                                                      11                                                                             2025               VĆTERV95 
 

  

A joghat§lyos ter¿letfelhaszn§l§s A tervezett ter¿letfelhaszn§l§s 
 

15. m·dos²t§s: J§szber®ny, Bajnok utca9172/7 hrsz. telekhat§r m·dos²t§sa 
A a Bajnok utcai  gyŤjtŖ¼t nyomvonala a az ¼j telekhat§r szerint kism®rt®kben bŖv¿l az Lk rov§s§ra 
 

  

A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§s szerinti telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete 
 

20. m·dos²t§s: J§szber®ny, a 726/2,4; 727; 728/1 hrsz.-¼ ingatlanok, ®p²t®si ºvezet m·dos²t§sa 
A ter¿let a joghat§lyos terv szerint Ve v²zgazd§lkod§si (v²zfel¿let) ter¿letbe tartozik, mert m®lyfekv®sŤ 
ter¿let ®s idŖnk®nt v²zzel bor²tott. A ter¿let egy r®sz®nek §tsorol§s§t be®p²t®sre nem sz§nt Kb azaz 
szabadidŖ kºzpont, szabadidŖ park ºvezetbe. 
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A joghat§lyos ter¿letfelhaszn§l§s A tervezett ter¿letfelhaszn§l§s 
 

22. m·dos²t§s: J§szber®ny, vas¼tter¿leten telekalak²t§s 
A parkol· meg®p²t®se miatt telekalak²t§s sz¿ks®ges, ami a K¥k helyett K¥u lesz. 
 

  

A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§s szerinti telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete 
 

25. m·dos²t§s: J§szber®ny, 9453/5 ®s 8753/7 hrsz. telkek, ®p²t®si ºvezet m·dos²t§sa 
A megjelºlt telkek a joghat§lyos ter¿letfelhaszn§l§s egy®b ipari ter¿let, azaz Gipe. A szolg§ltat·h§z ®s 
kereskedelmi ¿zletek l®tes²t®s®hez a k®r®s szerint 60% be®p²t®sre lenne sz¿ks®g. A kºzelben m§r van 
kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let, azaz javasolhat· a Gksz besorol§s. 
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A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§s szerint telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete 
 

29/a. m·dos²t§s: J§szber®ny, Az elker¿lŖ ¼t megval·sul§sa miatti m·dos²t§s 
A megval·sul§s alapj§n a kialakult §llapot szerinti ter¿letfelhasz§l§s korrekci·k jelºl®se. A 
telep¿l®sszerkezeti tervet minim§lis m®rt®kben m·dos²tja. 
 

  

a) A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete a) A m·dos²t§s szerinti telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete 
 

30/a. m·dos²t§s: J§szber®ny, a v²zk§r-elh§r²t§si t§roz· jelºl®se 
A telep¿l®sszerkezeti terv fel¿lvizsg§lata ®s m·dos²t§sa a feladat, a v§rmegyei ter¿letrendez®si terven 
§br§zoltakkal ºsszhangban, a v²zk§r-elh§r²t§si c®l¼ t§roz·kn§l. A Vsz (sz¿ks®gt§roz·) helyett Mko 
(korl§tozott haszn§lat¼ mezŖgazdas§gi ter¿let) ker¿l kijelºl®sre, ®s a v²zk§r-elh§r²t§si t§roz· korl§toz§si 
vonallal ker¿l lehat§rol§sra. 
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a) A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete a) A m·dos²t§ssal a telep¿l®sszerkezeti tervlap nem v§ltozik 
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3.5 Helyi v®delem vizsg§lata (1.14.6.9) 
 

  

Helyi ter¿leti v®delem al§ tartoz· ter¿letek Telep¿l®sk®pi szempontb·l lehat§rolt ter¿letek 

A telep¿l®sk®pi rendeleten k²v¿l ®rt®kv®delmi szab§lyoz§st tartalmaz a J£SZ is, amely saj§tos ®p²t®si 
ºvezetk®nt hat§rolja le a J§sz lak· ®p²t®si ºvezeteket.  
 

  

J§sz lak· ®p²t®si ºvezetek (a vil§gos k®k a JF a f®sŤs, a sºt®t- 
k®k a JH, halmazos  jelegŤ ºvezetek)   

      Orsz§gosan v®dett, illetve v®delemre javasolt ter¿letek    
mŤeml®kek telkei  
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36 Kºzleked®si vizsg§lata 
 

a) H§l·zatok ®s h§l·zati kapcsolatok ®s kºz¼ti kºzleked®s (1.15.1, 1.15.2)  
J§szber®ny J§sz-Nagykun-Szolnok megye ®szaki-nyugati ter¿let®n helyezkedik el. Az M3 aut·p§lya 
vonz§s§nak hat§r§n van (mintegy 30 km-re). Kelet-nyugati ir§nyban a 31. sz§m¼ Budapest - J§szber®ny 
- Dorm§ndi m§sodrendŤ fŖ¼t, ®szak-d®li ir§nyban a 32. sz§m¼ Hatvan - J§szber®ny - Szolnoki 
m§sodrendŤ fŖ¼t kapcsolja be a v§rost az orsz§g fŖ¼th§l·zat§nak rendszer®be. Ezen fŖutak mellet az 
orsz§gos mell®kutak biztos²tj§k a kapcsolatot a kºrnyezŖ telep¿l®sekkel. 

Parkol§si neh®zs®gek elsŖsorban a v§roskºzpont t®rs®g®ben vannak. A V§s§rcsarnok kºrny®k®n 
k¿lºnºsen piaci napokon (kedd ®s p®ntek) van nagy zs¼folts§g, (l§sd 3. k®p). A f¿rdŖ parkol§sa is 
megoldatlan. A kissz§m¼ parkol·hely f¿rdŖszezonban §lland·an tele van, ez®rt a Margit-szigetre 
ir§ny²tj§k a f¿rdŖvend®gek g®pkocsiit. Ez a sziget szempontj§b·l helytelen gyakorlat. 
Az ELECTROLUX szem®lyg®pkocsi ®s kamionparkol·ja mintaszerŤen van megoldva. 
 

 

A tervez®si ter¿let kºzleked®si kapcsolatai 
 

b) Kºz¼ti kºzleked®s (1.15.2) 
A v§ros kºz¼ti kºzleked®s®t alapvetŖen befoly§solja a k®t fŖ¼t (31, 32) nyomvonalainak hat§sa. A 
teherforgalom magas ar§nya (6-12%) nyomat®koss§ tette az elker¿lŖ utak meg®p²t®s®t. Ez 2004 ®s 
2020 kºzºtt megval·sult. ĉgy a v§ros jelentŖs r®sze mentes¿lt a nagy §rtalmat okoz· neh®z forgalomt·l. 
 

Az aut·busz-p§lyaudvar utasforgalmi szempontb·l j· helyen van J§szber®ny kºzpontj§ban. H§tr§nya, 
hogy terheli a v§roskºzpont kºz¼th§l·zat§t (kiv®ve a Lehel vez®r teret). 
Menetrendszerinti aut·buszokkal a kºrnyezŖ telep¿l®seken t¼l a szomsz®dos megyesz®khelyek ®s 
nagyobb v§rosok ®rhetŖk el: Eger, Kecskem®t, Debrecen, Salg·tarj§n, Szeged, Budapest, Gyºngyºs, 
NagykŖrºs, Kalocsa, GºdºllŖ, Cegl®d, Baja, Kiskunhalas, Szolnok, Hatvan. 
Az ELECTROLUX mellett a F®mnyom· utc§ban korszerŤ aut·busz fel- ®s lesz§ll·helyek vannak 
kijelºlve, amelyek a gy§rtelepet szolg§lj§k. 
A helyi aut·busz-kºzleked®st az ºnkorm§nyzattal kºtºtt kºzszolg§ltat§si szerzŖd®s keret®ben a 
VOLĆNBUSZ ZRT ¿zemelteti 11 viszonylatban. Helyi decentrum mŤkºdik az ELEKTROLUX-n§l, a 
vas¼t§llom§sn§l, a R®t utc§n§l, a Hatvani ¼ton, Plat§n utc§n§l. Az aut·busz-p§lyaudvart a kºzelm¼ltban 
korszerŤs²tett®k. 7 meg§ll· l®tes¿lt a p§lyaudvaron. A Hold utc§ban tov§bbi egy, a R§k·czi ¼ton k®t 
meg§ll· l®tes¿lt. A helyi utaz§sok sz§ma az elm¼lt 5 ®vben jelentŖsen csºkkent. Az utasok sz§m§nak  - 
orsz§gosan is mutatkoz·n  - csºkken®se tºbb okra vezethetŖ vissza: 
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3.7 Ćrv²z ®s belv²zv®delem (1.18.2.4) 
 

30/a. m·dos²t§s: telep¿l®sszerkezeti terv fel¿lvizsg§lat§n bel¿l a v§rmegyei ter¿letrendez®si 
terven §br§zoltakkal ºsszhangban, k¿lºnºs tekintettel a v²zk§r-elh§r²t§si c®l¼ t§roz·kra 
 

A telep¿l®szerkezeti terv fel¿lvizsg§lata ®s m·dos²t§sa a v§rmegyei ter¿letrendez®si terven 
§br§zoltakkal ºsszhangban, k¿lºnºs tekintettel a v²zk§r-elh§r²t§si c®l¼ t§roz·kra. Javaslatunk, hogy a 
d®l-keleti v²zgazd§lkod§si ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sa v§ltozzon, az ®szaki ter¿leten sz¿ks®gt§roz·val 
®rintett ter¿letekkel azonos m·don Mko-2 ºvezetbe, ami korl§tozott haszn§lat¼ mezŖgazdas§gi ter¿let 
jelºl. ĉgy a sz¿ks®gt§roz·k egys®ges m·don csak hat§rral lesznek megjelºlve.  
A J£SZ-ben a sz¿ks®gt§roz·k korl§toz§si ter¿letk®nt jelennek meg, melyekre ¼j elŖ²r§s ker¿l, az 
al§bbiak szerint: 

(3)1 A korl§tozott haszn§lat¼ mezŖgazdas§gi ter¿let Mko-2 jelŤ ºvezet®be az J§k·halmi 
sz¿ks®gt§roz·n k²v¿l fekvŖ, §rv²zi sz¿ks®gt§r·z§s c®lj§ra kijelºlt ter¿letr®szek tartoznak. A 
sz¿ks®gt§roz· hat§r§val ®rintett telkeken, illetve telekr®szeken az al§bbi elŖ²r§sokat kell 
megtartani: 

a) Az ºvezetben a fºldter¿letek mezŖgazdas§gi mŤvel®se tov§bbra is folytathat·, de a 
v®dett vagy v®delemre tervezett, valamint ºkol·giai h§l·zati ®s term®szeti ter¿leti 
kateg·ri§ba tartoz· ter¿letr®szeken a gyep (r®t, legelŖ), n§das, mocs§r, v²z§ll§sos 
fºldhivatali besorol§s¼ telkek mŤvel®si §ga nem v§ltoztathat· meg. 

b) Az ºvezetben ®p²tm®ny elhelyez®s®nek ®s kialak²t§s§nak felt®telei a kºvetkezŖk: 
ba) Az ºvezetben az idŖszakonk®nti el§raszt§ssal j§r· saj§tos funkci· miatt 
®p¿let nem l®tes²thetŖ. 

bb) A z§port§roz·, az §rv²zcs¼cs csºkkentŖ t§roz·, a sz¿ks®gt§roz· ®s a 
belv²zt§roz· ter¿let®n nem lehet: 
1. bejelent®shez, vagy enged®lyhez kºtºtt ®p²t®si tev®kenys®get folytatni, 
2. a kezelŖ hozz§j§rul§sa n®lk¿l a t§roz· kapacit§scsºkken®s®vel j§r·, vagy 

a vizek lefoly§si viszony§t megv§ltoztat· tereprendez®st v®gezni. 
bc) Nem j§r k§rtalan²t§s a k§r azon r®sze ut§n, amely a fentiekben 

meghat§rozott rendelkez®sek megszeg®se miatt keletkezett. 
 

   

a) A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete a) A m·dos²t§s szerinti a telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete 

 
1 A rendelet szºveg®t a 33/2020. (X. 22.) ¥r. 33. Ä (1) bekezd®se m·dos²totta. Hat§lyos: 2020. november 7-tŖl. 
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a) A joghat§lyos §llapot szerinti szab§lyoz§si tervlap r®szlete  

 

A m·dos²t§s szerinti szab§lyoz§si tervlap r®szlete 
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A v§rmegyei ter¿letrendez®si terv r®szlete a sz¿ks®gt§roz·k jelºl®s®vel 
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4. ALĆTĆMASZTč JAVASLAT KIEG£SZĉT£SE  
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4.1  A kºrnyezetalak²t§s terve (a k®pviselŖ-test¿leti hat§rozattal kezdem®nyezett m·dos²t§sok 
bemutat§sa ®s indokl§sa, a v§ltoz§ssal ®rintett ter¿letek ºsszefoglal·ja ®s ºsszef¿gg®sei) (1), 
Szab§lyoz§si koncepci· (7) 
 

Megjegyz®s: A zºld sz²n jelzi, hogy a m·dos²t§s a telep¿l®sszerkezeti tervet nem ®rinti. A k®k sz²n a telep¿l®sszerkezeti terv 
®rintetts®g®t jelzi. 
 

M·dos²t§s t§rgya: telekhat§r m·dos²t§sa  1. 

M·dos²t§s helysz²ne: J§szber®ny, a 6981 ®s 6984 hrsz.-¼ ingatlanok kºzºtti telekhat§r  

 

M·dos²t§s kezdem®nyezŖje: Kn·r Julianna 

A m·dos²t§si ig®ny le²r§sa: 

A 6981 ®s 6984 hrsz.-¼ ingatlanok kºzºtti telekhat§rt szeretn®k m·dos²tani ad§s-v®tel ok§n. A 
m·dos²t§sra az elt®rŖ ºvezetek miatt van sz¿ks®g.  

V§rosi fŖ®p²t®szi ®s tervezŖi v®lem®ny: 
A k®r®snek megfelelŖen, az ad§s-v®teli meg§llapod§s alapj§n. az ®p²t®si ºvezet hat§ra m·dos²that·. Ennek megfelelŖen az 
Lke ®p²t®si ºvezet kism®rt®kben nºvekszik az Lk ®p²t®si ºvezet rov§s§ra. 
A kezdem®nyezett m·dos²t§s ºsszess®g®ben telep¿l®srendez®si ®s a v§ros kereskedelmi ell§t§s§nak fejleszt®si 
szempontj§b·l t§mogathat·. 

A m·dos²t§sok ®rinti a telep¿l®sszerkezeti tervet. A sz§m²tott biol·giai aktivit§si minim§lis m®rt®k v§ltozik. 
T§rsadalmi szempontb·l elŖnyºs, mert seg²ti a lak§sell§t§si viszonyokat. 

  

A joghat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervlap r®szlete A m·dos²t§ssal a telep¿l®sszerkezeti tervlap nem v§ltozik 
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A joghat§lyos §llapot szerinti szab§lyoz§si tervlap r®szlete 
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A m·dos²t§s szerinti szab§lyoz§si tervlap r®szlete 

 

A tulajdonos szerinti telekrendez®si v§zlat 
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M·dosul: 
-- a telep¿l®sszerkezeti tervlapon a ter¿letfelhaszn§l§s: Lk              Lke 
-- a szab§lyoz§si tervlapon  az ®p²t®si ºvezet hat§ra  Lk-48832                  Lke-45533, 
 

 

L®gifelv®tel 
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M·dos²t§s t§rgya: telekhat§r m·dos²t§sa  2. 

M·dos²t§s helysz²ne: J§szber®ny, Vasv§ri P§l utca 6 (3146 hrsz.) 

 

M·dos²t§s kezdem®nyezŖje: Perny®sz Istv§n 

A m·dos²t§si ig®ny le²r§sa: 
A szab§lyoz§s szerint a minim§lis telekm®ret 550 m2, ugyanakkor a telkek a Vasv§ri P§l utc§ban 
®s a kºrnyezŖ utc§kban is 420 m2 kºr¿l vannak. Az oldalkertek szŤkºss®ge miatt a h§ts·kertekbe 
a behajt§s sokszor nem lehets®ges. A k®relmezŖ a telekhat§rok m·dos²t§s§nak lehetŖs®g®t k®ri a 
g®pkocsi behajt§s biztos²t§s§ra. 

V§rosi fŖ®p²t®szi ®s tervezŖi v®lem®ny: 
A telek Lke-35533 kertv§rosias lak· ®p²t®si ºvezetbe tartozik (oldal-hat§ron §ll·, elŖkertes be®p²t®si m·d, max. 30% 
be®p²thetŖs®g, min. 50% zºldfel¿leti fedetts®g, max. 4,5 m ®p¿letmagass§g, min. 550 m2 telekter¿let). 
A k®relmezŖ a telekhat§rok m·dos²t§s§t k®ri, Ez akkor lehets®ges, ha a min. telekter¿let elŖ²r§s 550 m2-rŖl 360 m2-re 
csºkken. 
A 3146 hrsz. telek ter¿lete 416 m2, a szomsz®dos telkek® is hasonl·. Javasoljuk az ®p²t®si ºvezet m·dos²t§s§t a kºvetkezŖk 
szerint: Lke-35532, azaz oldal-hat§ron §ll·, elŖkertes be®p²t®si m·d, max. 30% be®p²thetŖs®g, min. 50% zºldfel¿leti 
fedetts®g, max. 4,5 m ®p¿letmagass§g, min. 360 m2 ®s max. 550 m2 telekter¿let. A m·dos²t§st sz¿ks®ges ez esetben 
kiterjeszteni a kºrnyezŖ hasonl· helyzetben l®vŖ lak·tºmbºkre is, azaz a K§poszt§skert utca ï B·lyai J§nos utca ï 
Pelyhespart utca §ltal hat§rolt ter¿letre. 
A kezdem®nyezett m·dos²t§s ºsszess®g®ben telep¿l®srendez®si szempontj§b·l t§mogathat·, mert lehetŖs®get ad az egyes 
telektulajdonosok megegyez®s®re. 

A m·dos²t§s nem ®rinti a telep¿l®sszerkezeti tervet. 

Kºrnyezeti hat§sokat n®zve a m·dos²t§s nem jelentŖs. A sz§m²tott biol·giai aktivit§si ®rt®k nem v§ltozik. T§rsadalmi 
szempontb·l elŖnyºs, mert a lak§s-ell§totts§gi viszonyokat kism®rt®kben jav²tja. 

 

A joghat§lyos szab§lyoz§si tervlap r®szlete, jelºlve az ®rintett ter¿let 
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A m·dos²t§s szerinti szab§lyoz§si tervlap r®szlete 

M·dosul: 
-- a szab§lyoz§si tervlapon  az ®p²t®si ºvezet: Lke-35533                Lke-35532  

 

L®gifelv®tel 
 


