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ElGterjesztés
Jdszberény vdros telepiilésrendezési eszkzeinek médositdsdra a 31. sz. fout DK-i elkeriilé szakasza
mentén fekvo ingatlanok 6vezeti besoroldsa, valamint a Szatmadri Kft. Jaszberény, Jaszteleki ut 73.
alatti telephelyét érinté szabdlyozdsi vonal médositdsa érdekében

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Szatmari Zoltan Karoly, Nyitd Robert és Szabd Imre ingatlantulajdonosok képviseletében Szatmari
Zoltan Karoly levélben fordult Jaszberény varos polgdrmesteréhez, amelyben a telepllésrendezési
eszk6zok mddositdsat kérte a 31. sz. f6ut DK-i elkeriil6 szakasza mentén fekvd, tulajdonukban allo
ingatlanok ovezeti besoroldsdnak és feltard kozutjainak modositasa érdekében, valamint a Szatmari
Kft. Jaszberény, Jaszteleki ut 73. alatti telephelyét érint6 szabalyozasi vonal torlése érdekében.

A 31. jell orszagos kozut mentén fekvs ingatlanok jelenleg beépitetlenek, a hatalyos szabdlyozasi terv
alapjan kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriletbe, Gksz-97767 épitési Ovezetbe tartoznak. A
teriileteket egy 22 m szabalyozasi szélességl gyijt6ut kategoridba sorolt Ut keresztezi (jelenlegi
Pafrany utca). Kérelmezik a 22 m szabdlyozasi szélességli Ut csdkkentését 16 méterre, a kordbban
hatalyos HESZ &llapot szerint, s a gydjtéut kategdria fellilvizsgalatat. Az Ut a korabbi szabalyozasi
szélesség (16 m) alapjan kerilt eladasra és kialakitdsra. Az érintett Utszakaszra a Szatmari Kft. kezelGi
lehatdrolasi tervet készitettek, melyet a Képvisel6-testiilet 2022 szeptemberében targyalt (Jaszberény
Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 272/2022. (IX. 21.) hatarozata).

Kérelmezik tovabba a 31-es f6ut mentén fekvé tombok altaldnos ipari teriletbe, Gipe-17777 épitési
Ovezetbe soroldsdt — a szomszédos teriiletekkel megegyez6en — a gyartasi, lGzemi technolégiak
biztositdsa érdekében. A benyujtott szabdlyozasi koncepciod alapjan az épliletmagassag a Gipe épitési
ovezetben 10,5 méterre emelkedne, mig a Gksz terlileteken a jelenleg hatdlyos szabdlyozas maradna
fenn, ahol az épiletmagassdg 7,5 méter. A csatolt koncepcidterv alapjan kérelmezik a 31-es féut
mentén szabdlyozott utak torlését is, mivel a teriiletet egy bels6é 16 m szabalyozdsi szélesség(i uttal
kivanjak feltarni. A hatalyos szabdalyozasi terven szerepl8, megsziintetend8 Utszakaszok nyomvonala
szerinti teriletsdvok Uj beépitésre szant teriiletbe, Gipe épitési dvezetbe keriilnek.

A Szatmari Kft. telephelyén (Jaszberény, Jaszteleki Ut 73.) a szabdlyozasi terv a Jaszteleki uttal
hatdrosan ,kozforgalom el6l el nem zarhatd telekrész” teriletet jelol, mely a Szatmari Kft.
telephelyének parkoldja. Kérelmezik a ,kozforgalom el6l el nem zarhatd telekrész” jelolés torlését,

.....

Ovezethatarok a Jaszteleki ut felé nem egyértelmdek, igy telekdsszevonas nem lehetséges.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasat a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepliilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal, a
telepliléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419. Kr.) 66. §-a szerinti altalanos egyeztetési eljarasrendben folytatjuk le.

A 419.R. 7. § (7) bekezdése alapjan a megalapozé vizsgdlat és az alatamasztd munkarészek minimalis
tartalmi kovetelményeit a képvisel6-testililetnek cimzett fGépitészi feljegyzésben kell meghatarozni. A
419. R. 59. § (2) bekezdése alapjan a fGépitészi feljegyzést a tervmodositas tényével egyitt kell

elfogadnia a KépviselG-testiletnek. A feljegyzést az elGterjesztéshez mellékelem.

Amennyiben Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti



kovetelményeknek valé megfelelésrél ugyancsak ebben a hatarozatban kell nyilatkoznia a Képvisel6-
testiletnek, azaz hogy az adott célra nincs mas alkalmas rendelkezésre all6 teriilet a teleplilés mar
beépitésre kijelolt teriletén beldl.

A mddositdssal érintett Uj beépitésre szant teriletek:

- A 31. sz. féattal parhuzamos elhelyezkedésl, a szabalyozasi terven tervezett utként
feltiintetett, megsziintetésre tervezett Utkapcsolatokkal érintett telekrészek (cca. 16.000 m?)
kozuti kozlekedési-kozm( Ovezetbdl (Kou) egyéb, nem zavaré ipari gazdasagi épitési
alévezetbe (Gipe) keriilnek. Ugyanakkor a tombok feltarasat szolgald uj nyomvonald kézutak
kialakitdsa érdekében az érintett teriiletrészek (cca. 9.000 m?) a meglévs kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi épitési 6vezetbdl (Gksz) kozuti kozlekedési-kozml oOvezetbe (Kou)
kerilnek.

- A Pafrany utca folytatasaként kiszabalyozott 22 m szabalyozasi szélességl utnak a kordbban
hatalyos HESZ allapot szerinti 16 méterre torténd csokkentése eredményeként az érintett
teriiletsdv (cca. 4500 m?) kozuti kdzlekedési-kdzmii dvezetbdl (Kbu) a szomszédos beépitésre
szant épitési ovezeteknek megfeleld beépitésre szant 6vezetekbe kerdl.

A tervmoddositassal kapcsolatban felmeril6 koltségeket a Szatmari Kft. viseli.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az elGterjesztés megvitatdsdra és az aldbbi
hatdrozati javaslat — egyszert(i tébbséggel térténd — elfogaddsdra.

Jaszberény Vdrosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének

.../2024. (lil. 13.) hatdrozata

Jdszberény vdros telepiilésrendezési eszkézeinek modositdsdra a 31. sz. fout DK-i elkeriil6é szakasza
mentén fekvé ingatlanok évezeti besoroldsa, valamint a Szatmadri Kft. Jaszberény, Jaszteleki ut 73.
alatti telephelyét érinté szabdlyozdsi vonal médositdsa érdekében

1. A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: KépviselS-testiilet)
tdmogatja Jaszberény varos telepilésrendezési eszkdzeinek mdodositasat a 31. sz. féut DK-i
elkeriil6 szakasza mentén fekv6 ingatlanok 6vezeti besorolasa, valamint a Szatmari Kft.
Jaszberény, Jaszteleki Ut 73. alatti telephelyét érint6 szabalyozasi vonal mddositasa
érdekében, azzal, hogy a tervmddositas minden koéltségét, valamint a beruhazasbdl fakado

esetleges fejlesztések koltségét a Szatmari Kft. viseli.

2. A KépviselG-testilet Jaszberény varos telepillésrendezési eszkézeinek az 1. pontban foglalt
maodositasa targydban az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
térvény 7. § (3) bekezdés e) pontjanak megfelel6en az aldbbiak szerint dont:

- A 31. sz. f6uttal parhuzamos elhelyezkedés(, a szabalyozasi terven tervezett utként
feltlintetett, megsziintetésre tervezett Utkapcsolatokkal érintett telekrészek (cca.
16.000 m?) kézuti kdzlekedési-kdzmi 6vezetbsl (Kéu) egyéb, nem zavard ipari
gazdasagi épitési alovezetbe (Gipe) keriilnek. Ugyanakkor a tombok feltardsat szolgalo
Uj nyomvonalu kézutak kialakitdsa érdekében az érintett teriiletrészek (cca. 9.000 m?)
a meglévé kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi épitési Ovezetbdl (Gksz) kozuti
kozlekedési-kozm(i 6vezetbe (Kou) kerilnek.

- A Pafrany utca folytatdsaként kiszabalyozott 22 m szabalyozasi szélességl utnak a
kordbban hatdlyos HESZ 4&llapot szerinti 16 méterre torténs csokkentése
eredményeként az érintett teriiletsdv (cca. 4500 m?) kdzuti kdzlekedési-kdzmii
ovezetb6l (K6u) a szomszédos beépitésre szant épitési Ovezeteknek megfeleld
beépitésre szant dvezetekbe kerdil.



A KépviselG-testiilet az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatban
nyilatkozik, hogy a telepiilés mar beépitésre szant teriiletén beliil igy és ilyen célra nincs
mads megfeleld teriilet.

3. A Képvisel6-testiilet elfogadja Jaszberény varos f6épitészének a mddositashoz kapcsolddd
megalapozé vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmara vonatkozd, a telepliléstervek
tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepliilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VII. 15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdés szerinti
feljegyzését.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Jaszberény varos polgarmesterét a moédositas folyamatdra
vonatkozo tervezési szerz8dés alairasara.

5. A KépviselG-testilet felkéri Jaszberény varos fGépitészét, hogy a tervmoddositas
elkészittetésére a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Alvari Csaba fGépitész

Errél értesil:

1)
2)
3)
4)
5)

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok,
Jaszberény Varos F6épitésze — helyben,

Varosgazdalkodasi Bizottsag,

Valamennyi képvisel6-testiileti tag,

Irattdr.

Jaszberény, 2024. februar 29.

Alvari Csaba sk.
féépitész



1. melléklet: Mddositasok helyszinei




2. melléklet
FOEPITESZI FELIEGYZES
megalapozo vizsgdlatok és alatamaszto javaslat tartalmdanak meghatdrozdsdra

Targy: Jdszberény vdros telepliilésrendezési eszk6zeinek modositdsa a 31. sz. f6ut DK-i elkertil6 szakasza
mentén fekvé ingatlanok évezeti besoroldsa, valamint a Szatmdri Kft. Jaszberény, Jdszteleki ut 73. alatti
telephelyét érint6 szabdlyozdsi vonal modositdsa tdrgydban

A telepilésrendezési eszkézok modositasa a 314/2012. (XI. 8) Kormanyrendelet szerinti tartalommal,
a419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 66. § paragrafusa szerinti altalanos egyeztetési eljarasrendben
folytathaté le.

Megalapoz6 vizsgalat kiegészitése:
A 314/2012. (XI. 8) Kormanyrendelet 1. mellékletében meghatarozott munkarészek kozil az aldbbiakat
kell elkésziteni:
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.14.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)
1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat
1.15. Koézlekedés
1.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok
1.15.2. Kozuti kozlekedés

Alatamaszto javaslat kiegészitése:
A 314/2012. (XI. 8) Kormanyrendelet 3. mellékletében meghatdrozott munkarészek kéziil az alabbiakat
kell elkésziteni:

1. Koérnyezetalakitas terve (a telepililésrendezési javaslatok és a tdji, természeti, kdrnyezeti,
épitett 6rokségi, kozlekedési és kozmi elemek, javaslatok egymdsra hatdsanak bemutatdsa
szoveges és rajzi formaban)
1.2.1. A telepilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes teriletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,

lehatdrolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt mddositas és indoklasa.
1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozdsok teriletrendezési tervekkel valo 0Osszefliggéseinek
bemutatasa
1.2.3. A véltozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcioval vald 6sszhangjanak bemutatasa
(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepciéban megfogalmazott jovéképpel és
célokkal)
3.1. K6zati haldzati kapcsolatok
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK (a telepiilésrendezési javaslatok kdrnyezetvédelmi
Osszefliggéseinek bemutatdsa, varhatd kérnyezeti hatasok, kornyezeti feltételek a fold, felszini
és felszin alatti vizek, levegGtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban)

Jaszberény, 2024. februar 29.

Alvari Csaba
f6épitész



Kérelem: Jaszberény Varos telepiilésrendezési eszkdzok mddositasahoz
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Szatmari Zoltan , Nyité Robert és Szabo Imre tulajdondban Iévé, a belteriilet délkeleti hatdraban, a
31. jell orszégos kdzut mentén fekvd ingatlanokkal, valamint a Szatmadri Kft. telephely ingatlanjaival
(Jaszteleki Gt 73.) kapcsolatban szeretnénk kérelmezni a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat.

A 31. jel(i orszdgos kozat mentén fekvd ingatlanok jelenleg beépitetlenek, a hatalyos tervek alapjan
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe, Gksz-97767 épitési Gvezetbe tartoznak. A terileteket
egy 22 m szabalyozasi szélességii gy(ijt6ut kategdridba sorolt Ut keresztezi (jelenlegi Pafrany utca).
Kérelmezni szeretnénk a 22m szabdlyozasi szélesség csokkentését 16 méterre, a korabban hatalyos
HESZ llapot szerint, s a gy(ijtdat kategéria felillvizsgalatat. Az Gt a kordbbi szabélyozési szélesség
(16m) alapjan keriilt leadasra, és kialakitasra. Az érintett Utszakaszra a Szatmari Kft. Kezel6i
lehatdrolasi tervet készitett, melyet a képvisel-testiilet 2022 szeptemberében tdrgyalt (Jaszberény
Varosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének 272/2022. (1X.21.) hatarozata).

Kérelmezni szeretnénk tovabba a 31-es f6ut mentén fekvd tdmbdok dltaldnos ipari teriiletbe, Gipe-
technoldgiak biztositasa érdekében. Jelen koncepcidnk alapjan, igy az épliletmagassag a Gipe épitési
Ovezetben 10,5 méterre emelkedne, mig a Gksz teriileteken a jelenleg hatdlyos szabalyozas maradna
fenn, ahol az épliletmagassag 7,5 méter. A csatolt koncepcidterv alapjan kérelmezni szeretnénk a 31-
es f6ut mentén szabalyozott utak torlését is, mivel a teriiletet egy belsé 16m szabdlyozasi szélesség(i
uttal szeretnénk feltarni.

A Szatmari Kft. telephelyén (Jaszteleki Gt 73.) a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapja a
Jaszteleki Gttal hatdrosan , kézforgalom el6l el nem zarhatd telekrész” teriiletet jel6l, mely a Szatmari
Kft. telephelyének parkoldja. Szeretnénk kérelmezni a , kézforgalom el6l el nem zédrhat6 telekrész”
jelolés torlését, valamint az épitési Ovezethatdrok rendezését a Jaszteleki ut felé. A telephely
teriiletén az épitési dvezethatarok a Jaszteleki ut felé ,,megszakadnak”, igy telekdsszevonds esetén az
épitési hatdsag nem tudja elbiralni, mely teriiletek tartoznak azonos épitési dvezetbe.

Jelen kérelmiink pozitiv elbirdlasa esetén a mddositashoz sziikséges 3 oldali szerz6dés alapjan a
telepiiléstervezési koltségeket vallaljuk. Kérelmiinkh6z mellékeljik a mddositdsi szandékaink
koncepcionalis tervét.

Jaszberény, 2024. februar 20.

\ \
Szatmari Zoltan Karoly

SZATMARI Kft.
5100 Jaszberény, Jaszteleki ut 73.
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