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ElGterjesztés
Jaszberény Varos telepiilésrendezési eszkozei részteriileteket érinté maddositasi folyamatanak a
lezarasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 241/2022. (VII. 13.) és az azt médosité
136/2023. (lll. 29.) hatarozatdaval meginditotta a varos telepilésrendezési eszkozeinek
felllvizsgalatat és részteriileteket érinté mddositasat, amelyhez a szlikséges tervanyagot a Vaterv95s
Tervez6 és Szolgaltato Kft. (2094 Nagykovdcsi, Széna utca 8.) készitette.

A telepllésrendezési eszk6zok mobdositdsat a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a  teleplilésrendezési  eszk6z6krél,  valamint  egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419. Kr.) szerinti altalanos eljarasrendben folytatjuk le.

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 195/2023. (V. 17.) hatdrozataval dontott
Jaszberény varos teleplilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalatdval és részteriileteket érinté
madositasaval kapcsolatban arrdl, hogy kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.
Hatdrozatdban a KépviselG-testiilet egyetértett azzal, hogy a napelemes erémiivek
telepithet6ségének szélesebb kord biztositasara irdnyuld moédositdsi tervezet ne terjedjen ki a
kulturalis 6rokség szempontjabdl kilonleges terlletek épitési 6vezeteire (Ln, Vtk, Vil és Vi).

A telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalatat és részterlleteket érint6é moddositasat tartalmazd
tervdokumentacidt a Jaszberény Varosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléstervezéssel
és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggs helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szél6 26/2022.
(X. 20.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) alapjan lefolytattuk a helyi
partnerségi egyeztetést.

Megkerestiik tovabba a Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei Kbzgylilésnek a Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési Tervrél szolé 3/2020. (V. 13.) énkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: Mtrt.)
alapjan a Jaszsagi gazdasagi polus térségi egylittm(ikodések Ovezetébe tartozd telepiiléseket
(Jaszagd, Jaszarokszallas, Jaszberény, Jaszddzsa, JaszfelsGszentgyorgy, Jaszfényszaru, Jaszjakdhalma,
Jasztelek, Pusztamonostor) az egylttm(ikédés szandékanak felajanlasaval. Megkeresésiinkre
hatarid6ig nem érkezett vélemény, észrevétel.

A 419. Kr. alapjan a kornyezeti vizsgalat sziikségességének meghatarozasarél szélé6 6nkormanyzati
dontést kovetéen megkezdhetdvé valt a moddositasi eljards 419. Kr. 62. §-a szerinti egyeztetési
(véleményezési) szakasza az E-TER altal biztositott digitdlis egyeztetd fellileten. Ebben az eljarasi
szakaszban a tervet a 419. Kr. szerinti allamigazgatdsi, dnkormanyzati és egyéb szervek (egyiitt:
véleményezésre jogosult szervek), tovdbba a lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetek vallasi kozosségek (egylitt: partnerek) véleményezhették az E-TER feliileten. A Képvisel6-
testiilet 218/2023. (VI. 28.) hatdrozataval dontott a helyi partnerségi egyeztetés és a véleményezési
szakasz soran beérkezett vélemények elfogadasardl és az egyeztetések lezarasarol.

2023 augusztusaban elinditottuk a zaré szakmai véleményezési szakaszt az allami fG6épitésznél. Tébb
egyeztetést kovetéen 2023.11.30-an az allami f6épitész megkildte a zard szakmai véleményét,
melyben néhany kisebb javitast kér, és az anyagot javasolja elfogadasra.



A véleményezési folyamat, valamint a mellékelt allami f&épitészi vélemény alapjan a jelen
el6terjesztés szerinti modositds jovahagyasanak szakmai akaddlya nincs. Az elGterjesztéshez az
érthet6ség kedvéért a kotelez6 mellékleteken tul csatoltam a mddositassal érintett helyszineket is.
Az egységes szerkezet(i szabalyozasi terv (rendelettervezet 2. melléklete) nagy terjedelme miatt a
varos honlapjdn az alabbi linken érhet6 el:

https://www.jaszbereny.hu/elfogadasi-dokumentacio/

A fentiek alapjin kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az elGterjesztés megvitatdsdra, és a
Telepiilésszerkezeti terv — az aldbbi hatdrozati javaslat egyszerii tébbséggel térténd elfogaddsa utjan
térténd — jovahagydsdra a mellékleteivel egyiitt, valamint ezt kévetéen az elGterjesztés mellékletét
képezd, a Helyi Epitési Szabdlyzatrél és Szabdlyozdsi Terv jovdhagydsdrdl szélé nkormdnyzati
rendelet-tervezet és a modositott egységes szerkezetli szabdlyozdsi terv — mindsitett tébbséggel
térténd — elfogaddsdra.

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

........ /2023, (XII.13.) hatarozata

Jaszberény Varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasardl szolé 40/2017. (ll. 15.) hatarozat
madositasarél

(1) A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Jaszberény véros telepiilésszerkezeti
tervének elfogadasardl szolé 40/2017. (Il. 15.) hatdrozat (a tovabbiakban: Alaphatarozat) 1.
pontjaban meghatarozott mellékleteit az alabbiak szerint mddositja.

a) Az Alaphatérozat 1. pontjdban meghatarozott 1/a. és 1/b. mellékletet képez§
telepuilésszerkezeti tervlapok helyébe a jelen Hatarozat 1. mellékletét képezd ,,1/a. melléklet:
Jaszberény telepilésszerkezeti terve a kdzigazgatasi tertletre kiterjed6en” és ,1/b. melléklet:
Jaszberény telepiilésszerkezeti terve a belteriiletre és kornyékére kiterjed6en” tervlapok
[épnek.

b) Az Alaphatarozat 1. pontjaban meghatarozott 3. mellékletet képezd ,A mddositasok miatti
valtozdsok bemutatdsa” helyébe a jelen Hatdrozat 2. mellékletét képezé6 ,3. melléklet: A
madositasok miatti valtozasok bemutatasa” lép.

c) Az Alaphatarozat 1. pontjdban meghatdrozott 4. mellékletet képezd ,Jaszberény teriileti
mérlege” helyébe a jelen Hatarozat 3. mellékletét képezé ,,4. melléklet: Jaszberény teriileti
mérlege” |ép.

d) Az Alaphatarozat 1. pontjdban meghatarozott 5. mellékletet képez6 ,Teriiletrendezési
tervekkel valé Osszhang igazoldsa” a jelen Hatdrozat 4. mellékletét képez6 , 5. melléklet:
Terilletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa” melléklettel egészil ki.

e) Az Alaphatdrozat 1. pontjdban meghatdrozott 6. mellékletét képezd ,Bioldgiai
aktivitdsérték szamitas” helyébe a jelen Hatdrozat 5. mellékletét képez6é ,6. melléklet:
Bioldgiai aktivitdsérték szamitas” 1ép.

(2) Jelen hatdrozat a Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Jaszberény Varos
Helyi Epitési Szabdlyzatarél és Szabdlyozasi Tervének jovahagydsardl szélé 4/2017. (ll. 20.)


https://www.jaszbereny.hu/elfogadasi-dokumentacio/

onkormanyzati rendeletének médositasardl szolé .../2023. (..) ©6nkorményzati rendelet hatalyba
|épésével egyidGben alkalmazandé.

Hatarid6: folyamatos
FelelGs: Alvari Csaba f6épitész
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3)
4)
5)

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok,

Jaszberény Varos F6épitésze — helyben,
Varosgazdalkodasi Bizottsag,
KépviselG-testiilet tagjai,

Irattdr.

Budai Lérant sk.
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Baloghné dr. Seres Krisztina sk.
jegyz6
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Jaszberény Varos Onkorményzata

Jaszberény
Lehel vezér tér 18.
5100
Iktatoszam: JN/40/00249-14/2023.
Targy: Jaszberény varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa
altalanos eljardsban - megismételt zar6 szakmai vélemény
Melléklet: -
Ugyintézé: Pallagi Linda
Telefon: 56/523-916

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal ,Hidnypotlds Jiszberény viros telepiilésrendezési eszkdzei modositdsinak éltaldnos
eljardsban torténd egyeztetéséhez” targya, PH/2375-57/2023. szamu levelére, a telepiiléstervek
tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419R.) 67.§ (7)
bekezdés a) pontja szerinti zaré szakmai véleményemet - az altaldnos eljards zard
szakaszénak keretében - az aldbbiakban adom meg:

;;;;;

julius 1-]eto'l torténd készitése és modositisa sordn a 419R. VII-IX. Fe]ezet eljdrdsi rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Jaszberény Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete 241/2022. (VIL. 13.) hatdrozataval
dontstt arrél, hogy kezdeményezi a hatéalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatat
és részteriileteket érinté modositasat. Majd a 136/2023. (III. 29.) hatarozataval a - korabbi
hatdrozatat kiegészitve - elfogadta a megalapozé vizsgalat és alatdmaszté javaslat
munkarészek tartalmi kovetelményeire vonatkozé f&épitészi feljegyzést, valamint azt
nyilatkozta, hogy Jaszberény varos beépitésre szant teriiletén beliil nincs olyan teriilet, amely
a B/3., B/5. és B/6. jelti modositasok teriiletfelhasznalasi céljanak megfelelne.

A tervezett médositasok a telepiilési dontések alapjan:

1. (A/1.) Jdszberény kozigazgatisi teriiletét érintden Jiszberény Virosi Onkormdnyzat Képuiseld-
testiiletének Jdszberény Vidros Helyi Epitési Szabdlyzatirél és Szabdlyozisi Tervének
jovdhagydsdrol szolé 4/2017. (II. 20.) dnkormdnyzati rendeletében (tovibbiakban: HESZ) az

5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 6-8. Telefon: (56) 523 902 Fax: (56) 795 789

e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JNSZMKHEPH



10.

11.

12.

13.

14.

15.

illeszkedési elbirdsok dsszhangba hozatala az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban: Etv.) eldirdsaival;

(A2) Jaszberény kizigazgatdsi teriiletét érintéen a HESZ-ben 1év6 az orszigos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: OTEK) hivatkozisainak aktualizildsa;

(A/3.) Jaszberény kizigazgatdsi teriiletét érinten a HESZ szivegezésének modositisa a
napelemes erémifvek telepithetdségére vonatkozo elbirdsok kibbvitésével, azaz egyrészt a Gksz
épitési ovezetben, a KOh és az Mk dvezetben a napelemnek f6 rendeltetésszerilen torténd
elhelyezését megengedve, mdsrészt a napelemek épiileten kiviili elhelyezésének engedélyezésével
az Lk, Lke, Lf, Vt, Uh épitési tvezetekben egységesen legfeljebb 5 KIN teljesitményig.

(A/4.) Jdszberény kozigazgatisi teriiletét érinten a HESZ szovegezésének modositisa a
munkdsszdlldssal kapcsolatos elbivdsok szabdlyozisa érdekében;

(A/5.) Jaszberény kozigazgatdsi teriiletét érintéen a HESZ 64. § szivegezésének modositisa a
ktelez6 zoldfeliilettel kapcsolatos eldirdsok pontositdsa céljibol;

(A/6.) Jaszberény kozigazgatdsi teriiletén az intézményi épitési dvezeteket érintéen a HESZ 46.
§ szOvegezésének modositisa a foldszinten elhelyezhetd funkcick szabdlyozdsa érdekében;

(A/7.) Jaszberény kizigazgatdsi teriiletét érintden a szabdlyozdsi tervlap modositdsa a
megsziintetd jelek feliilvizsgilata kapcsin;

(B/1.) Jaszberény belteriiletén az 5000 hrsz.-ii ingatlan egy részének falusias laké épitési
dvezetbdl kisvdrosias lako épitési dvezetbe torténd dtsoroldsa (Lf-45534 — Lk-48832);

(B/2.) Jiszberény belteriiletén a 6038 hrsz.-ii ingatlannak 50 méteres mélységig, valamint 100
m2-ként egy lakdssal tirténd beépithetdsége érdekében HESZ modositdsa;

(B/3.) Jaszberény belteriiletén a 8977 hrsz.-u ingatlan részben zoldteriiletbdl kisvirosias
lakéteriilet épitési Gvezetbe torténd dtsoroldsa (Z — Lk-76632), részben kertvdrosias lakéteriilet
teriiletfelhaszndldsbol kisvdrosias lakoteriilet teriiletfelhaszndlisba — mely szabdlyozdsi terven
koziiti kozlekedési Gvezetben marad - (Lke—Lk), valamint a dokumenticié térképi részén lévd
vdltozds a 1421/5, 1421/6, 1421/7, 1421/8, 1421/9, 1421/10, 1421/11, 1421/12, 1421/13 hrsz.-i
ingatlanokat érintden kiilonleges szabadiddkozpont és szabadiddpark ovezetbdl védelmi
rendeltetésii erddovezetbe tirténd dtsorolds (Kbsz—Ev);

(B/4.) Jaszberény belteriiletén a 9455/5, 9410/1, 9457 és 9455/4 hrsz.-ii ingatlanok
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi épitési dvezetbdl zavard ipari gazdasdgi épitési alovezetbe
torténd dtsoroldasa (Gksz-17777— Gipz-17777);

(B/5.) Jaszberény belteriiletén 5 méter széles sdvot érintéen a 6447 és 6448 hrsz.-i ingatlanok

......

......

részének dtsoroldsa egyéb vizgazdilkoddsi dvezetbdl zildteriilet Gvezetbe (Ve — Z);

(B/6.) Jdszberény belteriiletén az (517) hrsz.-ii ingatlan egy részének koziiti kozlekedési teriilet
dvezetbdl telepiiléskozponi vegyes épitési Gvezetbe torténd dtsorolisa (KOu — Vt-46754);

(B/7.) Jaszberény belteriiletén a 449 hrsz.-ii ingatlan egy részének dtsoroldsa telepiiléskizpont
vegyes épitési Gvezetbdl belvdrosi telepiiléskizpont vegyes teriilet dvezetbe (Vi-46754 — Vik-
87775);

(B/8.) Jaszberény belteriiletén lakéutca korrekcidja miatt az 5912/1 hrsz.-i ingatlannak,
valamint az 5919, 5908, 5907, 5906 és 5903/1 hrsz.-ii ingatlanok egy részének kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi épitési dvezetbdl egyéh, nem zavard gazdasigi teriilet dvezetbe torténd

dtsorolisa  (Gksz — Gipe-97776), az 5906, 5907 hrsz.-ii ingatlanok egy részének



//////

dtsoroldsa (Vt — Gipe-97776), valamint az 5920, 5921 és 5922 hrsz.-ii ingatlanokat érintden
kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi épitési Ovezetbdl kertvirosias laké épitési dvezetbe vald
dtsoroldsa (Gksz — Lke-34434);

16. (B/9.) Jaszberény belteriiletén a 3887/2 hrsz.-ii ingatlan dtsoroldsa telepiiléskizpont vegyes

17.  (B/10.) Jaszberény belteriiletén a 9349/2 hrsz.-ii ingatlan egy részének dtsoroldsa egy mdsik
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési dvezetbe (Gksz-18877 — Gksz-18897);

18.  (B/11.) Jaszberény belteriiletén az 5223 hrsz.-1i ingatlan egy részének telepiiléskozpont vegyes
86677);

19.  (B/12.) Jdszberény belteriiletén a Pesti 1it, azaz az 5697/4 hrsz.-1i ingatlan egy részének
Ln-95598);

20.  (B/13.) Jaszberény belteriiletén a Fecske utca kiegyenesitése céljibol a 8063 hrsz.-ii ingatlan egy
részének egy misik kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi épitési dvezetbe torténd dtsoroldsa (Gksz-
97756 — Gksz-98877).

A telepiilésrendezési eszkozok modositisa az orszigos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl
szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatdlyos 1I.
fejezete, 1. és 2. szdmii melléklete, tartalmdban a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt
telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Rendelet), eljdrdsi
szabidlyok tekintetében az 419R. elirdsainak figyelembevételével torténik. Hivatkozdsaimat erre a jogi
dllapotra alapoztam.

A tervezett B/3., B/5. és B/6. viltoztatasok érintik a szerkezeti tervet, a helyi épitési
szabalyzatot és a szabalyozasi tervet egyarant. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolése
tervezett zoldteriilet megsziintetésével egyidejleg.

Tekintettel arra, hogy a tervezet jonnan beépitésre szant teriiletek kijelolését célozza, az Etv.
8. § (2a) bekezdése értelmében az &llami f6épitészi hataskorében eljaré Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal (tovdbbiakban: Korméanyhivatal) 2023. augusztus 24-én

megkereste az Orszagos Féépitészt nyilatkozat tétel céljabol.

Az Orszagos Foépitész 2023. szeptember 7-én EPAT/6109-1/2023/TTFO szamon
megkiildott nyilatkozataban megéllapitotta, hogy a telepiilésrendezési eszkdzben szerepld
moédositisok megfelelnek az Orszagos Féépitész 4ltal vizsgalt jogszabalyi
kovetelményeknek, igy a telepiilésrendezési eszkdz modositasit timogatja.

Ezen til jelezte, hogy az Orszagos Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami
F&épitészt a kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljards sajat hataskorben torténd
lefolytatédsa al6l.

A Korméanyhivatal altal 2023. szeptember 12-én JN/40/00249-7/2023. szamon hianypotlasi
felhivas keriilt megkiildésre az Onkormanyzat részére. A javitott tervdokumentécié 2023.
oktober 2-dn keriilt feltoltésre az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben
(tovabbiakban: E-TER).



A 2023. oktéber 18-an megtartott egyeztet§ targyalast kovetSen 2023. oktSber 19-én
JN/40/00249-10/2023. szdmon jegyz&konyv, valamint JN/40/00249-11/2023. szdmon zard
szakmai vélemény keriilt kiadasra. Tekintettel arra, hogy a végsé véleményezésre benyiijtott
dokumentacio a teleptilésrendezési eszkdzoket érinté, jogszabalyon alapul6 hinyossagokkal
birt, igy a jegyzokonyvben foglaltak szerint a terv 4tdolgozésanak és kiegészitésének
sziikségessége meriilt fel.

Jelen zard szakmai vélemény alapjat a 2023. november 21-én benytjtott javitott
tervdokumentici6 képezi.

L.

IL

III.

IV.

Koérnyezeti vizsgalat
A kornyezeti értékelés sziikségességérél a Kormanyhivatal JN/40/00182-2/2023. és
JN/40/00182-4/2023. szami leveleiben adta meg nyilatkozatait.

Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatdrél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdése alapjin a kidolgozé kikérte a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét a
virhato kornyezeti hatds jelentdségének eldintéséhez. A beérkezett vélemények figyelembevételével
Jdszberény Virosi Onkormdnyzata Képuisel-testiilete 195/2023. (V. 17.) hatdrozatdban dontott
arrol, hogy Jdszberény vdros telepiilésrendezési eszkozeinek tdrgyi médositdsa tekintetében a
kornyezeti értékelés elkészittetését nem tartja sziikségesnek. Ezen hatdrozat részét képezte a
véleményezésre megkiilditt dokumentdciénak.

Partnerségi egyeztetés

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléstervezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel dsszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szol6 26/2022. (X. 20.)
onkormédnyzati rendeletével fogadta el a partnerségi egyeztetés szabalyait, mely a
Rendelet elSirasaival 6sszhangban tartalmazza a partnerségi egyeztetés szabalyait.

A Jaszberény Virosi Onkorminyzat Képuiselé-testiiletének a véleményezési szakasz lezdrdsirdl
sz0l0 218/2023. (V1. 28.) hatdrozata megkiildésre keriilt a Kormdnyhivatal részére.

P

Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezék

A telepiilésrendezési tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel Gsszefiiggd
szakmagyakorldsi  tevékenységekrdl — szolé  266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben
meghatarozott megfelel§ mindsitésti, a szakdgak munkgjat is irdnyits, a tervez6i
névjegyzékbe bejegyzett, jogosult telepiiléstervezs készitheti.

A telepiilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacié alairé lapjanak
tartalmaznia kell a telepiiléstervez6 és a feladat elvégzésében részt vett szakagi
tervez6(k) nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelslését és — legaldbb
egy eredeti példanyon - a tervez(k) sajat kezii alafrasat.

A benyijtott terodokumentdcibdl, illetve a szakmai kamarik nyilvdntartdsibél megdllapithatd,
hogy tirgyi modositist készitG telepiiléstervezd és szakigi tervezdk a jogszabilyban eldirt,
megfeleld jogosultsiggal rendelkeznek.

Telepiilésrendezési szerz6dés
Az Btv. 30/A.§-a szerint a telepiilési Onkorményzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalOsitdsara telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval,



illetve a telken beruhazni széndékozoéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megval6sitoja). A
szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési Snkormdanyzat képvisel§-testiiletének dontenie
kell a cél megval6sitGja altal készitett telepitési tanulmanytervrél. A telepitési
tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit 419R. 7. melléklete tartalmazza.

Teleptilésrendezési eszkzok

Jaszberény Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 40/2017. (II. 15.) hatarozata
Jaszberény teleptilésszerkezeti tervének elfogadasarél (tovabbiakban Alaphatérozat),
valamint a HESZ médositasaval kapcsolatban a 2023. augusztus 23-4n megkiildott
dokumentéci6é tekintetében - az épitett kornyezet védelme szempontjdbdl - az aldbbi
jogszabalyokon alapul6 észrevételeket teszem:

A. Orokségvédelmi hatastanulméany

A kulturidlis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tdrvény (tovabbiakban: Koétv.) 85/ A.
§ (1)-(2) bekezdései szerint 6rokségvédelmi hatdstanulményt kell késziteni a telepiilés
telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsa soran. Ha a telepiilésfejlesztési
koncepci6 készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs
orokségvédelmi hatdstanulmény, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell 6rokségvédelmi hatdstanulmanyt
késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljardsban az illetékes
allamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés alad vont teriilet 6rokségvédelmi
szempontbél nem érintett. Az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyban megfogalmazott
értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az 6rokségvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkoz6 teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkdzoket.

A kulturilis orokség védelmével kapcsolatos szabilyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OvR.) 83. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az
orokségvédelmi hatistanulminyta Kotv. 85/A. §-dban meghatarozott esetekben a
telepiilésfejlesztési koncepcié6 vagy a telepiilésrendezési eszkdéz megalapozo
vizsgilata keretében, telepiilési orokségvédelmi hatdstanulmanyként az OvR. 14.
melléklet szerinti tartalommal a szakasz (2) bekezdés a)-c) pontja alapjan kell
elkésziteni.

Jdsz-Nagykun-Szolnok Vdrmegyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokséguédelmi Féosztily
JN/46/00776-2/2023. szdmii véleményében megdllapitotta, hogy a benyiijtott dokumenticio
megfelel a kulturdlis 6rokségvédelmi jogszabdlyi kovetelményeknek, valamint a B/5. médositds
teriilete érintett a 35713 azonosito szdmii ,Palink-vir” elnevezésii régészeti leldhellyel. A
médositdsok ellen kifogdst nem emel.

Megdllapitom, hogy Jaszberény teljes kizigazgatdsi teriiletére vonatkozoan elkészitett HESZ,
valamint az Alaphatdrozattal jovdhagyott 1j telepiilésrendezési eszkdzokhoz  elkészitett
aldtdmaszté munkarészekben a szakigi javaslatok kozétt taldlhaté meg az Orikséguédelmi
vizsgdlat és hatdstanulmdny, amely megfelel a fenti jogszabdlyi elbirdsoknak. A vidros
orokséguédelmi hatdstanulmdnya a rendezés ald vont teriiletek vonatkozdsdban teljes koril.

B. Megalapoz6 vizsgalat, alitamaszt6 javaslat

A dokumentacié 3. mellékletét képezi Alvari Csaba telepiilési f6épitész 2022. november
30-4n kelt, a megalapozé vizsgélat és az aldtdmaszté javaslat tartalmara vonatkozé
feljegyzése. A telepiilésrendezési eszkozok tervezetének megalapozé vizsgalata,
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valamint az aldtdmaszt6 javaslat a feljegyzésben meghatarozott tartalommal késziiltek.
A tervezet tartalmazza az Etv. 7. § kovetelményeinek valo megfelel§ség vizsgalatat.

A dokumentacié tartalmazza a telepiilésfejlesztési koncepciéval, a teleptilésképi
rendelettel valamint a tertiletrendezési tervekkel val6 dsszhang igazolasat.

Felhivom szives figyelmét, hogy a 2017-ben, a telepiilésrendezési eszkzokhoz készitett
megalapozé vizsgélat a Rendelet 3/ A. § (1)-(3) bekezdései értelmében a stratégia és a
telepiilésrendezési eszkoz készitése, valamint a koncepci6, a stratégia és a

teleptilésrendezési eszkdoz moédositdsa sordn csak az aktualizaldst megel§zéen
legfeljebb hét éven beliil hasznalhat6 fel.

1. Valamennyi médositds esetében a tényleges szerkezeti és szabélyozasi véltozasok,
valamint a valtozassal érintett ingatlanok aktuélis helyrajzi szamainak rogzitése
sziikséges. Mindezek alapjan a viltozasokat bemutaté munkarész tovabbi
feliilvizsgdlata és javitisa sziikséges (pl.: B/5. és B/8. jelti médositasok kapcsan).

2. A dokumentéci6 166. oldalén ,a telepiilésszerkezeti tervlapon a teriiletfelhasznilds”
felsorolasa kiegészitendé , Z—Vt” megjelolésével.

3. A dokumentécié 171. oldaldn a , Mddositds helyszine” felsorolasa feliilvizsgélando6 és
javitand6 (vélhetSen az 5914, 5931/1 és 7783 /10 hrsz.-G ingatlanok torlésével, illetve a
felsorolas kiegészitend6 az 5903/1, 5908, 5920, 5921, 5922 hrsz.-t ingatlanok
feltiintetésével).

4. Mindezeken til a 172. oldalon ,a telepiilésszerkezeti tervlapon a teriiletfelhasznalis”
kiegészitend6 , Vt—Gipe” megjelolésével.

A szabalyozas normativ elve

Az OTEK 7. § (2) bekezdés értelmében az azonos helyzetben 1év¢ telkeket azonos értéki
€pitési jogok és kotelezettségek kell, hogy megillessék. Ez kizérja a telkenkénti, ill. egyes
konkrét tevékenységekre torténd direkt szabélyozés készitését.

A tervezett modositisok megfelelnek az OTEK 7. § (2) bekezdésében meghatirozott normativitds
elvének.

Telepiilésrendezési eszkszok

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaphatdrozattal fogadta el a
varos teleptilésszerkezeti tervét, valamint a Jiszberény Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol és
Szablyozisi Tervének jévdhagydsdrdl sz0l6 4/2017. (IL. 15.) sz. rendeletével (tovabbiakban:
HESZ) hagyta jova a telepiilés helyi épitési szabalyzatét és szabalyozasi tervét. A
telepiilésrendezési eszkézok targyi modositasaval kapcsolatban - az épitett kérnyezet
védelme szempontjdbdl - az alabbi jogszabéalyokon alapulé észrevételeket teszem:

A. Telepiilésszerkezeti terv

Teriileti mérleg

A hatdrozattervezet 3. mellékletét a teriileti mérleg képezi. A 419R. 2. § 11. pontjanak
megfelelden a telepiilés teriileti mérlege tartalmazza az eltérd teriiletfelhasznaldsa
megléve és tervezett teriiletek meghatarozasat és méretét hektarban.




Teriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang igazolasa

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok tervezett moédositasat Jaszberény
Viarosi Onkormanyzat a 241/2022. (VIL. 13.) képvisel6-testiileti hatarozataval inditotta el,
a médositds sordn a kovetkez jogszabalyok el6irasait kell alkalmazni.

— a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. toérvénnyel (tovdbbiakban: Trtv.) jovdhagyott Orszagos Terliletrendezési
Terv (tovabbiakban: OTrT), valamint a Trtv. végrehajtasara kiadott a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazisinak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendelet (tovdbbiakban: MvM rendelet);

— a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilés 3/2020. (V. 13.) szdmt rendelete a Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezési Tervrél (tovabbiakban: MTrT).

Jaszberény Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi részmodositdsa megfelel a
teriiletrendezési tervek kovetelményeinek.

Biol6gia aktivitas érték szamitas

A biolbgiai aktivitasérték szamitast a 419R. 18. § és 11. melléklete alapjan kell elkésziteni.
A 419R. 18. § (9) bekezdése értelmében az OTEK-ban meghatdrozott legkisebb
zoldfeliileti aranytol eltérs zoldfeliilet esetén az egyes teriiletek biol6giai aktivitasértéke
aranyosan moédosithaté, vagy differencidlt szamitdssal az adott teriileten beliili
kiilonboz6 felilletmindségekhez tartozé 9. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazatban
meghatdrozott értékmutatok segitségével pontosithat6, helyszini vizsgalat adatai vagy
az Gj szabalyozds szerinti kiilonboz6 feliiletek mérete alapjan.

A szédmitdsban feltiintetésre keriiltek azon épitési Gvezetek, melvek 100%-os
megengedett legnagyobb beépitettség mellett a 0%-os legkisebb zoldfeliilettel
szabdalyoznak [Vt, Vtk (0%), Gipz (20 %), Kvii (0 %) Kkozl (0 %)].

A szamitds alapjan targyi telepiilésrendezési eszkdz moédositdsa sordn a biologiai
aktivitasérték nem cstkken.

Mindezek alapjin igazolt az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pont kovetelményének vald
megfelelés.

B. Helvi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

Rendelettervezet

1. A rendelettervezetben atvezetésre keriiltek az egyeztetd targyalasr6l felvett
jegyz&konyvben rogzitett hibdk, hidnyossdgok. Sziikséges feliilvizsgélni, hogy a
HESZ 5. mellékletét sziikséges-e modositani.

Szabilyozasi terv

2. A szabdlyozaési tervlap szelvényein feltiintetett kédjel magyardzatoknak tovabbra is
osszhangba hozatala sziikséges a rendelettervezet médositasaval. (Kiilonos tekintettel
a rendelettervezet 24. §-dban moédositani kivant épiiletmagassdgra vonatkozo
szamijelek, illetve a rendelettervezet 25. §-dban modositani kivant telekméretre
vonatkoz6 szamjelek feltiintetésére).



VIL Az OTEK kévetelményeitsl megengedébb el6irasok

A 419R. 60. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a telepiilésrendezési eszkdz az OTEK-
ban megéllapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengedébb kévetelményeket az
OTEK 111. §-&ban felsorolt feltételeken til akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az &llami
f6épitészi hatdskorében eljar6 févarosi és varmegyei kormanyhivatal zaré szakmai
véleményében hozzgjarul. Az Onkormanyzat PH/2375-50/2023, PH/2375-53/2023, valamint
PH/2375-57/2023 széamt megkeres§ leveleiben hozzajarulisomat kérte az OTEK altal
megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb zoldfeliilet tekintetében eltérd
kovetelmények megallapitasihoz az alabbiakban:

1. A szabdlyozési terven a beépitettség megengedett legnagyobb mértékére vonatkozéan
»0” kodjellel szereplé telkeken azaz a 0274/4, 0274/5, 0274/55, 0274/95, 0274/96,
0274/97, 0274/98, 0273/3, 0273/7 és 0272/1 hrsz.-a ingatlanokon a , Gipz-90080” jelti
épitési OvezetbSl ,Gipz-97880” jelti épitési Ovezetbe torténd 4tsorolasival a
megengedett legnagyobb beépitettség 30 % helyett 50 %-ra torténé novelése, és a
zoldfeliilet legkisebb OTEK szerinti, legalédbb 40 % helyett 20 %-ra torténé csdkkenése.

2. A ,Vt-800X1” jelti épitési dvezetben 1év6 telkek esetében a megengedett beepltettseg
OTEK szerinti legfeljebb 80 % helyett 100 %, valamint a legkisebb zoldfeliilet OTEK
szerinti legaldbb 10 % helyett 0 % a kordbbi szabélyozasi terv szerint kialakult
allapotnak megfelelGen.

3. A, Kkozl-80010” jelt és a ,,Kovii-10030” jelti Ovezetekben 16v6 telkek esetében a
megengedett beépitettség 40 % helyett 100 %, valamint a zoldfeliilet legkisebb OTEK
szerinti legaldbb 40 % helyett 0 % a korabbi szabélyozasi terv szerint kialakult
allapotnak megfelelSen.

Az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a IIIII. Fejezetben meghatarozott
kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor
allapithat meg, ha azt kiilénleges telepulesrendeze51 okok vagy a kialakult helyzet indokolja,
kozérdeket nem sért, valamint az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények
teljestilnek.

Mindezek alapjan a HESZ jelen médositasaban a ,, Gipz-97880” jeld épitési 6vezet fentiekben
megnevezett ingatlanjainak teriiletét érintSen a megengedett legnagyobb beépithetéség 50
%-ban, valamint legkisebb zoldfeliilet 20 %-ban térténd megallapitasahoz hozzajarulok.

A dokumentdci6ban foglaltak szerint a ,Vt-800X1” jelti épitési Gvezetben 1évé telkek
esetében - a kordbbi szabélyozasi terv szerint kialakult &llapotnak megfeleléen - a
megengedett beépitettség 100 %-ban, valamint a legkisebb zoldfeliilet 0 %-ban torténd
megéllapitasahoz hozzajaruiok.

A HESZ jelen moédositasdban a ,, KkdzI-80010” jelti és a ,Kvii-10030" jelti &vezetekben 16vé
telkek esetében ~ a korabbi szabélyozasi terv szerint kialakult allapotnak megfeleléen ~ a
megengedett beépitettség 100 %-ban, valamint a legkisebb zéldfeliilet 0 %-ban torténé
megallapitasdhoz hozzéjarulok.

Tekintettel arra, hogy folyamatban van Jiszberény varos telepiilésrendezési eszkozei
modositdsanak egyszerdsitett egyeztetési eljarasban torténd egyeztetése is, igy a
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jovahagyandé munkarészekben a hatilyos allapotot ismertet6 pontokat, tiblazatokat,
illetve abrikat annak fiiggvényében sziikség szerint médositani, javitani kell, hogy a

a_ g

folyamatban 1év6 mddositisokat milyen sorrendben fogadja el a Képvisel6-testiilet.

Mindezek alapjan - a véleményemben megjelolt javitisok atvezetése mellett - targyi
telepiilésrendezési eszkoz tervezet képviselG-testiilet elé terjesztését javaslom.

Téjékoztatom, hogy az Etv. 8.§ (2d)bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasakor a zar6 szakmai vélemény kibocsatisira jogosult allami féépitész - a
jogszabalyi kovetelmények érvényesiilését biztosité - zar6 szakmai véleményét figyelembe

kell venni.

Az &llami f6épitészi hatdskorében eljaré korményhivatal a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetése sordn a 419R. el6irasai alapjan ad véleményt, illetve a 419R. 73. § (1) bekezdésben
foglaltaknak megfeleléen, amennyiben az elfogadott telepiilésrendezési eszkoz
jogszabalyba iitkozik, az E-TER-be torténé feltoltéstsl - feltoltés hidnydban a helyben
szokdsos moédon torténé kozzétételt6l - szamitott 3 hénapon beliill kezdeményezi a
telepiilésrendezési dontés jogszertiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras
lefolytatdsat.

Amennyiben az onkorményzat szerint az allami f&épitész altal kiadott zar6é szakmai
vélemény jogszabalyba iitkozik, a 419R 74. §-a értelmében, a zar6 szakmai vélemény E-TER-
be torténd feltoltésétdl szamitott 15 napon belill kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai
vélemény jogi szempontd vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét megjelslésével és a
jogszabdlysértést tartalmazé irat megkiildésével.

Tajékoztatom, hogy a 419R. 2023. jalius 1-t6l hatdlyos rendelkezései értelmében az
Onkorményzat, telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasara inditott egyeztetési eljaras
esetén viélaszthatja az elektronikus tigyintézés részletszabalyairél szolé kormanyrendelet
szerinti biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas (tovabbiakban: biztonsagos kézbesitési
szolgéltatds) igénybevételével torténd egyeztetési eljarast, azzal, hogy az egyeztetési eljarasra
a 419R. VIIL. és a IX. Fejezeteiben foglalt eljarasi hatarid6k irdnyadodak. Az eljaras
megvalasztasa koti az dSnkorméanyzatot. A 419R. 61-74. §-aiban foglaltakat a 419R. 78/D. § (2)
bekezdésében rogzitett eltérésekkel kell alkalmazni. Az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszerben inditott, folyamatban 1évé egyeztetési eljards esetén, a soron
kovetkezd eljarasi cselekményénél lehet &attérni a biztonsadgos kézbesitési szolgaltatas
igénybevételével torténé egyeztetésre.

A fentieken tal az alédbbiakrol téjékoztatom:

e A 419R. 72.§ (1) bekezdés b) pontjdnak megfeleléen a polgarmester a rendezési tervet
(telepiilésrendezési eszkozoket) legkéssbb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER
feliiletre. Akadalyoztatas esetén az elfogadott dokumentumok érintettek részére torténé
megkiildésérdl intézkedik.

o Az Epitésiigyi Dokumenticiés és Informdcids Kozpontrdl, valamint az Orszdgos Epitésiigyi
Nyilvédntartdsrol szolé 313 /2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjdn a telepiilésrendezési tervet,
a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az 6nkorméanyzat dontését kovetd 30
napon beliil a jegyz6 koteles a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni vagy
megkiildeni.




A dokumentumokat PDF (Portable Document Format) formatumban

— a Dokumentéciés Kozpont honlapjén kozzétett terjedelemig elektronikus tton, az
elektronikus kapcsolattartdsra vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések szerint,

— a Dokumentéciés Kézpont honlapjan kozzétett terjedelemig az épitésiigyi hatésagi
engedélyezési eljdrast timogat6 elektronikus dokumenticiés rendszerben (ETDR)
biztositott elektronikus alkalmazasok igénybevételével, vagy

— csak egyszer irhat6 elektronikus adathordozon postai Gton

kell a Dokumentéci6s Kézpont részére dtadni.

Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 51. § (2) bekezdése,
valamint az informdcids Onrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsigrol szolé 2011. évi
CXIL térvény 33. § (3) bekezdése alapjéan az 6nkormanyzatnak telepiilésrendezési eszkdzeit a
hatélybalépést kovetSen a jogszabalyokban meghatérozottak szerint kozzé kell tennie.

Felhivom szives figyelmét az Etv. 60.§ (8) bekezdésének az épitett kérnyezet alakitdsirol és
védelmérdl szolo  1997. évi LXXVIIL torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérs
alkalmazisdrdl sz6l6 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése szerint eltérd
rendelkezésére, valamint az Etv. 60. § (11) bekezdés 2021. jalius 1-jét kovets, alabbi
rendelkezéseire:

* Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
Jogintézmeényekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Rendelet) tartalmi
kovetelményei  alapjan  készitettek telepiilésfejlesztési  koncepci6t,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket, az 4j telepiilésfejlesztési
tervitket és telepiilésrendezési terviiket legkéssbb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell
léptetniiik, és Rendelet tartalmi kovetelményeinek megfelels telepiilésfejlesztési
koncepci6juk, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjuk és telepiilésrendezési eszkdzeik
modositasdra 2027, janius 30-ig van lehetéségiik.

* A telepiiléstervek 2021. julius 1-jét6l torténs készitése, majd az elkésziilt tervek
médositdsa sordn a 419R. rendelkezéseit kell alkalmazni. 2021. jalius 1-jétél csak a
telepiilés egészére késziilhet telepiilésfejlesztési terv, valamint ~ a megyei jogt varos és a
f6vérosi keriilet kivételével - csak a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletére késziilhet
telepiilésrendezési terv.

Szolnok, 2023. november ,,50.”

Tisztelettel:
o\‘\o\k\""”" '"Qy}& erko Attila foispin
oy iievében és gybizdsdbol kiadminyozé

S Zsuzsanna
i f6épitész



1. melléklet a .../2023. (...) hatarozathoz:
»1/a. melléklet Jaszberény telepiilésszerkezeti terve -- a kozigazgatasi teriiletre Kiterjedéen”
-- M=1:75000
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-- ,,1/b. melléklet: Jaszberény telepiilésszerkezeti terve a belteriiletre és kornyékére kiterjedden”
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-- a telepiilésszerkezeti terv jelkulcsa
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2. melléklet a .../2023. (...) hatarozathoz:
»3. melléklet: A modositasok miatti valtozasok bemutatasa”

(a részmodositasok sorszamanak jelolésével)
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. melléklet a .../2023. (...) hatarozathoz:
»4. melléklet: Jaszberény teriileti mérlege”

terlletfelhasznalasi egység megnevezése

a kordbbi joghatalyos terv

a modositasok szerint
atvezetett terv

ha % ha % ha %

L LAKOTERULET 731,29 3,31 731,60 3,31
Ln nagyvarosias 9,04 0,04 9,04 0,04
Lk kisvarosias 108,47 0,49 108,77 0,49
Lke kertvarosias 394,61 1,78 394,76 1,78
Lf falusias 219,17 0,99 219,03 0,99
\') VEGYES TERULET 120,64 0,55 120,62 0,55
Vi telepiléskodzponti 22,36 0,10 22,36 0,10
Vi kozponti 98,28 0,44 98,26 0,44
G GAZDASAGI TERULET 936,11 4,23 935,92 4,23
Gksz kereskedelmi, szolgaltato 290,87 1,32 288,77 1,31
Gipe egyéb 524,34 2,37 524,64 2,37
Gipz zavaro hatdsu ipari 120,90 0,55 122,51 0,55
1] UDULOTERULET 2,15 0,01 2,15 0,01
Uh hétvégi-hazas 2,15 0,01 2,15 0,01
K BEEPITESRE SZANT KULONLEGES 282,95 1,28 283,08 1,28
Khon honvédelmi célu 0,15 0,00 0,15 0,00
Kak allatkert, arborétum 5,34 0,02 5,34 0,02
Keu egészségugyi célu 39,50 0,18 39,50 0,18
Kker nagykiterjedési kereskedelmi célu 0,01 0,00 0,01 0,00
Km mivel6dési célu 0,64 0,00 0,64 0,00
Kmi mezG6gazdasagi lizemi 112,12 0,51 112,12 0,51
Ksp sport 64,26 0,29 64,34 0,29
Kst strand 2,60 0,01 2,60 0,01
Kt temetd 36,60 0,17 36,60 0,17
Kvi varoslizemeltetési 20,93 0,09 20,93 0,09
Kkozl kozlekedési célokat szolgald 0,80 0,00 0,85 0,00
KB BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES 192,88 0,87 192,45 0,87
Kbhon honvédelmi célu 73,26 0,33 73,26 0,33
Kbsz szabadidépark, szabadid6kozpont 48,61 0,22 48,18 0,22
Kbb banyaszati célu 49,06 0,22 49,06 0,22
Kben naperémi park 21,95 0,10 21,95 0,10
KO KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET 551,90 2,50 551,90 2,50
KOh hirkozlési 60,60 0,27 60,60 0,27
KOu kozuti (altalanos kozlekedési) 438,47 1,98 438,47 1,98
KOk kotottpalyas (vasuti) 52,83 0,24 52,83 0,24
Z ZOLDTERULET 54,87 0,25 54,78 0,25
E ERDOTERULET 4405,91 19,92 4406,34 19,92
Ev védelmi rendeltetési 371,20 1,68 371,63 1,68
Ek kozjoléti rendeltetési 49,49 0,22 49,49 0,22
Eg gazdasagi rendeltetési 3985,22 18,02 3985,22 18,02
M MEZOGAZDASAGI TERULET 13280,17 60,04 13280,17 60,04
Ma altaldnos 7231,76 32,70 7231,76 32,70
Mk kertes 783,25 3,54 783,25 3,54
Mko korlatozott hasznalatu 5265,16 23,81 5265,16 23,81
v ViZGAZDALKODASI TERULET 1441,32 6,52 1441,19 6,52
Vv vizfelilet 225,78 1,02 225,78 1,02
Vsz sziikségtarozé 1133,05 5,12 1133,05 5,12
Ve egyéb 82,49 0,37 82,36 0,37
T TERMESZETKOZELI TERULET 117,03 0,53 117,03 0,53
Osszesen 22117,22 100,00 22117,22 100,00

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO AZ ALLAMI FOEPITESZ ZARO-VELEMENYEHEZ

VATERV95




JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022 EVI RESZMODOSITASA

4. melléklet a .../2023. (...) hatarozathoz:
»3. melléklet: Teriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang igazolasa”

a) OTrT Jaszberényt érinté elhatarozasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény a megyei
teriiletrendezési tervek és e torvénnyel vald 6sszhang megteremtéséig atmenetei rendelkezéseket tartalmaz. Az
Osszhang megteremtése megtortént, mert a Jasz-Nagykun-Szolnok Megye teriiletrendezési tervét a megyei
onkormanyzat 3/2020.(V.13.) rendeletével jovahagyta. Ennek megfeleloen nem kell alkalmazni 2018. évi
CXXXIX. torvény atmeneti rendelkezéseit.

b) Jdsz-Nagykun-Szolnok megye teriiletrendezési terv (tovdabbiakban: megyei terv) Jdszberényt érintd
elhatdrozasai

A megyei tervi elhatarozasokat

-- a térségi szerkezeti és teriiletfelhasznalas,

-- a térségi Ovezetek

jelenitik meg.

A megyei terv térségi szerkezeti és teriiletfelhaszndldsi elhatarozdsai

Jasz-Nagykun-Szolnok megye teriiletrendezési tervének szerkezeti tervlap részlete
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-- A varost érinté megyei tervben megjelené térségi ovezetek elhatiarozasai

Bl 5oooniheicaat magterslerének svezete
t Bkoldgial folyossjénak - Kivald termdhelyi adottsdgl szantok dvezete

Jozat puffercerilerénak dvezste - 36 terméhelyi adottsagh szantok dvezete

Az okologiai hdlozat dvezetei A kivdlo termdhelyi adottsdgu szdntoteriilet és a jo termdhelyi
adottsdagu szantoteriilet Gvezetei

Az erdok és erddtelepitésre javasolt vezetek A tajképvédelmi teriilet 6vezete
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A vilagordkség és vilagordkség varomanyos teriilet Gvezete A vigmindség-védelmi teriilet Hvezete

A nagyvizi meder 6vezete A honvédelmi és katonai céllal érintett telepiilés ovezete

Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dltal érinett telepiilések ovezete A rendszeresen belvizjdrta teriiletek ovezete
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A tanyas teriiletek ovezete A térszervezd vdrosok évezete

A térsegi egyiittmiikiodés ovezete Az artéri tajgazdalkodds ovezete

A pusztai tajgazdalkodas ovezete

Megjegyzés: A vastagon jelolt ovezetek érintik Jaszberényt.
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2. A teriiletrendezési tervek elhatarozasainak teljesiilése a modositando telepiilésszerkezeti tervben

a) A térségi szerkezeti tervi szerkezeti elhatdrozdsainak teljesiilése a modositando telepiilésszerkezeti tervben

Az orszdagos és térségi jelentoségii miiszaki infrastruktura hdlozatok elemei nem valtoztak a korabbi teljes korii
feliilvizsgélat ota. A jelen modositisok nem érintik a megyei tervben jelolt halozati elemeket, valamint az egyedi
épitményeket.

b) A térségi teriiletfelhaszndlds telepiilési szintii teljesiilése

A térségi teriiletfelhasznadlasanak vald megfelelést az alabbiakban vizsgaljuk.

-- Az erd6gazdalkodasi térségre vonatkozo torvényi eldiras:

Az erdogazdalkodasi térsegben az erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a terséget lefedo erdok ovezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozo szabadlyok
figyelembevételével kell lehatarolni.”

Erék 6vezetére vonatkozo torvényi eldiras:

,, Az erddk ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek telepiilésrendezési eszkézében legalabb 95%-ban erdd
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni.”

A jelen modositasok nem érintik az erdogazdalkodasi teriiletfelhasznalasu térséget.

-- A mezOgazdasagi térségre vonatkozd torvényi eldiras:

A mezégazdasagi térséget legalabb 75%-dt elsédlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egysegbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
tertiletfelhaszndalasi egységbe sorolhato.”

A jelen modositasok nem érintik a mezdgazdalkodasi teriiletfelhasznalasu térséget.

-- A vizgazdalkodasi térségre vonatkozo torvényi eldiras

A vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megelozéen mar jogszeriien kijelolt beépitésre szant
teriilet kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erddteriilet, vizgazdalkodasi célu mezégazdasagi
teriilet, természetkozei teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolhato, és a miikodeési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.”

A jelen médositasok nem érintik a vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasu térséget.

-- A telepiilési térségre vonatkozd torvényi eldiras:

., a telepiilési térseg teriileten barmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egység kijelolheto.”

Jaszberény telepiilésszerkezeti tervén feltiintetett telepiilési teriilet a jelenlegi és a telepiilési tervekben tervezett
belteriiletre és a kiilteriileti varhato gazdasagi teriiltetekre terjed ki.

A jelen modositasok a telepiilési térség teriiletén beliil helyezkednek el, kivéve B/8 moddositast, mely kiilteriiletre
esik, és a modositassal nem lesz beépitésre szant teriilet, és a telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi
szikségessé.

-- A sajatos teriiletfelhasznalasu térségre vonatkozo térvényi eldiras:

,,a sajatos teriiletfelhasznalasu térseg teriiletét a teriilet tervezett teriiletfelhasznalasanak megfeleloen honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erdd- gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni.”
Jaszberényben nincs sajatos teriiletfelhasznalasu térség.

Az alabbi tablazat igazolja az egyes térségi teriiletfelhasznalas és a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznélasanak
Osszhangjat:

A megyei térségi teriiletfelhaszndlas és a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznadlasanak valo megfelelését igazolo tablazat

/A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV /A MODOSITANDO TELEPULES-SZERKEZETI TERV
kovetelményei a telepiilésszerkezeti terv felé teriiletfelhasznalasi egységeinek teriilete
ha ha
lerd6- mez06- viz- telepiilési erdéteriilet  |mezdgazda-  |viz elepiilési
gazdalkodasi [gazdasag gazdal- térség sagi teriilet és [gazdalkodasi fteriilet
térség térség kodasi természet- teriilet eltertilet+
teriilet kozeli tertilet ilteriileti
beépitésre
szant teriilet
min. 3411,06 min. 10146,09 (70,76 2535,35 4405,86 13397,20 1441,32 2872,83
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A megyei teriiletrendezési terv térségi teriilet-felhasznalasanak lehatdroldsa a kézigazgatasi teriileten

Megjegyzés: a telepiilésszerkezeti teriilet telepiilési teriilete a teljes tervezett belteriiletet, és a kiilteriileti beépitésre
szant teriileteket magaban foglalja.

A FENTIEK ALAPJAN A TERSEGI SZERKEZETI TERVVEL AZ OSSZHANG BIZTOSITOTT. A jelen
modositasok nem érintik a megyei tervben jelolt halozati elemeket.
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rror

¢) A térségi ovezetek eldirdasainak telepiilési szintii teljesiilése

Az alabbi tablazata térségi ovezetek telepiilésrendezési terven valo jeldlésének modjat mutatja be, a vizsgalat
sorrendjében.

e s

Az alabbi tablazat a joghatalyos megyei tervben szerepld és a 2018 évi CXXXIX. térvény eldirasai szerinti megyei
tervben szerepeltetni sziikséges térségi Ovezeteket egyiittesen mutatja be és hasonlitja Ossze. Az ellendrzéseket a
tablazatban megjelolt kivastagitott pontok mentén végeztiik el, csak azoknal, ahol a mddositasi tertilet érintett.

a terliletrendezési tervekkel valo 6sszhang vizsgalataba vont orszagos és
megyei térségi dvezetek

1. magteriilet 6vezete, adatszolgaltatas alapjan vettiik figyelembe.

2. dkologiai folyoso ovezete, adatszolgaltatas alapjan vettitk
figyelembe.

3. pufferteriilet 6vezete, adatszolgaltatas alapjan vettiik figyelembe.
4 kivalo termShelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete. a megyei terv
alapjan vettiik figyelembe.

A modositasok ellendrzésének eredménye

-- modositdasi teriiletek az ovezetet nem érintik
-- modositdsi teriiletek az ovezetet nem érintik

-- modositdsi teriiletek az ovezetet nem érintik
-- modositdasi teriiletek az ovezetet nem érintik

5. jo termdhelyi adottsdgn szantoteriilet Gvezete, a megyei alapjan -- mddositdsi teriiletek az Gvezetet nem érintik

vettiik figyelembe.

6. erd6k Ovezete, a megyei terv alapjan vettiik figyelembe.

7. erddtelepitésre javasolt Gvezet, a megyei terv alapjan vettiik
figyelembe

8. tajképvédelmi teriilet Gvezete, adatszolgaltatas alapjan vettilk
figyelembe

-- vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet ovezete, megyei
terv alapjan vettiik figyelembe

-- modositdsi teriiletek az ovezetet nem érintik
-- modositdasi teriiletek az ovezetet nem érintik

-- modositdasi teriiletek az ovezetet nem érintik

-- Jaszberényt nem érinti

9. vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, a MvM és a megyei terv -- modositdsi teriiletek az dvezetet nem érintik

alapjan vettiik figyelembe
10. nagyvizi meder 6vezete, az MvM és megyei terv alapjan vettiik
figyelembe

-- modositdsi teriiletek az ovezetet nem érintik

11. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete, a megyei terv alapjan
vettiik figyelembe az MvM

-- modositasi teriiletek az ovezetet érintik, de az eloirasok
kovetelményeit teljesitik

12. asvanyi nyersanyag vagyonteriiletének ovezete, az MvM és megyei
terv alapjan vettiik figyelembe

-- modositdsi teriiletek az ovezetet érinti, de az eldirasok
kovetelményeit teljesitik

13. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete, az MvM és megyei terv
alapjan vettiik figyelembe

-- modositdsi teriiletek az ovezetet nem érintik

14. tanyas teriiletek 6vezete, az MvM és a megyei terv alapjan vettiik
figyelembe

-- modositdasi teriiletek az ovezetet nem érintik.

15. térszervezd varosok dvezete a megyei terv alapjan vettiik
figyelembe

-- modositdsi teriiletek az ovezetet érintik, de az eldirdsok
kovetelményeit teljesitik

16. térségi egyiittmiikodések dvezete a megyei terv alapjan vettiik

-- modositdsi teriiletek az ovezetet érintik, de az eldirdsok

figyelembe kovetelményeit teljesitik

-- modositasi teriiletek az ovezetet nem érintik

17. artéri tajgazdalkodas dvezete a megyei terv alapjan vettiik
figyelembe
-- pusztai tajgazdalkodas 6vezete a megyei terv alapjan vettiik
figyelembe

Megjegyzés: csak azokat az Gvezeteket szamoztuk meg, melyek az ellendrzés alapjaul szolgalnak

-- Jaszberényt nem érinti

1. Az okologiai hdlozat magteriiletére, ovezetére vonatkozo torvényi eloiras:

,25.§ (1) Az 6kologiai halozat magteriiletének dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdaroz meg — csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan dvezet és épitési dvezet
jelolhetd ki, amely az okologiai halozat magteriilete és az dokologiai halozat okologiai folyosdja természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az okologiai halozat magteriilete, vagy az okologiai halozat magteriilete és az okologiai halozat
okologiai folyosdja koriilzdarja, tovabbad
b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdant teriilet az dllami féépitészi hataskorében
eljaro fovarosi és megyei ormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa sovan kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az dkologiai halozat magteriilet és az 6kologiai halozat
okologiai folyoso természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaradasa, valamint az dkologiai kapcsolatok zavartalan
miikodése.

(4) Az okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében a kizlekedési és energetikai infrastruktiura-hdlozatok elemeinek nyomvonala
a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsat biztositéo modon, az azok kézotti 6kologiai kapesolatok mitkodését nem
akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jellhetok ki és helyezhetok el.
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(5) Az okoldgiai halozat magteriiletének ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banydszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto. Az ovezetben uj célkitermeld-hely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek
nem létesithetd, a megleévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bovitheto.

(6) Az okologiai halozat magteriiletének dvezetében az erdmiivek koziil csak hdztartasi méretii kiseromii létesithets épiileten
elhelyezve.”

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET

2. Az 6kologiai halozat okologiai folyoso dvezetére vonatkozo torvényi eldirds:

,26. § (1) Az okologiai hdlozat Skologiai folyosojanak dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdaroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhasznaldsi kategoria és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési eszkézokben olyan ovezet és
épitési ovezet jelolhetd ki, amely az dkologiai halozat magteriilete és az 6kologiai halozat kologiai folyosdja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az bkolégiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezetében ij beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha
a) a telepiilési teriiletet az okoldgiai halozat 6kologiai folyoso, vagy az 6kologiai halézat magteriilet és az 6kologiai halozat

okologiai folyoso koriilzarja,tovabba
b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndllasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az dllami féépitészi
hataskorében eljare févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halozat
magteriilet és az 6kologiai halozat kologiai folyoso természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az
okologiai kapcsolatok zavartalan miikéodese.

(4) Az okologiai halozat Skologiai folyosojanak ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok elemeinek
nyomvonala, tovabba az eromiivek az 6kologiai folyoso és az érintkezé magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat
biztosito modon, az azok kozétti okologiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetében banydszati tevékenység folytatasa a banydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eléirdasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az dvezetben uj célkitermelG-hely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem létesithetd, megléve kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.”

A MODOSITASOK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET

3. Okolégiai hdlozat puffer teriiletének ivezetére vonatkozo torvényi elGirds:

27. § (1) Az dkologiai halozat puffer teriiletének dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdacio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg — csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési eszkozdkben olyan dvezet és épitési dvezet
jelolheté ki, amely az dkologiai hdlozat magteriilete, okologiai folyosoja és puffer teriilete Ovezetek természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével — a
telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha a szomszédos magteriilet vagy
okologiai folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai halozat puffer teriiletének ovezetében, ahol az Orszagos Szerkezeti Terv, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2)
bekezdésben meghatdarozott feltételektdl fiiggetleniil is kijelolhetd.

(4) Az 6kologiai halozat puffer teriiletének ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eldirdasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az ovezetben cél-kitermeléhely nem létesithetd.

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET
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1-3. Az 6kolégiai halozat dvezeteit és a B jelii médositasi teriiletek.
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4.-5. A kivalo termdéhelyi adottsagui és a jo termdhelyi adottsagu szantoteriiletetek dvezetel.

4. Kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet orszdgos dvezetére vonatkozo torvényi eldirds:
,28.§ (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz
meg — csak az dallami féépitész hataskérében eljaro fovarosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.
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(2) Kivalo terméhelyi adottsagii szantok 6vezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa és banydszati tevékenység
folytatasa a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazasaval engedélyezheto.

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET.

5. Jo termdéhelyi adottsagu szdantoteriilet orszdgos ovezetére vonatkozo MvM. rendelet eldirdsai:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a mezégazdasagi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsésorban
- a kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete mellett - a jo termdhelyi adottsagu szantok 6vezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo termdhelyi adottsagu szantok ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa és banydszati tevékenység
folytatasa a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirdasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(3) A Balaton Kiemelt Udiilékiorzet hatdalya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a jé terméhelyi adottsagi
szantok ovezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant teriilet csak abban az esetben
jelolheto ki, ha a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a kijelolés mashol mar nem lehetséges.”

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET.

6. Erddk orszdgos ovezetének torvényi eldirdsa:

,29. § Az erddk ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megeldzéen kijelolt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erdordl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein 16vé erddk dvezetének teriiletét a szamitdsnal
figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erddk ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet engedélyezni a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.”

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET.
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6-7. Az erddk és az erdotelepitésre javasolt teriiletek dvezetei,

rr

7. Az erdotelepitésre javasolt teriiletek orszdgos dvezetére vonatkozo MvM. rendelet eldirdsai:
3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az Orszagos Erdoallomany Adattarban nem szereplé erdoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban - a természeti és kulturalis
orokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijeléini.
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(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya al tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben az erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezet teriileten az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki, és erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén

a) az erddtelepités megvalosulasaig csak az erdotelepités lehetéségét megdrzo teriilethasznalat folytathato, valamint
b) erdételepitést elsédlegesen az élohelynek megfeleld, természetesen kialakult Gshonos fafajokbol allo erddfoltok
megdrzésével kell végezni.”

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET.

8. A tajképvédelmi teriilet dvezete (TSZT szerinti tajképvédelmi teriilet),
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8. A tajképvédelmi teriiletre vonatkozo MvM. rendelet eldirdsai:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési eszkoz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg megdrzendo elemeit, elem-egyiitteseit, valamint a tajkepi
egység és a hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a
tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepiiléskép védelmeérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tdajképvédelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatisa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
eloirasok alkalmazadsaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba
az eromiiveket a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.”

A telepiilésképi onkormanyzati rendelet szerint:

31. § A jelen rendelet 3/c. szamii mellékletében lehatarolt teriileteken tajkép védelme érdekében az alabbi eléirasokat kell
megtartani:

(1) A teriilet telkein torténé épitési tevékenységek soran a védelem alatt allo teriiletek és objektumok értékeinek védelme
érdekeében fokozott gondot kell forditani az épitmények kérnyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek igazolasara. A
tervezett létesitmények kornyezetrendezésére tdj-, illetve kertépitészeti tervet kell késziteni.

(2) Tajképvedelmi teriileten a tdj jellegét megvaltoztato létesitmény nem helyezhetd el, tdjképet rombolo tevékenység nem
végezhetd. Nem helyezhetd el:

a) adotorony,

b) szélerémii park,

¢) reklamtabla

(3) Ha a jelenlegi teriilethasznalat extenziv jellegii, akkor annak jellege nem valtoztathato meg, fiiggetleniil a miivelési ag szerinti
besorolastol.

(4) Ujonnan felszinen vezetett tavvezeték, termékvezeték nem épithetd.

(5) A mezdgazdasagi dvezetekben a diiléutak mentén, telken beliil 6shonos fafajokkal fasorokat kell telepiteni.

(6) A teriiletre esé erddédvezetekben a tajidegen fafajtikat fokozatosan dshonos fafajtakra kell lecserélni.

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET
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9. Vizmindség védelmi teriilet dvezte. A vonatkozo eldirdsokat be kell tartani a létesitmények tervezése, illetve megvalositasa sordn.

9. A vizmindség védelmi teriilet ovezet MvM. rendelet eldirdsai:
9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet 5. §(1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és
az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek készitése soran ki kell jelolni a

vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatisa a banydszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

A vizmindség—védelmi teriilet ovezetére az MvM rendelet eldirdsain tul a kovetkezd eldirasokat kell
alkalmazni:

,, @) az dvezet teriiletén 1évo felszini vizeket az 6vezeten kiviilrdl érkezd tisztitott szennyviz befogadojaként nem lehet felhasznalni,
b) az dvezet teriiletén keletkezett szennyviz az dvezet teriiletérdl kivezethets”

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET
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10. Nagyvizi meder 6vezete.

10. A nagyvizi meder ivezet MyM. rendelet elGirdsai:
6. § (1) A nagyvizi meder dvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.
(2) A nagyvizi meder dvezetében a telepiilésrendezési eszkozékben, a jogszeriien kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatasi szerv hozzdjarulasaval lehet épitési tevékenységet folytatni.
(3) A telepiilésrendezési eszkoz modositasa esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével lehet uj beépitésre szant teriiletet
kijelélni.

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET.
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11. Honvédelmi és katonai célii teriilet dvezete

11. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete torvényi eldirdsai:

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkézokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndlasi kategoriaban — beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha az adott
teriilet az erdok dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijelélésének modositisa csak a honvédelemért felelos miniszter
hozzajarulasaval lehetséges

A MODOSITASI TERULETEK ERINTIK A TERSEGI OVEZETET, DE AZ ELOIRASOK KOVETELMENYEIT
TELJESITIK. (Nem érintenek honvédelmi és katonai célu teriiletet).
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12. Asvanyi nyersanyag vagyon dvezete, ill. a telepiilésszerkezeti tervben szerepl banyateriiletek

12. Asvdnyi nyersanyagvagyon ovezetének MVM rendelet elGirdsai:
8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozékben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.
(2) Az (12) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozdkben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet
vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

A MO’DQSI’TASI TERULETEK ERINTIK A TERSEGI OVEZETET, DE AZ ELOIRASOK KOVETELMENYEIT
TELJESITIK. (Nem érintenek banyatelkeket).
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13. A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete.

13. Rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezetének torvényi eldirdsai:
,,A rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetében uj beépitésre szant teriiltre csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa soran adott véleményében hozzajarul.”

A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK A TERSEGI OVEZETET.

14. Tanyads teriiletek ovezetének megyei onkormdnyzati rendelet szerinti eldirdsai:

., 10.§ (1) A megyei teriiletrendezési tervben a tanyas teriiletek Gvezete azon jarasokban jelolhetok ki, ahol a kijelolést megelozo legutobbi
népszamlalas alapjan a mezégazdasagi jellegii kiilteriileten él6 népesség aranya az dsszes lakonépességhez viszonyitva az orszdagos
atlag folott van.

(2) A tanyas teriiletek ovezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazdalkodas és életmod fennmaradasdanak elésegitése, valamint
a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter megdrzése érdekében meg kell hatarozni

a) telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi kévetelményeket.

A TERSEGI OVEZETET A MODOSITASOK NEM ERINTIK.
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14. Tanyas teriiletek évezete
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15. Térszervezd varosok dvezete

15 A térszervezo varosok dvezete, kinagyitdas a modositasi helyszinek 16. A térségi egyiittmiikodések dvezete
jelolésével

15. A térszervezd varosok ovezetének megyei énkormdnyzati rendelet szerinti eloirdsai:
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3. § (1) A regiondlis jelentdségii térszervezé varosokat, a térségi jelentoségii térszervezo varosokat és azok jelenlegi és varhato
hatasteriiletét, valamint az egyéb térszervezo varosokat a 3.12 melléklet abrazolja.

(2) Regionalis és terségi jelentiségii térszervezo varos telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja készitése
és modositasa soran a fejlesztési célok meghatdarozasakor torekedni kell a térszervezd szerep erdsitésére, a telepiilési térség mindségi
fejlesztéseére.

(3) Jaraskozpontkeént is miikodo egyéb térszervezd varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja
keészitése és modositdasa soran a fejlesztési célok meghatarozasakor torekedni kell a jaraskozponti szerep erdsitésére, a telepiilési térség
mindségi fejlesztésére.

(4) A Tisza és a Harmas—Kords menti potencidlis telepiilésparok Jasz—Nagykun—Jaszberény megyei varosai telepiilésfejlesztési
koncepcioja és integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja készitése és modositisa soran javasolt feltarni a telepiiléspar sajatos
adottsagaira alapozott, a szomszéd megye telepiilésével torténd egyiittmiikodes lehetdségeit és ennek alapjan meghatarozni a
célrendszert.

6. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa sordan

a) a beépitésre szant teriileteken olyan teriiletfelhasznalasi egységet kell kijelolni, amely erdsiti az adott varos 3.12 melléklet szerinti
térszervezo szerepét,

A jelolt modositasi teriileteken a teriiletfelhaszndalasok a varosi szerepkort, de egyben a térszervezo

szerepkoroket is erdsitik.
b) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény alapjan lehatarolt barnamezds teriileteken olyan teriiletfelhasznaldsi
egységet kell kijelolni, mely eldsegiti azok integralodasat a kialakult telepiilésszovetbe, dsszhangban van a szomszédos teriiletek
teriiletfelhasznalasaval, és elGsegiti a térszervezd szerep megerdsiodéset,
A modositasi teriiletek nem esnek barnamezds teriiletre.
¢) amennyiben a telepiilésen uj beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak korlatozottan jeldlhetd ki, torekedni kell a telepiilési
térségen beliil mar kialakult beépitésre szdant teriiletek intenzivebb teriiletfelhasznalasba soroldsdra.
A modositasok koziil, a B/3, modositas igényel uj beépitésre szant teriilet kijelolését. Az wj beépitésre szant
teriilet egy tarsashdazas lakotelek kijelolését jelenti, melyek csatlakoznak a meglévo lakoteriiletekhez.
(2) Telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a teriiletfelhasznalas vizsgalatat a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerinti nem
betelepiilt gazdasagi, lako— és vegyes teriiletfelhasznalasu fejlesztésre kijelolt teriiletekre (teriiletkinalat) is figyelemmel kell kidolgozni.
(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek aranya meghaladja a belteriilet és Osszes beépitésre szant teriilet
egyiittes méretének 20%—at, ugy uj fejlesztési teriilet kijelolése kizarolag a mar kordbban kijeldlt, és fel nem haszndlt (nem beépiilt)
fejlesztési teriilet visszasoroldsa mellett lehetséges.
A B/3, modositas uj beépitésre szant teriiletet szandékozik kijelolni. Az ujonnan kijelolt lakotelek teriilete

0,1133 ha. olyan csekély, hogy az ellendrzés nem sziikséges.

(4) A (3) bekezdés szerinti kovetelmény egymassal hataros onkormanyzatok kozos tervezése sordn a telepiiléscsoportra vonatkozoan is
teljesithetd.

(5) Telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa sordn 2 ha, vagy annal nagyobb egybefiiggd lakoteriilet kijeldlése esetén a Trtv.
12. 5. (3) bekezdése helyett a kovetkezé eldirast kell alkalmazni: uj lakoteriilet csak ugy jelolhetS ki, ha ezzel egyidejiileg az uj
lakoteriilet teriiletének 10 %—dval megegyezd, vagy anndl nagyobb teriiletii uj zéldteriilet is kijeldlésre keriil, mely zdldteriilet
kozvetleniil kapcsolodik az uj lakoteriilethez és illeszkedik a telepiilés zoldfeliileti rendszeréhe:z.

A B/3 modositas soran kijelolt lakoteriilet nem érvi el a 2. ha-t .

(6) Kereskedelmi, szolgdltaté teriileten az orszdgos telepiilésrendezési kovetelményektdl (tovabbiakban: OTEK) eltéréen az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%—kal névelhets, legkisebb zoldfeliilete legfeljebb 5%—kal csékkenthetd,
amennyiben

a) az érintett épitési telkek mar beépiilt gazdasagi teriileten talalhatok, vagy kijelolt barnamezos teriiletek, és
b) a meglévé gazdasagi tevékenység helyhez kotottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének ’bé'vz'tésére.
A kereskedelmi, szolgaltato épitési ovezeteket érinté modositasok az OTEK eldirdsaival dsszhangban

vannak.

(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato varoskézpontban elhelyezkedd, vagy lakoteriilettel koriilvett kereskedelmi
szolgaltato teriiletek esetén.

A modositasok nem érintik ezt a kovetelményt.

(8) Telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositisa soran 2 ha—nal nagyobb uj beépitésre szant gazdasagi teriilet, lakoteriilet
kijelolése csak telepitési tanulmanyterv alapjan torténhet. Ha a telepitési tanulmanyterv telepiilésrendezési szerzédés keretében késziil,
akkor a telepiilésrendezési szerzodésben rendelkezni kell a kozlekedési, a kozmii—infrastruktira fejlesztésének finanszirozasarol és a
zoldteriiletek kialakitasarol.”

A B/3 modositas soran kijelolt lakoteriilet nem éri el a 2. ha-t .

16. A térségi egyiittmiikodések dvezetének megyei onkormdnyzati rendelet szerinti eldirdsai:
7. $ (1) A térségi egyiittmiikédések Gvezetébe az alabbi harom telepiiléscsoport — 3.13 mellékleten jelolt — telepiilései tartoznak:
a) Tisza—to turisztikai teriiletének magteriilete,
b) Jaszsagi gazdasagi polus,
¢) Jaszberény és térsége.
(2) Az egy telepiiléscsoportba tartozo telepiilések kozésen hatdarozzak meg az egyiittmiikodés mélységét és modjat. Amennyiben a
telepiiléscsoport egésze vagy része az egyiittmiikodést tamogatja, akkor annak mélysége kiterjedhet
a) kizardlag a telepiilésfejlesztési koncepcio,
b) a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
¢) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési dokumentum és a telepiilésszerkezeti terv
kozos elkészitésére.
(3) A Tisza—to turisztikai teriiletének magteriiletébe tartozo telepiilések (2) bekezdés szerinti egyiittmiikodésébe bevonhatjak a szomszéd
megyék kovetkezd telepiiléseit is: Kiskore, Négyes, Pély, PoroszIo, Sarud, Tiszababolna, Tiszandna, Tiszavalk, Ujlo"rincfalva.
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(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti egyiittmiikodésben résztvevd telepiilés a telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak, integralt

telepiiléssel.
(5) Az egyiittmiikodésben résztveva telepiiléscsoport
Jjovokep és cél(ok) meghatarozasara,
b) kozés telepiilésszerkezeti tervének készitése sordan annak tartalmi felépitését a jogszabalyi elGirasok alkalmazdasa mellett az eltérd
adottsagokra figyelemmel, azonos elvek alapjan kell meghatarozni

A MODOSITASI TERULETEK ERINTIK A TERSEGI OVEZETET, DE AZ ELOIRASOK KOVETELMENYEIT
TELJESITIK.

17. Az artéri tajgazdalkodas dvezetének megyei onkormdnyzati rendelet szerinti eldirdsai:

8. § (1) Az arteéri tajgazdalkodas ovezetét a 3.14 melléklet hatarozza meg.

(2) A nagyvizi meder teriiletét (hullamtér) a telepiilésrendezési eszkozokben csak ugy lehet vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolni, ha egyben az OTEK 6. § (5) bekezdése figyelembevételével a valos teriilethaszndlatnak megfeleld teriiletfelhaszndlds
is kijelélésre keriil.

(3) Az ovezet teriiletén 1évé vizes élohelyeket, holtagakat, morotvdakat természetkozeli teriilet vagy vizgazdalkodasi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(4) A térségi szerkezeti tervben szereplo kikoto teriiletét beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe kell sorolni.

(5) A VIT tarozok teriilete a telepiilésrendezési eszkozokben vizgazdalkodasi teriilet, korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet,
erddteriilet, természetkozeli teriilet, kozlekedési teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe
sorolhato.

(6) A VIT tirozék teriilete vizgazdalkoddsi teriiletként csak akkor szabdlyozhatdé, ha egyben az OTEK 6. § (5) bekezdése
figyelembevételével a kialakult vagy tervezett valos teriiletfelhasznalas is kijelélésre keriil.

(7) A VIT tarozok és a nagyvizi meder teriiletén csak olyan erddteriilet és korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet jelolhetd ki,
ahol uj épiilet nem létesitheto.

A MODOSITASOKAT NEM ERINTIK A FENTI ELOIRASOK.
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17. Az artéri tajgazdalkodads dvezete

A FENTI TERSEGI OVEZETEK, ES A MODOSITASI TERULETEK OSSZEVETESE ALAPJAN
MEGA:LLAPI'THA 70, HOGY 4 MODOSITASOK NEM ELLENTETESEK A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV
TERSEGI OVEZETI ELOIRASAIVAL.
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4. A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezési tervrél szolo 3/2020.(VI.13.) énkormdnyzati rendelet 6§ (3)

bekezdésének valo megfelelés ellendrzése

A rendelet 6.§

., (2) Telepiilésrendezési eszkozok készitésére soran a teriiletfelhasznalas vizsgalatat a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok szerint nem
beépiilt gazdasagi, lako- és vegyes teriiletfelhasznalasu fejlesztésre kijelolt teriiletekre (teriiletkinalat) is figyelemmel kell
kidolgozni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek aranya meghaladja a belteriilet és az dsszes beépitésre szant teriilet
egyiittes mértékének 20%-at, ugy uj fejlesztési teriilet kijelolése kizarolag a mar korabban kijelolt és fel nem hasznalt (nem beépiilt)
fejlesztési teriilet visszasoroldsa mellett lehetséges.”

A modositas soran Gjonnan beépitésre szant teriilet 0,2305 ha. Ez a belteriilet és az 0sszes beépitésre szant teriilet
egylittes mértékének 0,2305 /2076,72 =0,011992 %-a. Ez kevesebb, mint 20%. Ezért az eldirasoknak a modositasok

megfelelnek.

5. A Trtv 12.§ bekezdésnek valo megfelelés vizsgdlata
,12. § (1) Ha a jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolést nem tiltja. a telepiilésrendezési eszkézokben uj beépitésre szant teriilet a
kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant teriiletinek 6sszenovését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé
beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
16rvény (a tovabbiakban) Etv.) szerint barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglévo beépitésre
szant teriilet — tervezett rendeltetésének megfelelé — igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.
(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnivekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésii, legaldbb
50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévd zoldteriiletet, gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijeldlése
eseten zoldteriiletet vagy véderddt — kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijeldlése az j beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valosithato meg, akkor a zéldteriiletet vagy véderda teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén
kell kijelolni.”
A modositasnal harom témakérben keriil sor 1ij beépitésre szant teriilet kijelolésre:

-- B/3 sz. modositasnal, ahol Kézpark szamara kijelolt teriilet (0,1133 ha) keriil lakoteriiletbe.

Itt az (1) bekezdés a), b) c) pontja eldirasai teljesiilnek. A (3) bekezdés eldirasai miatt 0,05x0,1133= 0,0057 ha,
azaz 57 m? 0j z6ldteriiletet kell kijeldIni. Ennek teljesitésére a jeldlt 1j épitési telek északi hatira mentén kijeldltiink
masodrendi zoldfelilet, azaz kozkertet.

-- B/5 médositasnal a kialakult allapotot rogziti a modositas. A szabalyozési terven ujonnan jelolt beépitésre szant
tertilet: 0,1 ha. Ennek 5%-a 0,005 ha. Potlasara a joghatalyos tervben vizgazdalkodasi teriilet Kozpark atsorolasaval
lehet pétolni. (a valdsagban kdzparkként funkcional).

-- B/6 mddositasnal kozlekedési teriilet kis része keriil beépitére szant teriiletbe. Az 0j beépitésre szant teriilet 0,005
ha. Ennek 5%-a 0,00025 ha. Potlasarol helyben nem lehet gondoskodni, ezért azt az 5. szamu modositas keretében
oldjuk meg.

Osszességében az 5. sz. moédositasnal Gjonnan kijeldlt zoldteriilet 0,1223 ha. Az dsszes potlando teriilet 0,01095 ha
(0,0057+0,005+0,00025).

Tehat a potlas megfeleld.
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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022 EVI RESZMODOSITASA

5. Tervezoi nyilatkozat

Mint a Jaszberény telepiilésrendezési eszkozok 2021. évi részmodositasat készitd tervezok nyilatkozunk, hogy az
altalunk 6sszeallitott tervanyag 6sszhangban van az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel és a Jasz-Nagykun-Szolnok
megye teriiletrendezési tervével, mind teriiletfelhasznalas, mind térségi infrastruktura-halozatok €s épitmények, mind
térségi ovezetek vonatkozasaban.

Molnar Attila telepiilésrendez6 tervezo
Mezey Andras kozlekedéstervezo
Kurcz Judit tajépitész

2023. 1. 20.
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JASZBERENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022 EVI RESZMODOSITASA

5. melléklet a .../2023. (...) hatdarozathoz:
»0. melléklet: Biolégiai aktivitasérték szamitas”
A 419/2021.(VILS5.) korményrendelet mellékletében felsorolt, egyes teriiletfelhasznalasi egységekhez tartozo
értékmutatok szerint késziilt, melynek a telepiilésszerkezeti terv volt a tervi hattere.
A tablazat tanusitja, hogy a feliilvizsgalat és mddositas szerinti bioldgiai aktivitasi érték nem csokkent.

TERV TERV
TERULETFELHASZNALAS a korabbi joghatalyos szerinti a részmodositasok szerinti atvezetett
rrIIELizéalt(é Tertlet (ha) Vlzsrtg:klatl :&2‘&) Tertlet (ha) V'?r?:klat'
Nagyvarosias lakotertlet Ln 0,60 9,04 5,42 0,60 9,04 5,4255
Kisvarosias lakoterulet Lk 1,20 108,47 130,16 1,20 108,77 130,53
Kertvarosias lakétertlet Lke 2,70 394,61 1065,45 2,70 394,76 1065,8453
Falusias lakéterilet Lf 2,40 219,17 526,01 2,40 219,03 525,67
Intézményi vegyes terllet Vi 0,50 22,36 11,18 0,50 22,36 11,18
Telepuiléskdzpont vegyes tertlet Vit 0,50 98,28 49,14 0,50 97,88 48,94
Vi, Vik (0%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,38 0,00
Kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi Gksz 0,40 290,87 116,35 0,40 288,77 115,51
Egyéb ipari Gipe 0,40 524,34 209,74 0,40 524,64 209,86
Zavaro hatasu ipari Gipz 0,20 120,90 24,18 0,20 79,62 15,92
Gipz (20%) 0,10 0,00 0,00 0,10 42,89 4,29
Hétvégihazas uduléterilet Uh 3,00 2,15 6,45 3,00 2,15 6,45
Khon 1,50 0,15 0,23 1,50 0,15 0,23
Kak 3,00 5,34 16,02 3,00 5,34 16,02
Keu 3,00 39,50 118,50 3,00 39,50 118,50
Kker 1,50 0,01 0,02 1,50 0,01 0,02
Km 3,00 0,64 1,92 3,00 0,64 1,92
Kmii 0,70 112,12 78,48 0,70 112,12 78,48
Beépitésre szant kulonleges teriletek Ksp 3,00 64,26 192,78 3,00 64,34 193,02
Kst 1,50 2,60 3,90 1,50 2,60 3,90
Kt 3,00 36,60 109,80 3,00 36,60 109,80
Kvi 1,50 20,93 31,40 1,50 20,90 31,35
Kvii (0%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 0,00
Kkozl (0%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,06 0,00
Kkozl 0,50 0,80 0,40 0,50 0,79 0,40
Kbhon 3,20 73,26 234,43 3,20 73,26 234,43
- . Kbsz 6,00 48,61 291,66 6,00 48,18 289,08
Beépitésre nem szant kilénleges teriilet
Kb 0,20 49,06 9,81 0,20 49,06 9,81
Kben 3,20 21,95 70,24 3,20 21,95 70,24
Hirkozlési kézmd terilet KOh 0,50 60,60 30,30 0,50 60,60 30,30
Kozuti kdzlekedési terllet KOu 0,50 438,470 219,24 0,50 438,465 219,23
Kotottpalyas kdzlekedési teriilet KOk 0,60 52,83 31,70 0,60 52,83 31,70
Zoldteriilet > 3[ha] 4 8,00 17,16 137,28 8,00 17,16 137,28
Zoldteriilet < 3[ha] z 6,00 37,71 226,26 6,00 37,62 225,70
Védelmi rendeltetésii erd6 teriilet Ev 9,00 371,20 3340,80 9,00 371,63 3344,67
Kozjoléti rendeltetési erd6 terilet Ek 9,00 49,49 445,41 9,00 49,49 445,41
Gazdasagi rendeltetésii erdd terilet Eg 9,00 3985,22 35866,98 9,00 3985,22 35866,98
Ma 3,70 7231,76 26757,51 3,70 7231,76 26757,51
Mez6gazdasagi terilet Mk 5,00 783,25 3916,25 5,00 783,25 3916,25
Mko 3,70 5265,16 19481,09 3,70 5265,16 19481,09
Vizfelulet Vv 7,00 225,78 1580,46 7,00 225,78 1580,46
Szikségtarozo Vsz 7,00 1133,05 7931,35 7,00 1133,05 7931,35
Egyéb vizfelllet Ve 7,00 82,49 577,43 7,00 82,36 576,52
Természetkozeli Tk 8,00 117,03 936,24 8,00 117,03 936,24
Osszesen 22117,22 104781,96 22117,22 104777,50
Bioldgiai aktivitasérték 4,74 4,74
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Jaszberény Virosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

a Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jévahagyasarol
sz010 4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz010 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoloé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében, valamint a telepiiléstervezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 26/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendeletben meghatarozott véleményezésre jogosult szervek és partnerek szamara biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi  Iroda, Jéasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal, Ko&rnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag, Eszak-Magyarorszagi
Viziigyi Igazgatosag, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Borsod-
Abatj-Zemplén Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi ¢és Fogyasztovédelmi Foosztaly
Kozlekedési és Utiigyi Osztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Epitésfeligyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok
Viarmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly, Nemzeti Foldiigyi Koézpont, Hajda-Bihar
Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdoéfeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Foosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Foéosztaly, Nemzeti Média- és
Hirko6zlési Hatosag Hivatala, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Fdosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Onkormanyzat, Pest
Varmegyei Onkorményzat, Pusztamonostor K&zségi (f)nkorményzat Téapioszele Varosi
Onkormanyzat Tapidgyorgye Kozségi Onkormanyzat Farmos Kozségi Onkormanyzat Janoshida
Ko6zségi Onkormanyzat, Jaszagd Kozségi Onkorményzat, Jaszarokszalldss Varosi Onkormanyzat,
Jaszboldoghaza Kozsegi Onkormanyzat, Jaszdozsa Kozségi Onkorményzat, Jaszfelsoszentgyorgy
Kozségi Onkorményzat, Jaszjakohalma Kozségi Onkormanyzat, Jasztelek Kozségi Onkorményzat,
Nagykata Varosi Onkormanyzat, Magyar Kézat Nonprofit Zrt. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Igazgatosag, TIGAZ Foldgazeloszté Zrt., EMASZ Halozati Kft., Tiszamenti Regionalis Vizmiivek
Zrt., Jaszberényi Vagyonkezel6 €s Varosiizemeltetd Nonprofit Zrt., Varosvédo és SzEpitd Egyesiilet,
valamint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén allando lakohellyel, tartozkodasi hellyel, vagy
ingatlantulajdonnal rendelkezd természetes személyek, a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal
rendelkezni jogosult jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, a jaszberényi
székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezet, a jaszberényi székhellyel bejegyzett civil
szervezet, a kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szolé 1995. évi LIIL térvény 98. § (2)



bekezdés c) pontja alapjan a véleményezési eljardsdba Jaszberény Varos Polgdrmesterénél (a
tovabbiakban: polgarmester) irdsban bejelentkezd egyéb érdekképviseleti szervezet, a polgarmester
altal meghivott tovabbi részt vevd partnerek (eseti partner), valamint a lakossag véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) onkorményzati rendelet 2. §-a a kovetkez6 12. és 13. ponttal egésziil ki:

(A rendelet alkalmazasaban:)

»12. Sport kerités: Sportpalyat vagy jatszoteret hatarold attort kerités, labdafogo halo — legfeljebb
6,0 m magassagig.

13.  Munkasszallas: Olyan szalloddnak nem mindsiild kereskedelmi széllashely, amely
lakohelyiségenként legalabb egy, a telepiilésen mitkddé munkaaddval munkaviszonyban 1évo
olyan maganszemély elhelyezésére szolgal, akinek nincs lakohelye azon a telepiilésen, ahol a
munkahelye van.”

2.§

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) onkorményzati rendelet 8. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A keletkez6 kommunalis, illetve veszélyesnek nem mindsiilé szennyvizet az erre kiépitett
csatornahaldzatba (azon keresztiil szennyviztisztito 1étesitménybe) kell vezetni, ameddig erre nincs
lehetdség, csak zart rendszerli szennyviztdrold vagy szennyvizkezeld kozmiipotld mitargy
1étesithetd”

3.§

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»14. § [Orszagos kozutak védoteriilete miatti korlatozas (2/f. melléklet)]

A teriiletbe tartozo telkeknek a szabalyozasi tervlapon jelolt részén — orszagos kozut védoétavolsaga
miatt — épitmény csak az OTEK 38. § ¢és az 1988. évi L. torvény 42/A. § szerint eldirt feltételek szerint
helyezhet? el.”

4. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) onkorményzati rendelet 29. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Kereskedelmi, szolgaltato 1étesitményeknél, tovabba kozteriileten és kozintézményekben csak
fasitott parkolok létesithetOk €s tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tobbszor iskolazott, min. 6 éves fa
szamit.”

5.§

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) dnkorményzati rendelet 32. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



»(3) A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettlird, talkoros, allergén pollent nem termeld
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositasaval, amely 1 m?
alatti tertiletei épitési telek esetében a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) dbnkorményzati rendelet 32. § (6) és (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

,»(0) Kisvarosias lako (Lk) épitési 6vezetben 6nallo rendeltetési egységként 1 darab a telekre torténd
bekozlekedést biztosito, legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozas 1étesithetd. Kertvarosias lako (Lke) és
falusias laké (Lf) épitési Ovezetekben telkenként legfeljebb 2 darab a telekre torténd bekozlekedést
biztosito, legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozas 1étesitheto.

(7) Oktatasi, nevelési, sport, kulturdlis rendeltetésii meglévd épitmény bdvitése, atalakitésa,
rendeltetésének modositasa, valamint egyéb rendeltetésti épiilet oktatasi, nevelési, sport, kulturalis
rendeltetés kialakitasa céljabol torténd bovitése, atalakitdsa, rendeltetésének modositasa esetén az
OTEK-ban el6irt mennyiségii és fajtajii gépjarmii elhelyezési kotelezettségnek legalabb 50 %-at kell
megvalositani, amely kotelezettség dnkormanyzati rendeletben szabélyozott médon, megvaltas ttjan
is teljesithetd.”

6.§

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 33. §-a a kdvetkezo (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Telekalakitas akkor is végrehajthat6, amennyiben a szabalyozasi terven jelolt, e rendelet 3. § (2)
bekezdés szerinti I. rendli kotelezd szabalyozasi elem érvényre juttatdsa, megvaldsuldsa érdekében
torténik, és a visszamarado telkek mérete — teriilet, szélesség, mélység — nem ¢éri el az épitési
ovezetben meghatarozott paramétereket.

(6) Az egyes ¢épitési Ovezetekben 0Onalld épitési teleknek nem mindsiild foldrészletek telek
kiegészitésként akar tobb telekalakitasi eljaras soran felhasznalhatok, a visszamarado telekrészeknek
nem kell megfelelnilik az épitési Gvezetre eldirt, ujonnan kialakithato épitési telkek geometriai
feltételeinek (teleknagysag, telek szélesség, telek mélység).”

7.§

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) dnkorményzati rendelet 34. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(7) Az épitési telkek keritéssel elkerithetdk, amelyek megengedett magassaga - sport kerités
(labdafogo halo) kivételével - legfeljebb 2,20 m. Eltérd terepszintii telkek kozos telekhataran a kerités
magassagat a magasabb szinttdl kell mérni.”

8.§

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) dnkorményzati rendelet 35. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(0) Az épitési dvezetben telkenként megengedett maximalis rendeltetésszamot a teljes ingatlanra
szamitott maximalis értékként kell figyelembe venni, fliggetleniil az elhelyezett épliletek szamatol.”



(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 35. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) A telkeken melléképiilet, melléképitmény csak a féfunkciot befogadd épiilet 1étesitése utan
épithetd. Brutto alapteriilete maximalisan 100,0 m? lehet, de teriilete nem haladhatja meg a féfunkciot
tartalmazo épiilet tertiletét.”

9.§

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 40. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Nagyvarosias lako ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet — a lakod rendeltetésen kiviill —

tartalmazhat még:

a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  széllas jellegi,

e)  igazgatasi, iroda és

f)  sport rendeltetést,

g) napenergia hasznositdsanak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre és az épliletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 40. § (4) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

(A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetok el:)
»d) munkésszallas.”

10. §

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (1I. 20.) 6nkormanyzati rendelet 41. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

(1) Jellemzdéen kozepes lakstiriiségii, legfeljebb 200 m? telekteriiletként egy 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, az épitési eldirdsok kodja szerinti épiiletmagassagot meg nem halado
lakdépililetek elhelyezésére szolgdl. Az onalld rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is
elhelyezhetdk.

(2) Kisvarosias lako épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet — a lakod rendeltetésen kiviil — tartalmazhat

még:

a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  széllas jellegl,

e)  1gazgatasi, iroda és

f)  sport rendeltetést,

g) napenergia hasznositdsanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten helyezenddk el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW sszteljesitményig helyezhetok el az adott
ingatlanon a napenergia hasznositasanak berendezései.”



(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 41. § (4) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:

(A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetok el:)
»d) munkésszallas.”

11. §

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (1I. 20.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) Jellemzden alacsony lakstriiségli, kertes, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet — melybdl
legalabb az egyiknek lakoé rendeltetésiinek kell lennie — magaba foglalo, az épitési eldirasok kodja
szerinti épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Az 6nallo rendeltetési
egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetok.

(2) A kertvarosias lako épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviill —

tartalmazhat még:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis,

d)  széllés jellegli és

e)  sport rendeltetést,

f)  napenergia hasznositasanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten helyezenddk el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW 6sszteljesitményig helyezheték el az adott
ingatlanon a napenergia hasznositdsdnak berendezései.”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (4) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:

(A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetok el:)
»d) munkésszallas.”

12. §

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (1I. 20.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) Jellemzden alacsony lakstirtiségii, nagykertes, legfeljebb két 6nalldé rendeltetési egységet —
melybdl legalabb az egyiknek lako rendeltetésiinek kell lennie — magaba foglalo, az épitési eldirdsok
kodja szerinti épiiletmagassagot meg nem haladd lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Az 6nallo
rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2) A falusias lako épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil — tartalmazhat

még:

a) mezb- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6d gazdasagi
tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c¢)  szallas jellegt,

d)  1igazgatési, iroda,



e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

/) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g)  sport rendeltetést,

h)  napenergia hasznositdsanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten helyezenddk el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW 6sszteljesitményig helyezheték el az adott
ingatlanon a napenergia hasznositdsdnak berendezései.”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (6) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

(A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetok el:)
»d) munkésszallas.”

13. §

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (1I. 20.) 6nkormanyzati rendelet 44. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) Jellemzden tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakod- €s olyan telepiilési szinti,
egyeéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatissal a lako
rendeltetésre. Az 6nallo rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetok.

(2) A teriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

a)  1gazgatési, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges, egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kozosségi szorakoztatd és

¥/ sport rendeltetést,

g)  nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi rendeltetést;

h)  napenergia hasznositasdnak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre és az épliletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (IL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 44. § (4) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:

(A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetok el:)
»d) munkésszallas.”

14. §

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (1I. 20.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) Egy vagy tobb 6nallo6 rendeltetési egységet magaba foglald lako- €s olyan telepiilési szintii, egyeb
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.
Az o6nallo rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetok. A telekteriilet-mérettdl
fiiggden az 6nallo rendeltetési egységek megengedett szama:



a) a telek 0-300 m? kozotti telekteriilete utan legfeljebb 1 6nalld rendeltetési egység 75 m?
telekteriiletenként;

b)  atelek 301-900 m? kodzotti telekteriilete utan legfeljebb 1 6néllé rendeltetési egység 150 m?
telekteriiletenként; c) a telek 900 m? feletti telekteriilete utan legfeljebb 1 &nélld rendeltetési
egység 300 m? telekteriiletenként.

(2) A teriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

a)  1gazgatési, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

c¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges, egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kdzosségi szorakoztato,

/) sport,

g)  nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi rendeltetést;

h)  napenergia hasznositasanak berendezéseit, amelyek elsddlegesen épiileten helyezenddk el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW osszteljesitményig helyezhetok el az adott
ingatlanon a napenergia hasznositasanak berendezései.”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) dnkormanyzati rendelet 45. § (3) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

(A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetok el:)
»d) ~munkésszallas.”

15.§

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) Oonkormanyzati rendelet 45/A. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

(1) 75 m? telekteriiletként egy &nélld rendeltetési egységet magéba foglalé lako- és olyan telepiilési
szintli, egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavard hatassal a lakod
rendeltetésre. Az 6nallé rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2) A teriileten elhelyezhet6 épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsddleges, egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, k6zosségi szorakoztato,

S sport,

g)  nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi rendeltetést;

h)  napenergia hasznositisanak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre €s az épiiletmagassagi eldirdsoknak megfelelnek.”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) dnkormanyzati rendelet 45/A. § (3) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:

(A teriileten az alabbi funkciok nem helyezhetok el:)



»d) ~munkésszallas.”
16. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(2) Teriiletén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) Az intézmény terililet els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az a) pontban foglaltakon kiviil:
ba) iroda,
bb) kereskedelmi, szolgaltato,
bc) lakas, szallas, munkésszallas,
bd) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,
be) hitéleti és
bf) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

c¢)  Lakas vagy szallas, munkasszallas rendeltetés csak az épiilet foldszint feletti részén, az épiilet
teljes szintteriiletének legfeljebb 75 %-an helyezhetd el. A f6ldszinten csak az a), ba)-bb), bd)-
bf) pontokban foglalt rendeltetések helyezhetdk el.

d)  Napenergia hasznositasanak berendezései, ha azok az ¢épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre és az épliletmagassagi eldirasoknak megfelelnek.”

17.§

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) Els6sorban kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorld, gazdasagi tevékenységi célu,
éptiletek — kereskedelmi, szolgéltato célu és raktarépiiletek — elhelyezésére szolgal.

(2) Teriiletén az alabbiak helyezhetdk el az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  hitéleti, oktatédsi, nevelési, egészségligyi, szocialis,

¢)  sportépitmény,

d)  parkoldhaz, iizemanyagtolto,

e)  kozOsségi szorakoztatd- és kulturalis épiilet;

P onallo parkoloteriilet €s garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jaérmiivek szdmara,

(3) Onallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgald kizarolag egy lakés, valamint
munkdasszallas kialakithato.”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) dnkormanyzati rendelet 48. §-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) Tertiletén az alaprendeltetés mellett elhelyezhetok a napenergia hasznositasanak berendezései,
amennyiben azok hasznalata az épitési ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem
korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.”



18. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) onkormanyzati rendelet 48/A. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

»(1) Els6sorban kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorld, gazdasagi tevékenységi célu,
éptiletek — kereskedelmi, szolgéltato célu és raktarépiiletek — elhelyezésére szolgal.

(2) Teriiletén az alabbiak helyezhetok el az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a)  igazgatasi, iroda,

b) ¢ hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségligyi, szocialis,

¢)  sportépitmény,

d)  parkoldhaz, iizemanyagtolto,

e)  kozOsségi szorakoztatd- és kulturalis épiilet;

9 onallo parkoloteriilet €s garazs a 3,5 t onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jaérmiivek szdmara,

g) napenergia hasznositasdnak berendezései €s a naperdmil kiszolgalasdhoz kapcsolodod
létesitmények.

(3) Nem helyezheto el lakdépiilet.”
19. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,,(2) Onallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi céli épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlod és a személyzet szdmara szolgadld kizarolag egy lakés, valamint
munkdésszallas kialakithato.”

20. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 51. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(5) A teriileten elhelyezhet6k napenergia hasznositasanak berendezesei, amelyek elsddlegesen
éptileten helyezenddk el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW Gsszteljesitményig
helyezhetdk el az adott ingatlanon a napenergia hasznositdsanak berendezései.”

21.§

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 60. § cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»00. § [Kiilonleges, varosiizemeltetési épitési ovezet (a tovabbiakban: Kvii)]”

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) dnkorményzati rendelet 60. §-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az épitési Ovezetben megadott épliletmagassagot a technoldgiai okokbol kialakitott épiiletek
esetében nem kell megtartani.”



22.§

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) onkormanyzati rendelet 63. §-ban foglalt tablazat 0. sora helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

29

0 OTEK-t6] valo eltérés alapjan 100 %

23.§

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) onkormanyzati rendelet 64. §-ban foglalt tdblazat 0. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

9

0 OTEK-t6] valo eltérés alapjan 0 %

2

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) dbnkorményzati rendelet 64. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

+(2) 30 %-os, illetve 30 % zoldfeliileti arany felett a telekteriilet minden megkezdett 300 m?-e utan
legalabb egy kornyezettlird, nagy lombkoronat noveld, 6shonos fat kell iiltetni a telken.

(3) 30 %-os zoldfeliileti arany alatt a zoldfeliiletként tartandé telekteriilet minden megkezdett 50 m>-
e utan legalabb egy kornyezettiird, nagy lombkoronat noveld, dshonos fat kell iiltetni a telken.”

24.§

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (IL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 65. §-ban foglalt tablazat a kovetkez6 ,,Z*” sorral egésziil
ki:

z* <85m

25. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) onkormanyzati rendelet 66. §-ban foglalt tablazat 0. sora helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

0 A kialakult telekteriilet a szomszédos
telkek atlagos teriiletének 75 %-a alé
nem csokkenthetd.

26. §
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A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 71. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatasat
szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, és szallas épiilet, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo lakas.”

27.§

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 72. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»72. § [Vasuti kizlekedési- vezet (a tovibbiakban: KOk)]

A teriileten elhelyezhetd a kozforgalmu vasutak és azok miikodéséhez kapcsolodo, a kozlekedést
kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd és szallas épiilet,
tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo lakas.”

28. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) dnkormanyzati rendelet 73. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) Tertiletén az alaprendeltetés mellett elhelyezhetok a napenergia hasznositasanak berendezései,
amennyiben azok hasznalata az Gvezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem
korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.”

29. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 79. § (2) bekezdés b)-d) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

(A mezégazdasagi teriilet ovezeteiben — az Mko-2 dvezetben lévok kivételéevel — a 2022. aprilis 30.

elott mar meglévo, az ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanyak lako és gazdasagi épiiletei a

kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatdk, felijithaték. Uj tanya nem alakithaté ki. Meglévd,

kivett tanya telke az alabbi modon épitheto be:)

,b) abeépitettség legnagyobb mértéke: az OTEK vonatkozo eldirasai szerint;

c)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: az OTEK vonatkozé eléirasai szerint;

d)  ¢épiiletmagassag: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos technologidja ennél
nagyobb épiiletmagassagot igényel;

30. §

A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
4/2017. (1I. 20.) 6nkorményzati rendelet 82. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

[A kertes mezogazdasagi teriiletbe (Mk) a jellemzéen kistelkes, hagyomanyosan kertgaz-dalkodasu
teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak. A teriilet ketto ovezetre (Mk-1, Mk-2)
tagolodik. Az ovezetek telkein (mindkét ovezetre érvényesen) az alabbi kozos eldirasokat kell
megtartani.|
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»d) Aterlleten az alaprendeltetés mellett elhelyezhetdk a napenergia hasznositasanak berendezései,
amennyiben azok hasznélata az dvezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznélatot nem
korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.”

31.§

(1) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol sz616
4/2017. (IL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

32.§
Hatalyat veszti a Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szol6 4/2017. (I1. 20.) onkorményzati rendelet
a) 62.§ (1) bekezdés 0. pontja,
b)  62.§ (2) bekezdés j) pontja,
c¢)  65. §-ban foglalt tablazat 0. sora.

33.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,.1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1 _mell otektol elteres.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,0. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2 mell szab terv.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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Altalanos indokolas

A Jaszberény Viarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan modositja a Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo 4/2017. (II. 20.) onkormanyzati rendeletét. A
modositasra jogszabalyvaltozas, valamint épittetdi igények alapjan van sziikség.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelet értelmez6 rendelkezéseit egésziti ki.
A 2. §-hoz
Lehetdvé teszi kozmilipotld mitargy elhelyezését, ezzel az €pitést.
A 3. §-hoz
Az OTEK valtozasa miatti pontositas.
A 4. §-hoz
Az eldiras hatalyat kiterjeszti minden parkoloteriiletre, el0segitve a fasitast.
Az 5. §-hoz

Az (1) bek. a HESZ 32. § (3) bekezdést egyértelmiisiti.
A (2) bek. a HESZ 32. § (6) bekezdés esetében differencialja a létesithetd utcsatlakozasok szamat,
valamint a (7) bekezdés esetében szabalyozza a gépjarmii elhelyezési kotelezettséget

A 6. §-hoz
A telekalakitasi szabalyok tovabbi differencialasara van sziikség

A7. §-hoz

Az épitési telkek koriili kerités létesitését szabalyozza, valamint sportpalydk esetében labdafogo
halok elhelyezését teszi lehetdvé abban az esetben is, ha az kozteriileti hatdrvonalra esik.

A8. §-hoz

A HESZ 35. § (6) bek. esetében a maximalis rendeltetésszam meghatarozasanak pontositisara van
sziikseég.
A HESZ 35. § (8) esetében az eldiras hatalyat ki kell terjeszteni a melléképiiletekre is.

A9. §-hoz
(1) bek.: HESZ 40. § (2) esetében: jogszabalyvaltozas miatt sziikséges
(2) bek.: kizarja a munkésszallas 1étesitését ebben az Gvezetben

A 10. §-hoz

(1) bek: HESZ 41. § (1) esetében: egyértelmisiti a kiilon épithet6 épiileteket
HESZ 41. § (2) esetében: jogszabalyvaltozas miatt sziikséges
(2) bek.: kizarja a munkésszallas 1étesitését ebben az 6vezetben

A 11. §-hoz
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(1) bek.: HESZ 42. § (1) esetében: egyértelmiisiti a kiilon épithetd épiileteket
HESZ 42. § (2) esetében: jogszabalyvaltozas miatt sziikséges
(2) bek.: kizarja a munkésszallas 1étesitését ebben az dvezetben

A 12. §-hoz

(1) bek.: HESZ 43. § (1) esetében: egyértelmiisiti a kiilon épithetd épiileteket
HESZ 43. § (2) esetében: jogszabalyvaltozas miatt sziikséges
(2) bek.: kizarja a munkésszallas 1étesitését ebben az dvezetben

A 13. §-hoz

(1) bek.: HESZ 44. § (1) esetében: egyértelmiisiti a kiilon épithetd épiileteket
HESZ 44. § (2) esetében: jogszabalyvaltozas miatt sziikséges
(2) bek.: kizarja a munkésszallas 1étesitését ebben az Gvezetben

A 14. §-hoz

(1) bek.: HESZ 45. § (1) esetében: egyértelmiisiti a kiilon épithetd épiileteket
HESZ 45. § (2) esetében: jogszabalyvaltozas miatt sziikséges
(2) bek.: kizarja a munkésszallas 1étesitését ebben az dvezetben

A 15. §-hoz

(1) bek.: HESZ 45/A. § (1) esetében: egyértelmiisiti a kiilon épithetd épiileteket
HESZ 45/A. § (2) esetében: jogszabalyvaltozas miatt sziikséges
(2) bek.: kizarja a munkésszallas 1étesitését ebben az Gvezetben

A 16. §-hoz
Jogszabalyvaltozas miatt sziikséges.

A17. §-hoz

(1) bek.: HESZ 48. §. (1) bek.: pontositja az eldirast.

HESZ 48. §. (2) bek.: pontositja az elSirast.

HESZ 48. §. (3) bek.: megengedi a szolgélati lakés kialakitasat.

(2) bek.: HESZ 48. §. (5) bek.: megengedi az alaprendeltetést nem korlatozod
napenergia  hasznositas berendezésének au elhelyezését. Cél ezek létesitésének az eldsegitése.

A 18. §-hoz

HESZ 48/A. §. (1) bek.: pontositja az eloirast.
HESZ 48/A. §. (2) bek.: pontositja az eldirast.
HESZ 48/A. §. (3) bek.: lakoépiilet épitését tiltja, az dvezet nem alkalmas ra.

A19. §-hoz
Pontositja az eldirast, maximalja a lakésszamot.

A 20. §-hoz
Az elbiras pontositasara van sziikség.

A 21. §-hoz

(1) bek.: A cim kiegésziil az ,,&pitési” szoval, mert ez épitési ovezet.
(2) bek.: A kiegészitésre a kiilonleges épiiletek miatt van sziikség, pl. viztorony.

A 22. §-hoz
Allami foépitész hozzajarulasa alapjan modosul a ,,0” kodjel tartalma.
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A23. §-hoz

(1) bek.: Allami f6épitész hozzajarulasa alapjan modosul a ,,0” kédjel tartalma.
(2) bek.: A (2) és (3) bek. pontositasara van sziikség

A 24. §-hoz
A 65. § (2) bek. kiegészitése valt sziikségessé, egyedi épiiletmagassag miatt.
A 25. §-hoz
HESZ 66. § ,,0” kodjel tartalmanak pontositasa valt sziikségessé.
A 26. §-hoz és a 27. §-hoz
Jogszabalyvaltozas miatt sziikséges.
A 28. §-hoz
Megengedi az 6vezetben a napenergia hasznositas berendezéseinek a telepitését.
A 29. §-hoz
AHESZ 79. §-a az OTEK el8irasai szerint valtozik.
A 30. §-hoz
A HESZ 82. § (1) bekezdését pontositja.

A 31. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez

(1) bek.: Az 1. melléklet valtozasa miatt sziikséges.
(2) bek.: A 6. melléklet valtozasa miatt sziikséges.

A32. §-hoz

A hatélyat veszt6 rendelkezések miatt sziikséges.

A 33. §-hoz
A moédositas hatalybalépését mondja ki.
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JASZBERENY VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

A rendelet megalkotasa sziikséges a varos fejlodéséhez.
Elmaradasa esetén a fejlesztések nem valdsulhatnak meg.

A varos rendezett fejlédése biztositott, igy a kor-
nyezetre gyakorolt hatas pozitiv.

A rendelet hatalyosulasat a foépitésznek kell nyo-
mon kovetnie.

Személyi feltételekbol kovetkeznek.
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1. melléklet a .../2023. 6nkormanyzati rendelethez:
,»1. melléklet: OTEK-tol valo eltérés”

A Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat az alabbi pontokban tér el az OTEK-ban

foglaltaktol:

1. Az Electrolux-Lehel zavar6 hatasu ipari gazdasagi tertiletének 40 %-os beépitési lehetésége
OTEK szerinti 30 %-hoz képest, melyet az eddig érvényes terv magasabb értékei
indokolnak. (KORABBI FELMENTES ALAPJAN)

2. Lehel vezér tér két témbjének 100 %-os beépitési lehetésége, mely korabbi (OTEK alapu)
szabalyozasi tervben mar megengedett volt, igy a kételezé zoldfelllet csak tetékertként
tud megvaldsulni. (KORABBI FELMENTES ALAPJAN)

3. A JF (kertvarosias lakoterlleten) sajatos épitési dvezetben a beépitettség 30 %-rél 40 %-ra
emelése és a zoldfellleti mutatd 50 %-rél 40 %-ra csOkkentése.

4. Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezetében (Ma) a 2022. aprilis 30. el6tt mér meglévé, az
ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanya telke beépitettségének legnagyobb mértéke az
OTEK szerinti legfeliebb 5 %-rol 2000 m? telekteriilet-méretig legfeljebb 25 %-ra, 2000 m?
telekterullet feletti telekrész utan legfeljebb 10 %-ra térténé emelése.

5. Gazdasagi rendeltetésli erdéterilet 6vezetében (Eg) a 2022. aprilis 30. elbtt mar meglévé,
az ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanya telke beépitettségének legnagyobb mértéke
az OTEK szerinti legfeljebb 0,5 %-rol 2000 m? telekteriilet-méretig legfeliebb 25 %-ra, 2000
m? telektertlet feletti telekrész utan legfeljebb 10 %-ra torténé emelése.

6. Gipz-97880 Ovezeti koddal rendelkezd telkek esetében a megengedett legnagyobb
beépitettség OTEK szerinti legfeliebb 30 % mértékérdl 50 %-ra torténé emelése, a
zoldfeliilet legkisebb mértékének az OTEK szerinti legalabb 40 % mértékérdl 20 %-ra
torténd csokkentése a korabbi szabalyozasi terv szerint kialakult allapotnak megfeleléen.

7. A Vt-800X1 dvezeti kdddal rendelkezé telkek esetében a megengedett beépitettség OTEK
szerinti legfeliebb 80 % mértékérél 100 %-ra torténd emelése, a zoldfelllet legkisebb
mértékének az OTEK szerinti legalabb 10 % mértékérsl 0 %-ra torténd csdkkentése a
korabbi szabalyozasi terv szerint kialakult allapotnak megfeleléen.

8. A Kk6zI-80010 és a Kvi-10030 évezeti kéddal rendelkezé telkek esetében a megengedett
beépitettség OTEK szerinti legfeliebb 40 % mértékérél 100 %-ra torténé emelése, a
zoldfeliilet legkisebb mértékének az OTEK szerinti legalabb 40 % mértékérdl 0 %-ra térténd
csokkentése a korabbi szabalyozasi terv szerint kialakult allapotnak megfeleléen.



TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASAI




*Megjegyzés: A médositds sorszdmanak szinezésénél a zold szin jelzi, hogy nem sziikséges a telepiilésszerkezeti terv médositdsa, a kék szin
esetében sziikséges.

Moédositds tirgya: A JESZ illeszkedési elirasainak feliilvizsgalata A/l.

Modositas helyszine: telepiilés egésze

Maédositas kezdeményezdje: 6nkormanyzat

A modositasi igény leirasa:
Az illeszkedési elBirdsokat 6sszhangba kell hozni az Etv. eléirdsaival O




Virosi f3épitészi és tervezi vélemény:
A ,,0” kédjelii épitési eldirasok esetén a JESZ a kialakult adottsagokra hivatkozva az illeszkedés szabalyait alkalmazza. Ennek feliilvizsgélata
a feladat.

Az EtvI8.§ (5) bekezdése szerint: ,,Ha a helyi épitési szabdlyzat tartalmaz illeszkedési elGirdst, akkor meg kell hatdrozni a helyi épitési
szabdlyzatban az illeszkedési eldirds teriileti hatdlydt is, tovdbbd hogy az illeszkedés a 13.§ (2) bekezdés b) és c) pontja szerinti kovetelmények
koziil, melyre vonatkozik.”
b) az épitési helyet, a megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési
magassdgot, a legkisebb zoldfeliileti mértéket, a kozmiielldtottsdg és jdrmiielhelyezés
kovetelményeit, az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket.”

Az aldbbiakban megvizsgaljuk a 0” kédjelii eléirasokat, hogy mennyiben felelnek meg a fenti Etv elSirasoknak:

-- A ,,0°” kédjelii beépitési médra vonatkozé JESZ elbirds: 62. § (2) bekezdés j) pontja szerint: ,, A 0. jelii adottsdgtdl fiiggd beépitési modii
teriileteken adottsdgtdl fiiggden, az Ewv. 18. § (2) bekezdés szerint alkalmazanddk az illeszkedés
szabdlyai”

Javaslatunk: a ,,0” jelt beépitési mddba sorolt telkeken konkrétan hatdrozzuk meg a beépitési mdédot. A beépitési mod az épitési helyet
jeloli, és lehetdséget ad az épitési helyen beliil elhelyezhetd épiilet kialakitdsara. (Pl. zartsord beépitési
mdd jelolése esetén lehet szabadondllo elhelyezés is).
A mellékelt dbrak mutatjdk, hogy két helyen taldlhaté a joghatdlyos szabalyozési tervben ,,0”-val
kezd6do6 beépitési mddra utald kod.
Az a) teriileten javasoljuk a ,,9”-es kéd haszndlatat (szabadondlld, telepszerii, el6kertes beépitési
mod).
A b) teriileten javasoljuk a ,,8”-as kéd hasznélatét (zartsord, utcavonalon 4116 beépitési mod).

-- A,,0” kodjelii maximdlis beépithetdség a legnagyobb kiterjedési teriileten a Jasz-Plasztik Kft. teriileteit érinti egy tombben. Ezen kiviil a
k6d tobb gardzstelken, a Szovetkezet iti iizletsoron és az tin. ,,Csemege-tomb” teriiletén van jelen. A ,,Csemege-tomb” teriiletén OTEK al6li
felmentés alapjan 100 % a beépithetdség.

-- A garazstelkek esetében (8803/3-8803/13 hrsz., 8806/8-8806/12, 8809/2-8809/8, 5539/2-5539/8), valamint a Szovetkezet tti tizletsor
ingatlanainak esetében (3948/16, 3948/18, 3948/19, 3948/55, 3948/56, 3948/32 hrsz.) OTEK aldli felmentés kérését javasoljuk a 100 %-os
beépithetdség biztositdsa érdekében, annak ellenére, hogy a telkek nagy része mdr beépitett, hiszen az Ovezeti eldirdsokat igy lehet
egységesen kezelni.

-- A J4sz-Plasztik Kft. érintett ingatlanai Gipz épitési 6vezetben vannak. Lekértiik a beépitettségi adatokat, amelyekbdl latszik, hogy egyik
ingatlan beépitettsége sem éri el az 50 %-ot. Ezért OTEK alli felmentés kérését javasoljuk a teriilet 50 %-os beépithetéségének az
érdekében, igy a teriilet fejlesztése az eddig folytatott gyakorlatnak megfelelden folytatddhat. Valdjaban az érintett teriiletnek egy kis része
nincs még beépitve.

-- A ,,0” kédot javasoljuk tovabbra is haszndlni, az aldbbi eléirdssal: OTEK-t6] val6 eltérés alapjan 100%.

-- A,,0” kodjelii zoldfeliileti fedettség épitési elGirasnal javasoljuk, hogy a 0 szamjel értéke — ahol a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 100 % — OTEK-t6] val6 eltérés alapjan 0 % legyen. A 0 szamijellel érintett Gipz épitési 6vezet OTEK-t6] val6 eltérés alapjan 50 %-
os beépithetdséggel érintett teriiletein a zoldfeliilet legkisebb mértékét 20 %-ra sziikséges csokkenteni OTEK-t6] val6 eltérés kérelmezésével,
igy az érintett 6vezeti kddban ,,8” szdmjelre médosul a zoldfeliileti érték szamjele.

-- A ,,0” kodjelii épiiletmagassdg néhany teriiletet érint a varosban, amelyeken javasoljuk konkrét épiiletmagassdg meghatarozasit. A
leginkdbb kiemelt teriilet a varosi korhaz ingatlana, amelynél 16,5 m-es épiiletmagassdg meghatdrozdsdval egyértelmii helyzetet lehet
teremteni. Ugyanakkor, a kérhdz ingatlanaba beékel6dd, az épiilé ndvérszallé szomszédsdgaban 1éve 2 db kisebb ingatlan (3689/1 és 3689/3
hrsz.) esetében a 9,50 m-es épiiletmagassdg meghatdrozdsa az indokolt, ezzel biztosithaté az dtmenet a kdrnyezd teriiletek alacsonyabb
magassagi beépitése felé, figyelembe véve a két ingatlan kozott épiild névérszalld és a 3689/3 hrsz-u ingatlanra tervezett épiilet
épiiletmagassagi értékeit.

- A Kvii ingatlanok esetében 4,5 m épiiletmagassdgot javaslunk meghatdrozni. A HESZ 60.§-a kiegészitését javasoljuk, azzal hogy az
épiiletmagassdgot technolégiai okokbdl kialakitott épiiletek esetében nem kell megtartani.

- Az érintett ingatlanok és a javasolt épiiletmagassidgok az alabbiak:
-hrsz.: 3690 hrsz. (kérhdz) javasolt épiiletmagassag: 16,50 m
-hrsz.: 3689/1, 3689/3 hrsz. javasolt épiiletmagassig 8,50 m (,.z” jelii magassagi kod bevezetése sziikséges a JESZ-ben)
-hrsz.: 0827/63, 0827/88, 0827/89, 0827/92, 0827/91, 0827/12, 4679, 6450/2 hrsz. (Kvii ingatlanok 6vezete): javasolt
épiiletmagassig: 4,50 m

-- A ,,0” kodjelii teleknagysdgndl az el6irds szovege az aldbbiak szerint véltozna:
A kialakult telekteriilet a szomszédos telkek dtlagos teriiletének 75%-a ald nem csokkentethetd.”
A médositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet.

.....

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoto észrevételei: -




a) ,,0” kodjelii beépitési mod helyszin a joghatdlyos szabdlyozdsi terviapon b) ,,0” kddjelii beépitési mod helyszin a joghatdlyos
szabdlyozdsi terviapon

Moédosul:

--JESZ - 62.§ (2) bekezdés j. pontja torlésre keriil
- 63.§ (1) bekezdés tabldzatiban a ,,0” kddjelil el6iras valtozik
- 64.§ (1) bekezdés tabldzatdban a ,,0” kédjelii eldirds valtozik
- 65.§ (2) bekezdés tablazatdban a ,,0” kédjelii eldirds valtozik
- 66.§ (1) bekezdés tabldzatdban a ,,0” kédjelii eldirds valtozik




Maoédositas targya: JESZ OTEK hivatkozasok atvizsgalasa A72.

Mboédositas helyszine: telepiilés egésze

Médositas kezdeményezdje: 6nkormanyzat

A modositasi igény leirasa:
A joghatilyos OTEK szerinti hivatkozasok sziikségesek.

Virosi f3épitészi és tervezdi vélemény:
Atvizsgaltuk az OTEK hivatkozasokat és egyes helyeken jeloltiik a javitasokat.

A médositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet.

.....

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikioto észrevételei: -

Médqsul:
--aJESZ 14.§-a, 48.§ (2) bekezdése, 71.§ (2) bekezdése, 72..§ (1) bekezdése




Maoédositas targya: JESZ napelemes erémiivek telepithetoségére vonatkozé eléirasainak kibovitése A/3.

Mboédositas helyszine: telepiilés egésze

Médositas kezdeményezdje: 6nkormanyzat

A modositasi igény leirasa:
Sziikséges annak megvizsgaldsa, hogy a telepitési lehetdségek boviiljenek.

Varosi foépitészi és tervezoi vélemény:

A joghatilyos JESZ szerint a kivetkezd épitési ovezetekben, illetve Gvezetekben lehet az épiilettel egy tomegben elhelyezni napelemeket:
Ln, Lk, Lke, Lf, Vtk, Vt, Vt1, Vi, Uh, Kker, Eg, Ek, Mk

Onalléan lehet elhelyezni napenergia hasznositdsi berendezéseket, a kovetkezd épitési Gvezetekben, illetve dvezetekben: Gipz, Gipe, Kst,
Ksp, Keo, Kkozl, Kmii, Kdk, Kvii, Kbb, Kbsz, Z, M4, Mko-n.

Napelem-parkot lehet elhelyezni: Kben dvezetben.

Tehit a jelenlegi szabalyozasban harom mddon lehet elhelyezni napenergia hasznositdsi berendezéseket,
a) épiilettel egybe épitve,
b) épiilettd] fiiggetleniil, ezen beliil

- ba vegyesen, azaz a f6 rendeltetés mellett,

- bb f6 rendeltetésszeriien, azaz napelem-park szdmara.
Javaslatunk: - Gksz (kereskedelmi és szolgaltaté épitési ovezet), KOh (hirkozlési kozmii 6vezet) és Mk (kertes mezOgazdasagi ovezet)
esetében is legyen megengedve ,,bb” jellegli szabdlyozés. Ezen kiviil javasoljuk lehetové tenni az épiileten kiviili elhelyezést (,,ba” jellegii
szabalyozds) az Lk, Lke, Lf, Vt, Uh 6vezetekben is max. 5 kW teljesitményig. A Vtk, Vt1, Vi és az Ln épitési Svezetekben a jelenlegi
szabdlyozds nem véltozik.

A JESZ Lk, Lke, Lf, Vt, Uh épitési 6vezetekre vonatkozé médositott rendelkezése:
.- Teriiletén az aldbbiak helyezhetdk el:

b) napenergia hasznositdsdnak berendezései, amelyek elsédlegesen épiileten helyezenddk el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb
5 kW 0sszteljesitményig helyezhetdk el az adott ingatlanon a napenergia hasznositdsanak berendzései.”

A médositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet.

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikioto észrevételei: -

Moédosul:

—alJESZ 48.8-a (Gksz-re vonatkozd), 73.§-a (KOh-re vonatkozé), 82.§-a (Mk-ra vonatkozé), 40. §, 41. §, 42. §, 43. §, 44. §,45. §,
45/A. §,46. §




Maoédositds targya: JESZ munkasszallassal kapcsolatos eléirdsainak szabalyozasa A/4.

Mboédositas helyszine: telepiilés egésze

Médositas kezdeményezdje: 6nkormanyzat

A modositasi igény leirasa:
Az OTEK szabdlyozés kibévitette a szdllds jellegii rendeltetést a munkdsszalls rendeltetéssel. Ennek JESZ-re
valé hatdsat vizsgdlni kell.

Varosi foépitészi és tervezoi vélemény:

Az OTEK szerint elhelyezhetd munkasszallds rendeltetés az Ln, a Vt, Vtl, Vtk, a Vi, a Gksz, a Gipe épitési 6vezetekben.

Az Ln épitési Ovezet esetében javasolhaté a munkdsszallds rendeltetés elhelyezés tiltdsa, mert az a lakokornyezetet megzavarhatja. A Vt,
Vtl, Vitk dvezetek jellemzden a varoskdzpontban, illetve a féutak mentén taldlhatok. Az ingatlanokon legtobbszor laké és/vagy intézményi
funkcidk taldlhatok, a munkdsszallds rendeltetés tiltdsa ezekben az 6vezetekben is indokolt, tovabbd lakdovezetben a tiltds kifejezése szintén
indokolt.

A médositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet.

.....

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoto észrevételei: -

M(’)d,osulnak:
-aJESZ 40.§,41.8§,42.8§,43.8,44. §,45.§,45/A.8,46.§ 2)




Maoédositas targya: JESZ kotelezé zoldfeliilettel kapcsolatos eléirasainak pontositasa A/5.

Mboédositas helyszine: telepiilés egésze

Médositas kezdeményezdje: 6nkormanyzat

A modositasi igény leirasa:
A JESZ 64.§ (2) bekezdésében a fak iiltetési kotelezettségére vonatkozé eldirdst pontositani kell.

Varosi fépitészi és tervezdi vélemény:
A JESZ 64.§ (2) — (3) bekezdésének eldirdsa nem pontos. Az aldbbi médositast javasoljuk:

»(2) 30 %-os, illetve 30 % zoldfeliileti arany felett a telekteriilet minden megkezdett 300 m?-e utén legaldbb egy kornyezettiird,
nagy lombkorondt noveld, 6shonos fat kell iiltetni a telken.

(3) 30 %-os zoldfeliileti ardny alatt a zoldfeliiletként tartandé telekteriilet minden megkezdett 50 m’-e utdn legaldbb egy
kornyezettiird, nagy lombkoronat noveld, 6shonos fat kell iiltetni a telken.”

A médositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet.

.....

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoto észrevételei: -

M(’)dqsul:
--aJESZ 64.§ (2)-(3) bekezdései.




Maoédositds targya: JESZ intézményi épitési ovezetre vonatkozo eliras médositasa A/6.

Mboédositas helyszine: telepiilés egésze

Médositas kezdeményezdje: 6nkormanyzat

A modositasi igény leirasa:
A JESZ 46.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges a foldszinten elhelyezheté funkcik szabdlyozdsaval.

Varosi fépitészi és tervezdi vélemény:
A JESZ 46.§ (2) bekezdésének el6irdsat javasoljuk médositani az aldbbiak szerint:
,»(2) Teriiletén az aldbbi rendeltetések helyezhetok el:

a) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgdlo épiiletek

elhelyezésére szolgdl.

ba) iroda,
bb) kereskedelmi, szolgdltato,
bc) lakds, szdllds, munkdsszdllds,
bd) kulturdlis, kozosségi szorakoztatd,
be) hitéleti és
bf) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
c) Lakds vagy szdllds, munkdsszdllds rendeltetés csak az épiilet foldszint feletti részén, az épiilet teljes szintteriiletének
legfeljebb 75 %-dn helyezhetd el. A foldszinten csak az a), ba)-bb), bd)-bf) pontokban foglalt rendeltetések helyezhetdk el.
d) napenergia hasznositdsdnak berendezései, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek elhelyezésre és az épiiletmagassdgi
eléirdsoknak megfelelnek.”

A médositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet.

.....

Allamigazgatasi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoté észrevételei:

M(’)dqsul:
--aJESZ 46.§ (2) bekezdése




Maédositas targya: A szabalyozasi tervlapon jelolt megsziintetd jelek feliilvizsgalata

Médositas helyszine: telepiilés egésze

Modositas kezdeményezgje: 6nkormanyzat

A modositasi igény leirasa:
A szabdlyozdsi tervlapon jelolt megsziintetd jelek feliilvizsgdlata sziikséges.

Varosi foépitészi és tervezéi vélemény:

Megvizsgaltuk a megsziintetd jeleket a szabdlyozési tervlapon. A jelenlegi belteriileteket nem célszerii megsziintetd jelekkel ellatni, még
akkor sem, ha tdvlatban a belteriiletek kibdvitésre keriilnek. A belteriiletek mddositdsa kiilon eljardsban torténik. Ezért javasoljuk az
alaptérképi belteriiletei hatdrrdl a megsziintetd jelek torlését.

Egyéb helyeken indokoltnak tartjuk a megsziintetd jelek haszndlatat.

A jelenlegi belteriileti hatart sziikséges feltiintetni meglévéként, az aktudlis alaptérkép adatai alapjan. A régi hatdrvonalakat le kell venni a
szabdlyozasi tervrdl. Ilyen teriilet pl. az aldbbi, ahol a sziirke vonalak mar nem a belteriileti hatdr helyén vannak

A modositasok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet.
Kornyezeti hatasokat nézve a médositas semleges hatasi. A szamitott bioldgiai aktivitasi érték nem valtozik.

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoto észrevételei:

Médosul:
-- a szabdlyozasi tervlapon a belteriileti hatdrokon a megsziintetd jelek torlésre keriilnek.




Moédositas targya: épitési ovezet hatar médositasa

Médositas helyszine: 4998-5000 hrsz. ingatlanok

Modositas kezdeményezdje: Csik Istvan

A modositasi igény leirasa:
Az épitési Ovezeti hatdr mddositdsat kéri a valds tulajdonviszonyok alapjan. Mellékeli a vézrajzot.

oy

Varosi f6épitészi és tervezdi vélemény:
A kérés teljesitése indokolt. A tényleges tulajdoni dllapot szerint javasoljuk kiigazitani az épitési Gvezet hatdrat.

A médositasok érintik a telepiilésszerkezeti tervet.
Kornyezeti hatasokat nézve a médositas semleges hatasi. A szamitott biologiai aktivitasi érték nem valtozik.

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikitd észrevételei: -

A joghatdlyos dllapot szerinti telepiilésszerkezeti terv részlete A mddositds szerinti telepiilésszerkezeti tervlap részlete

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A mddositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete

MEGOSZTASI IS TELEKHATAR-
RENDEZES] VAZRAJZ
4998’ 4999,5000]&61}’"4}2{ s2ami foldrészlet (-ek)-rol.

Méretariny : .. 34000 Térképszelvény szama:. 2643,

Telekrendezési vdzrajz



Maédositas targya: lakéépiiletek elhelyezésére vonatkozo eléirasok médositasa

Modositas helyszine: 6038 hrsz. telek

Modositas kezdeményezgje: Névérték Kft.

A modositasi igény leirasa:

A lakéépiiletek épitésre vonatkozé azon szabdly médositasat kéri, amely szerint a telek 30 m mélységig épithetd
be épiiletekkel. Ezt kéri 50 m-re médositani. Tovabbd kéri, hogy a telek 100 m?-re utdn lehessen egy lakdst
épiteni.

Varosi foépitészi és tervezéi vélemény:

A joghatélyos JESZ szerint nincs 30 m mélységi szabalyozés a lakéingatlanokra. A telek Vt dltaldnos kozponti vegyes teriiletbe tartozik. A
hétsékertre vonatkozé min. 6,0 m-es OTEK eléirdst meg kell tartani.

A teleknagysagra vonatkoz6 szabaly médositasit nem javasoljuk, mert éppen az az el6irds szdndéka, hogy korlatozott legyen a lakasépités a
V1 teriileten.

A jelenlegi szabdlyozds a Vt ovezetekben, amit fenn kivanunk tartani:

A telekteriilet-mérettdl fiiggden az 6ndlld rendeltetési egységek megengedett szama:
a) atelek 0-300 m2 kozotti telekterilete utan legfeljebb 1 6nallé rendeltetési egység 75 m? telektertletenként;
b) atelek 301-900 m? kdzotti telekteriilete utan legfeljebb 1 6néllé rendeltetési egység 150 m? telekteriletenként;
c) a telek 900 m? feletti telekterllete utan legfeljebb 1 6nallé rendeltetési egység 300 m? telekteriletenként.

A modositast nem javasoljuk.

Allamigazgatasi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoté észrevételei: -

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete



Modositas targya: épitési ovezet atsorolasa _

Modositas helyszine: 8977 hrsz. telek, tovabbi érintett telkek: hrsz.: 1421/5-13

Modositas kezdeményezdje: JVV ZRT

A médositasi igény leirasa:
A jelolt telek atsoroldsat kéri lakéovezetté.

Varosi foépitészi és tervezdi vélemény:

A jelolt zoldfeliilet elsérendii kozpark teriiletbe tartozik. A 8977 hrsz. telek egy része lakéutcaként jelolt, melyet a kiépiilt lakéteriilet
feltarashoz nem kellett kiépiteni. A telek atsoroldsat javasolni lehet a lakdsépités tdmogatdsa érdekében, a szomszédos teriiletek épitési
Ovezete szerint.

A javasolt épitési dvezet: Lk-76632 (kisvarosias laké épitési ovezet, zartsort, eldkertes beépitési méd, max. 40% beépithetdség, min. 40%
zoldfeliileti fedettség, max 4,5 m épiiletmagassdg, min. 360 m?, és max 550 m? telekteriilet).

A Trtv. 12.§-a szerinti eléirdst, mely szerint a modositdssal érintett teriilet 5 %-dnak megfelelo teriiletnagysdgu uj kozkertet kell kijelolni, a
teriilet sajdtossdgai miatt itt nem tudjuk teljesiteni. Az eldirdst a B/5 sz. mddositdasndl leirt vizgazddlkoddsi teriiletnek kozpark
teriiletfelhaszndldsi egységbe torténd dtsoroldsdval teljesitjiik.

Kijeloliink tovdabbd a modositdsi teriilettel szomszédos kiilonleges szabadidokozpont és szabadiddpark ovezetébdl (Kbsz) 0,43 ha védelmi
rendeltetésii erdoovezetet (Ev) a meglévi egyéb vizgazddlkoddsi ovezettel (Ve) pdrhuzamosan, dsszekottetést biztositva a meglévé Ev dvezetbe
sorolt teriiletek kozott. A tervezett modositds a részteriiletek dsszességér tekintve potolja a kieso biologiai aktivitdsi értéket.

A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet.

Kornyezeti hatasokat nézve a lakéteriileti modositas nem elonyos, mert a szamitott biolégiai aktivitasi értéket csokkenti, de a véderdé

.....

Allamigazgatasi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoto észrevételei: -




A joghatdlyos dllapot szerinti szabdlyozdsi tervlapon részlete A modositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete




Moédositas targya: épitési ovezeti besorolas médositasa _

Maédositas helyszine: 9410/1, 9457, Signal Print nyomda;-és-a-mellette 16v6-9455/5-65-9457 hrsz. telkek

Moédositas kezdeményezéje: Signal Print nyomda telektulajdonosa

A modositasi igény leirasa:
A tulajdonos kéri a nyomda fejleszthet6sége érdekében, hogy a mellette 1év6 telekkel azonos épitési Gvezetbe
kertiiljon. O

Varosi f6épitészi és tervezdi vélemény:

A 9455/5-és-a-meHettedév6 9410/1 és 9457 hrsz. telkek Gksz-17777 épitési 6vezetben vannak. Mivel a nyomda telkének épitési ovezete a
joghatdlyos szabdlyozasi terv szerint Gipz-17777, javasoljuk a 9410/1 hrsz. és a 9457 hrsz. telket ugyancsak Gipz-17777 épitési 6vezetbe
sorolni. Csak a rendeltetési eldirdsok valtoznak, az épitési eldirdsok valtozatlanul megmaradnak.

A médositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet.

Kornyezeti hatasokat nézve a moédositas Osszességében, kissé hatranyos, mert a Gipz besorolas nagyobb kornyezeti terhelést
jelenthet, de a telek kornyezete gazdasagi teriileten van, lakéteriillet van a kiozelben. Ugyanakkor a helyi gazdasag fejlodését
tamogatja a médositas. A szamitott biolégiai aktivitasi érték nem valtozik.

Allamigazgatasi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoté észrevételei:

o

Gksz-17777 ; Gksz- 17777

V)

Gkéz-177

CSES

I S

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervilap részlete A mddositds szerinti szabdlyozdsi terviap részlete




Moédositas targya: zoldsav torlése
Modositas helyszin: Hatvani tt, 6448 hrsz. telek, tovabbi érintett telkek: hrsz.: 6445, 6446, 6447, 6449
Médositas kezdeményezéje: ORTO VERDE telektulajdonos.

A modositasi igény leirasa:
Az ingatlan tulajdonosa az 5 m széles z6ldsav torlését kéri.

Varosi foépitészi és tervezoi vélemény:

A Holt Zagyva és a mentén kialakult zoldsdv a védros egyik legértékesebb, jellegzetes adottsdga. A ldtvany és az értékes zoldfeliiletek
védelmében Osszefiiggd, a folyot kovetd kozteriileteket, zoldfeliileteket kell kialakitani. A Margit-sziget kiilonleges, kiemelt értéket képvisel.
A sziget funkcionalis és zoldfeliileti rehabilitdldsa a fejlesztési célok kozott szerepel.

Mivel a valdsagban a gyalogit a Zagyva toltésén vezet és a Hatvani Ut csatlakozdsanal mat kialakult egy kozparknak hasznalt teriilet,
javasoljuk a szabdlyozési terven lehatarolt 5,0 m zoldsav jelolés megsziintetését, és a gyalogit jelolését a vizgazdalkodasi teriileten beliil
abrdzolni. Az dthelyezéssel érintett teleksdv az egyes telkeknek megfeleld épitési Gvezetbe keriil: a 6445 hrsz. esetében kiilonleges sport
(Ksp), a 6447 és 6448 telkek esetében dltaldnos telepiiléskdzpont vegyes (Vt) épitési vezetbe.

A Hatvani Gt menti tényleges haszndlat szerinti park teriiletet, javasoljuk a jelenlegi vizgazdalkodasi teriiletbdl zoldteriiletbe sorolni.

A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervlapot.
Kornyezeti hatasokat nézve a modositas a semleges, a kialakult allapotokra valo tekintettel. A szamitott biologiai aktivitasi szint a
modositassal novekszik.

Allamigazgatasi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoto észrevételei:

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A modositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete



Modositas targya: kozteriilet médositasa

Modositas helyszine: Bercsényi tt, 513 és 517 hrsz. telek

Médositas kezdeményezije: Varga Rébert telektulajdonos

A modositasi igény leirasa:
Az ingatlan tulajdonosa kéri, hogy a telke el6tti kozteriilet részt szeretné megvasarolni, ezért kéri a szabalyozési
terv médositasat.

Varosi foépitészi és tervezéi vélemény:
A széban forg6 kozteriilet a 513 hrsz. telek feltdrdsat szolgdlja. A szomszédos telkek kozteriileti megkozelitése a Bercsényi utrdl kozvetlen
megoldott Ezért indokoltnak tartjuk a médositast.

A médositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, mert kozlekedési teriilete érint.
Kornyezeti hatasokat nézve a médositasok semleges hatasi, a szamitott biologiai aktivitasi értéket nem érinti.

Allamigazgatasi szervezetek, ill. partnerek negativ, ill. feltételeket kikoto észrevételei az elizetes véleményezési eljaras soran: -

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A szabdlyozdsi tervlap nem vdltozik



Moédositas targya: épitési ovezet atsorolas

Maoédositas helyszine: Nagyboldogasszony Altalanos Iskola, 457 hrsz. telek

Maédositas kezdeményezdje: Nagyboldogasszony Iskola

A médositasi igény leirasa:
Az ingatlanok 6sszevondsat tervezi a kérelmezd, de az eltérd épitési dvezetek miatt ez nem lehetséges, Szeretné,
hogy a Varré utca 4. alatti telek is Vt 6vezetbe tartozzon, a Rakdczi 1t 9. sz. telekkel azonos paraméterekkel.

Virosi f6épitészi és tervezdi vélemény:

A 457 hrsz. telek Vt-46754 épitési 6vezetbe tartozik (dltalanos telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet, oldalhataron és utcavonalon 4llé
beépitési méd, max 40% beépithetdség, min. 30% zoldfeliileti fedettség, max. 6,5 m épiiletmagassig, min. 700 m? telekteriilet). Az iskola
telkének besoroldsa Vtk-87775 épitési ovezet (belvdrosi telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezet

zartsort és utcavonalon 4116 beépitési méd, max 50% beépithetdség, min. 30% zoldfeliileti fedettség, max. 10,5 m épiiletmagassdg, min. 900
m? telekteriilet).

A Vitk-87775 épitési dvezet jelentds beépithetdségi tobbletet enged, ami az iskola esetében indokolt. Ezért javasoljuk a médositast.

A modositas nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet.
Kornyezeti hatasokat nézve a médositas nem jelentds. A szamitott biolégiai aktivitasi érték nem csokken

Allamigazgatasi szervezetek, ill. partnerek negativ, ill. feltételeket kikotd észrevételei az elézetes véleményezési eljaras soran: -

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A mddositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete



Médositas targya: utca nyomvonalanak médositasa

Modositas helyszine: Zagyvaparti utca (hrsz.: 5906, 5907, 5914, 5919, 5931/1, 5912/1, 7783/10)

Modositas kezdeményezdje: Miklos Istvan telektulajdonos

A médositasi igény leirasa:
Az utca vonalvezetésének feliilvizsgalatat kéri.

Varosi foépitészi és tervezéi vélemény:

A szébanforgé utca Vaspdlya utca felé torténd kikotését, és ezzel a zsdkutca jelleg megsziintetését tartalmazza a joghatalyos szabédlyozasi
terv. Amennyiben zsdkutca maradna, igy az 5906, 5907 hrsz. telkek el6tt egy végfordulét kell kiszabédlyozni.

A zsdkutcdtdl nyugatra esd telkek a Vaspalya utca felol megkozelithet6k. Az 5914, 5919, 5931/1 és a 5912/1 hrsz.-d, valamint a 7783/10
hrsz-u telkeket érintd tervezett, illetve a meglévd it 12 m szabdlyozasi szélességli kozuti kozlekedési-kozmii ovezetbe (Kou) sorolt teriilete
a szomszédos telkek egyéb, nem zavard ipari gazdasagi épitési alovezetébe (Gipe) keriil.

Javasoljuk a korrekciét. A médositdssal megnovelhetd a Gipe gazdasagi teriilet.

A joghatalyos telepiilésszerkezeti tervlapon hibdsan szerepelt az Ut teriiletfelhaszndlasanak besoroldsa Gksz-be, most ezt korrigalni kell,
egy része az utnak Lke-be, masik része Gipe-be keriil.

A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet.
Kornyezeti hatasokat nézve a médositas nem jelentds, mert nagyrészt a kialakult helyzetet szabalyozza. A szamitott biologiai
aktivitasi érték nem csokken.

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A modositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete




Modositas targya: épitési ovezet modositasa B/9.

Modositas helyszine: 3887/2 hrsz. telek (volt gondozohaz)

Médositas kezdeményezéje: Onkormanyzat

A médositasi igény leirasa:
A Vt-bdl Vtk épitési ovezetbe torténd dtsoroldst kezdeménye, a nagyobb beépithetdség érdekében.

Varosi foépitészi és tervezdi vélemény:

A joghatdlyos tervek szerint a kérdéses telek Vt-198Y5 azaz 4ltaldnos telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet, szabadondlld, elSkertes
beépitési mod, max. 70% beépithetdség, min. 20% zoldfeliileti fedettség, max 14,8 m épiiletmagassdg, min. 900 m? telekteriilet.

A Vtk-ba val6 dtsorolds Vtk-198Y5 épitési Gvezet lenne, azaz az épitési eléirdsok nem, csak a rendeltetési elirdsok véltozndnak. JESZ
szerint a

-- Vt épitési ovezetekben:

Bgy vagy tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald laké- és olyan telepiilési szintl, egyéb rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre. A telekteriilet-mérettdl fliggden az 6ndll6 rendeltetési
egységek megengedett szdma:

a) atelek 0-300 m? kozotti telekteriilete utdn legfeljebb 1 6ndll6 rendeltetési egység 75 m? telekteriiletenként;
b) atelek 301-900 m? kozétti telekteriilete utan legfeljebb 1 6néll6 rendeltetési egység 150 m? telekteriiletenként; ) a telek
900 m? feletti telekteriilete utdn legfeljebb 1 6n4ll6 rendeltetési egység 300 m? telekteriiletenként.

-- Vitk épitési ovezetben:
,Jellemzden tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan telepiilési szintli, egyéb rendeltetést szolgdlé éptilet
elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.
A Vik-ban a telek m?-re vonatkozé korldtozdsok nincsenek, igy az egyéb épitési eldirdsok betartdsa mellett t6bb rendeltetési egység
helyezhetd el.
A mddositést javasoljuk, mert a sarok telek kiemelt helyzetben van, és a Lehel vezér teret és a Szabadsag teret 6vezd ingatlanok, ezt az egy
ingatlant leszdmitva, egységesen Vtk dvezetbe soroltak.

A médositas nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet.
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A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A mddositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete




Moédositas targya: épitési ovezet i eléirasok osszehangolasa

Modositas helyszine: 9349/2 hrsz. és a mellette fekvo 9458 hrsz. telek

Moédositas kezdeményezdje: Szatmari Kft

A modositasi igény leirasa:
A kozelmiiltban it teriiletbdl Gksz épitési 6vezetbe keriilt a 9349/2 hrsz. telek. Kérik a 9458 hrsz. telekkel
val6 6sszehangoldsat épitési eldirdsok vonatkozdsaban.

Varosi foépitészi és tervezéi vélemény:

A 9349/2 hrsz. telek épitési dvezete: Gksz-18877, azaz kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi épitési ovezet, szabadondll6 eldkertes beépitési
méd, max. 60% beépithetdség, min. 20% zoldfeliileti fedettség, max. 10,5 m épiiletmagassdg, min. 3000 m? telekteriilet.

A szomszédos 9458 hrsz. telek épitési 6vezete: Gksz-18897, azaz kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezet, szabadonallé eldkertes
beépitési mod, max. 60% beépithetéség, min. 20% zoldfeliileti fedettség, max. 16,5 m épiiletmagassdg, min. 3000 m? telekteriilet.

A két épitési ovezet kiillonbsége a magassdgi eléirdsokban van.

Az 6sszevonds indokolt, mert a keskeny 9349/2 hrsz. telek csak a szomszédos teriilettel egyiitt épitheté be gazdasdgosan.

A médositas nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet.
Kornyezeti hatdsokat nézve a médositas semleges hatdsi, mert csak a kialakult telekviszonyok figyelembe vételét jelent . A szimitott
biologiai aktivitasi szint nem valtozik.

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikitd észrevételei: -

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A mddositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete



Maédositas targya: épitési ovezet eldirasainak, és az 6vezeti hatarok feliilvizsgilata

Modositas helyszine: Autébusz-palyaudvar ingatlanat érinté, 5223 hrsz. telek

Médositas kezdeményezéje: Onkorményzat

A modositasi igény leirasa:
Az Onkorményzat kéri az autébusz-palyaudvart érint6 ovezethatdrok és épitési szabdlyozas feliilvizsgélatat.

oy

Varosi f6épitészi és tervezdi vélemény:
Az autébusz-palyaudvar kialakitdsa megtortént, a médositds a kialakult dllapottal valé 6sszhang megteremtését szolgdlja.

A telepiilésszerkezeti tervet érinti a médositas.
Kornyezeti hatasokat nézve a médositas osszességében kedvezé. A szamitott biologiai aktivitasi érték nem valtozik.

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikitd észrevételei: -

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A modositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete



Maédositas targya: épitési ovezet hataranak médositisa

Médositas helyszine: 5697/4 és 5681 hrsz. telek, Pesti utca

Médositas kezdeményezéje: Onkorményzat

A modositasi igény leirasa:
A jelolt helyen 16v6 vendéglité egységet telekhatar vagja ketté. Rendezni kellene a helyzetet azzal, hogy vagy
az uthoz, vagy az ,,.Ln” dvezethez szabalyozzuk a teriiletét.

Varosi fGépitészi és tervezéi vélemény:

Az épiilet feltehetdleg engedély nélkiil épiilt, mert a telekviszonyok és a telepiilésrendezési terv alapjdn az épiilet nem épiilhetett volna meg.
A Pesti utcdt a szabdlyozdasi terv lakéutcaként jeloli, bar jelentds gyiijtd szerepe is van. Az dtlagos szabdlyozdsi szélessége 17 m. Az épiilet a
szabdlyozdsi szélességet 13 m-re szlkiti. Amennyiben az Ln lakdteriilethez tartozna az épiilet, az legalizdlja a fennmaraddsat. Kétségtelen,
hogy a vendéglatd egységként a lakoteriilet ellatdsat szolgdlja, és a jelenlegi forgalmi viszonyokat nem zavarja. Ezért a kialakult dllapot
elfogadasa alapjan javasoljuk a Ln épitési ovezet kibovitését a lakéutca rovasdra. Az 5681 hrsz. alatti Pesti utca Lke teriiletfelhasznalasba
sorolt érintett lakdutca teriiletrésze a 5697/4 hrsz. alatti nagyvarosias laké épitési 6vezetbe (Ln) kertil.

A telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a médositas
Kornyezeti hatasokat nézve a médositas osszességében kedvezdtlen. A szamitott biologiai aktivitasi érték nem valtozik.

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikoto észrevételei: -

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A modositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete



Maédositas targya: lakéutca nyomvonalanak médositasa

Maédositas helyszine: 8063 és 8064 hrsz. telek, Fecske utca

Moédositas kezdeményezéje: Onkorményzat

A modositasi igény leirasa:
A Fecske utca vonalvezetése torik, ahogy halad a vasiit felé. A kornyez6 telkek egy tulajdonos birtokat
képezik, és a tulajdonos kéri, a Fecske utca egyenesitését a vasit felé.

Varosi foépitészi és tervezéi vélemény:

A nyomvonal médositds varosrendezési szempontbdl kedvezd. A mddositdsnak nem lesz akaddlya, mert a nyomvonallal érintett tulajdonos
kérte. A felhagyott tt telkének és a 8063 hrsz. telek épitési dvezeti besoroldsa Gksz-98877 lesz, ami kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi
épitési Ovezetet, szabadonalld, telepszerli beépitési médot, max. 60% beépithetdséget, min. 20% zoldfeliileti fedettséget, max. 10,5 m
épiiletmagassdgot, min. 3000 m? telekteriiletet ir el8. A 8063 hrsz. telek jelenlegi épitési 6vezte Gksz-97756, azaz kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi épitési ovezet, szabadonalld, telepszeri beépitési médot, max. 50% beépithetéséget, min. 30% zoldfeliileti fedettséget, max. 6,5
m épiiletmagassdgot, min. 1500 m? telekteriilet. A médositdssal a telek beépithetésége 50%-1r61 60%-ra, a zoldfeliileti fedettsége 30%-r6l
20%-ra, az épiiletmagassdg 6,5 m-rdl 10,5 m-re véltozna.

A telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a médositas.
Kornyezeti hatasokat nézve a modositas, gazdasagi teriiletrél 1€vén sz6 6sszességében nem hatranyos. A szamitott biolégiai aktivitasi
érték nem valtozik.

Allamigazgatisi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikitd észrevételei: -

A joghatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete A mddositds szerinti szabdlyozdsi tervlap részlete



-HELYI EPITESI SZABALYZAT, BENNE KEK KIEMELESSEL AZ UIDONSAGOK, SZURKE ATHUZASSAL
A MEGSZUNO SZOVEGRESZEK

Kivonat a Jdszberény Vdrosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 2017. februdr 15-én megtartott iilése
Jjegyzokonyvébol:

Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
4[2017. (IL. 20.) onkormanyzati rendelete
Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

(egységes szerkezetben a 18/2017. (IX. 14.), a 8/2018. (III. 14.), a 10/2018. (IV. 18.), a 18/2018. (VIL. 12.), a 19/2018. (VIL.
12.), a 22/2018. (IX. 26.), a 25/2018. (XI. 15.), a 7/2019. (IIl. 14.), a 16/2019. (IX. 12.), a 4/2020. (IL. 13.), a 33/2020. (X. 22.),
a 8/2021. (V. 6.), az 1/2022. (I. 20.), a 10/2022. (IV. 28.), a 12/2022. (V. 19.) és a 24/2022. (IX. 22.) Or.-rel)

Jaszberény Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban foglalt felhatalmazas
alapjan, az Etv. 13. § (1) bekezdésben meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint az
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet O.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard dllamigazgatési szervek és a Jaszberény Véros
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjdja és telepiilésrendezési eszkozei
partnerségi egyeztetési szabalyainak elfogadasarol sz616 147/2013.(V. 15.) képviseld-testiileti hatarozatban
meghatdrozott partnerek véleményének kikérésével Jaszberény Epitési Szabalyzatrdl az aldbbi rendeletet
alkotja:

L Fejezet:
Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatalya és mellékletei
1. § (1) A rendelet (a tovdbbiakban: JESZ) hatalya Jaszberény Viros kozigazgatisi teriiletére terjed ki, (a
tovabbiakban: a varos).

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani, meglévo épiilet rendeltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint
ilyen célra hatésagi engedélyt kiadni csak az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK),
valamint a jelen rendelet elGirdsaiban és a szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfeleléen
szabad.

(3) A JESZ mellékletei:

1. sz6veges melléklet: OTEK-t6] val6 eltérés

2. rajzi melléklet: Tilalmak és korldtozédsok tervlapjai
2/a!
2/b Nagyvizi meder tilalma és a fakado illetve szivargé vizek veszélye miatti korlatozas
2/c Felszini vizvédelmi tilalom és korldtozas
2/d Felszin alatti vizvédelmi korlatozdas
2/e Kozmiivek védoteriiletei miatti korlatozds
2/f Orszagos kozutak véddteriiletei miatti korlatozas
2/g Vasut védoteriilete miatti korlatozas
2/h Bliz6s 1étesitmény védoteriilete miatti korlatozds
2/1 Egyéb tilalom és korlatozas

1 A rendelet 1. § (3) bekezdés 2. pont 2a) alpontjat hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (IV. 28.) Or. 12. § a) pontja. Hatélytalan: 2022. méjus 28-
tol.



3. rajzi melléklet: Ertékvédelem tervlapjai
3/a Telepiilési értékvédelem
3/b Régészeti védelem
3/c T4j és természetvédelem
4. rajzi mellélet: Sajatos eldirdsok tervlapja
5. rajzi melléklet: Belteriilet €s kiilteriileti beépitésre szdnt teriiletek tervlapja
6. rajzi melléklet: Szabélyozasi tervlap(ok)
6/a kiilteriileti tervlapok M=1:8 000
6/b belteriileti tervlapok M=1:4 000

2. Ertelmezé rendelkezések
2. § A rendelet alkalmazaséaban:

1. Szabdlyozdsi terv: a szabélyozasi tervlap vagy tervlapok és a tilalmak, korlatozasok, valamint az
értékvédelem tervlapjainak Osszessége, azaz a jelen rendelet 3-6. mellékleteinek egyiittes
tartalma.

2. A teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaro épiilet funkcio:
az épiiletnek az a funkcidja, amelynek emisszios értékei nem haladjdk meg a rendeltetésszerti
haszndlat szerinti, a hatdlyos jogszabdlyokban foglalt hatarértékeket.

3. Kozforgalmii létesitmény:

Minden olyan kereskedelmi, szocidlis, kulturdlis, egészségiigyi és oktatdsi kozszolgaltatast
nyujtd 1étesitmény, melyet a varos (régid) lakossdga — meghatdrozott keretek kozott, konkrét
személyre vald tekintet nélkiil — latogathat.

4.2
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6. Kozponti belteriilet kozpontja:

A Sportpdlya utca - Zagyva foly6 - Gyongyosi ut - Karpat utca - Messzelaté utca — artér -
Oktober 23. utca - Kinizsi utca €s tervezett folytatdsa - Jaszteleki ut - Szent Istvan krt.- Szent
Imre herceg utca - Nyil utca és tervezett folytatdsa - Horvath Péter utca - Vaspdlya utca - Rakdczi
ut altal hatarolt teriilet.

7.4

8. Mellékepiilet:

A jelen rendeletben haszndlt fogalom az épiiletek azon csoportja, melyek a rendeltetési
eléirasokban megnevezett épiiletek haszndlatat kiegészitik, azoktdl kiilonall6an épiilnek és nem
mindsiilnek melléképitménynek.

9. Hdromszintii novényzet:

A jelen rendeletben hasznélt fogalom. Védelmi célokat szolgdlé ndvényzet, ahol az legfelsé
szintet a fak, a k6zépso szintet a bokrok, az alsé szintet a gyepszint jelenti.

10. Kétszintii novényzet:

A jelen rendeletben haszndlt fogalom. Védelmi célokat szolgdlé novényzet, ahol az legfelsd
szintet a fak, az alsé szintet a bokorszint jelenti.

11.° Telepiilésképet ronté dllapotii épitmény:

-olyan épitmény, vagy éEpitményrészlet, mely megjelenésével, (épitészeti) kialakitdsaval,
leromlott allapotdval, reklamok esetében elhelyezkedésével vagy méretével, kialakitasaval
zavarja a telepiilésképet.

-épiiletek esetében, kozteriiletrdl 1atszo feliileteken, az aldbbi feltételek barmelyikének megléte
esetén:

-barmelyik nyildszaré tivegezése torott, hidnyos,

2 A 18/2017. (IX. 14.) énk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktober 01-jén hatélyat vesztette.
3 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktdber 01-jén hatélyat vesztette.
4 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjan 2017. oktober 01-jén hatalyat vesztette.
5 A rendelet szévegét 11. ponttal a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (1) bekezdése egészitette ki. Hatdlyos: 2019. mércius 30-tdl.



-a falazaton, ldbazaton 1 %-ndl tobb vakolathidny, diszitdvakolat hidny, burkolt fal esetén 1 %-
nal tobb burkolathidny van,
-a nyilaszarok feliiletkezelése 5 %-nal nagyobb mértékben hidnyos,
-a badogos szerkezetek 5 %-ndl nagyobb mértékben rozsdasak
-az ereszcsatorndk a csatornaelemek csatlakozdsanal nem zarnak, igy a kozteriiletre folyatjdk a
vizet,
-a tetéfedések, kémények anyaga 5 %-nél nagyobb mértékben karosodott,
-festett feliiletképzésii szerkezetek esetén (kivéve nyilaszarok) 1 %-nal tobb festékhidany van,
-ereszdeszkazat, tokolds, oromfali burkolat hidnyos.

12. Sport kerités:

- Sportpalyét vagy jdtszéteret hatdrold 4ttort kerités, labdafogd héld — legfeljebb 6,0 m magassagig.

13. Munkdsszdllds:

- Olyan szallodanak nem mindsiilo kereskedelmi szallashely, amely lakohelyiségenként legalabb
egy, a telepiilésen miikodo munkaaddéval munkaviszonyban 1évé olyan maganszemély
elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakéhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van.

3. A szabalyozasi elemek tipusai, a szabalyozasi terv legkisebb teriilete
3. § (1) A rendelet, valamint a szabdlyozasi tervlap €s jelmagyardzata a (2)-(3) bekezdésben felsorolt
kotelezd elemeket tartalmazza.
(2) I. rendli elemek:

a) az L. rendli szabdlyozasi vonalak (a kozteriilettel hatdros 6vezethatarok) és azokhoz tartozé
szabdlyozasi szélességek (féforgalmi, forgalmi utak €s gyljtdutak szabdlyozasi teriiletének
hatarai)

b) az 6vezethatdrok és a hozzdjuk rendelt ovezeti el6irdsok

¢) a telek rendeltetése

d) védoteriiletek, védotavolsagok

e) helyi jelentdségli védett természeti teriilet

f) helyi értékvédelmi teriilet

(3) II. rendli elemek:

a) a II. rendii szabdlyozasi vonalak, (egyéb kozteriilethatarok)

b) a védett teriiletek hatara

c) az egyes épiiletekre, épitményekre, természeti €s egyéb objektumokra vonatkozé védettség,

illetve védelmi eldirdsok

d) az ovezeti eldirdsokon til minden egyéb varosrendezési eldirds

e) nem beépitheto teriilet

f) az épitési hely hatarvonala

g) a beépithetdség mértéke

h) az épiiletmagassagra megadott érték

1) az eldirt parkolohelyek szama

j) a kotelezo jelleggel eldirt fasor telepités helyére, illetve az ilyen célra kijelolt utcaszakaszra

vonatkoz6 eldirdsok

k) a novényzettel valé fedettség biztositdsara vonatkoz6 minimalis érték

1) kialakithat6 legkisebb telekméret

m) beépitési moéd

n) beépités feltételének kozmiivesitettségi mértéke

0) megsziinteto jel

p) telken beliili parkositandé teriilet (kotelezOen zoldfeliiletként tartandd, nem beépithetd

telekrész)

r) torténetileg kialakult védett utcaszerkezet (kozlekedési funkcidju kozteriiletek).

(4) A szabdlyozasi elemek modositasa:



a) L. rendli elemek moddositasara csak a telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata és modositasa
keretében keriilhet sor.
b) A II. rendi elemek moddositasa
ba) belteriileten, illetve beépitésre szant teriileten legaldbb a tomb egészére,
bb) kiilteriileten, illetve beépitésre nem szant teriileten az érintett teriiletfelhasznélasi
egységre kiterjedd szabdlyozasi terv készitésével torténhet meg.
(5) A szabdlyozasi terv legkisebb teriilete, melyet mddositads esetén is egyiitt kell kezelni
a) beépitésre szant teriileten,
aa) a telepiilésszerkezeti terven jelolt gy(ijto uttal, vagy anndl magasabb rendl kozuttal,
ab) vastittal,
ac) vizgazdalkodasi teriilet hataraval, vagy
ad) beépitésre szant teriilet, belteriilet hataraval koriilhatarolt teriilet;
b) beépitésre nem szant teriileten az egyes teriiletfelhasznalédsi egységek teriilete.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozoé el6irasok
4. § (1) A varos teriiletén kozteriilet célra teriiletet felhaszndlni, 1étesitményt elhelyezni csak az OTEK-nak
€s jelen rendeletnek megfelelden szabad.

2)°

3)’

(4) A Kkozteriiletek eldirasait a kozlekedési és kozmuteriiletekre és a zoldteriiletekre vonatkozo
eldirasok is tartalmazzak.

(5)%Kozteriileti jardaszakasz feldjitdsa, vagy j épitése esetén, az 4j jarda magassdga a csatlakozasnal
legfeljebb 5 cm-rel térhet el a csatlakozé meglévd jardaszintektol. Az igy képzddo
szintkiilonbséget legfeljebb 5 %-os lejtdvel kell athidalni.

5 Az épitett kornyezet és telepiiléskép alakitasara vonatkozo eléirasok 9
5. §10

6.8 (1) A régészeti védelem tervlapja (3/b. melléklet) a varos kozigazgatasi teriiletén régészeti érdekeltségii
teriileteket jelol.
(2) A régészeti érdekii teriileteken barmilyen foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhdzis megkezdése elott
régészeti szempontd allapotfelmérést kell végezni. Ennek hidnydban a foldmunkakhoz - a beruhdzé
koltségére — régészeti szakfeliigyeletet kell biztositani.

6. A taj- és természet védelmére vonatkozo eldirasok 11
7. § (1) A tdj- és természetvédelmi tervlap (3/c. melléklet) a varos kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyi
tdj- €s természetvédelmi teriileteket jeloli:
a) a helyileg védett természeti értékeket €s teriileteket,
b) a tdjképvédelmi teriiletet.
(2) A tdjképvédelmi teriilet elOirasai

6 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (1) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatalyat vesztette.

7 A 7/2019. (1ll. 14) Or.3. § 1. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatélyat vesztette.

8 A rendelet 4. §-at (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 1. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

9 Megjegyzés: A miiemlékek, miemlék jellegl épiiletek, ill. szobrok a miiemlékvédelemre vonatkozo torvény és altalanos érvény elGirasok

megtartasaval orszagos védelemben részesilnek.

10 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjdn 2017. oktober 01-jén hatdlydt vesztette.

11 Megjegyzés: Az orszdgos védelem alatt dllo teriileteken bdrmilyen gazdasdgi tevékenység, épitmények elhelyezése csak az orszdgos
természetvédelmi hatdsdg engedélyével térténhet.



a) A teriilet telkein torténd épitési tevékenységek sordn a védelem alatt all6 teriiletek és
objektumok értékeinek védelme érdekében fokozott gondot kell forditani az épiiletek
kornyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek igazoldsara.

b)12

¢) Miivelési 4g csak extenzivebb irdnyban valtoztathaté meg.

7. Kornyezetvédelemi el6irasok !>
8. § (1) Az épitmények és haszndlatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszaba-
lyokban és mas hat6sagi eldirdsokban megéllapitott terhelési hatarértékeket meghaladd mértékii
karos hatést a kornyezetiikre.

(2) A kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységekre, beruhdzasokra eldzetes vagy részletes
kornyezeti hatdsvizsgalatot kell késziteni.

(3) Beépitési feltételek:

Az épitési telken, épitési teriileten a szabdlyozasi eldirdsoknak megfeleld épitmény akkor
helyezhet6 el, ha
a) a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges villamosenergia-, ivovizellatds biztositott,
b) a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
¢) a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott és
d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolydsolja kdrosan a felszin alatti és
felszini vizek mozgdasat és tisztasagat.

(4) Talajvédelmi érdekbdl a l1étesitmények épitése sordn a talaj fels6 humuszos rétegét (min. 20 cm)
el kell kiiloniteni (depondlds) és ujrahasznositdsardl (példaul a teriilet zoldfeliileteinek
l1étesitésénél) gondoskodni kell.

(5) A keletkezd kommundlis illetve veszélyesnek nem mindsiilé szennyvizet az erre kiépitett
csatornahdlézatba (azon keresztiil szennyviztisztitd 1étesitménybe) kell vezetni, ameddig erre
nincs lehetdség, csak zart rendszerli szennyviztarol6 vagy szennyvizkezel6 kozmupo6tlo mutargy
1étesithetd.

(6) Az utak szilard burkolattal torténd ellatdsaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

8. Veszélyeztetett teriiletekre és védoteriiletekre vonatkozo eléirasok
9. § A varos teriiletén a védoteriiletekkel kapcsolatos tilalmi €s korlatozasi teriileteket az alabbi tervlapok
rogzitik:
a) nagyvizi meder tilalma €s a fakad¢ illetve szivargé vizek veszélye miatti korlatozas,
b) felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas,
c) felszin alatti vizvédelmi korlatozas,
d) kozmiivek védoteriiletei miatti korlatozasok,
e) az orszagos kozutak védoteriiletei miatti korlatozas,
f) a vasut védoteriilete miatti korlatozas,
g) blizos 1étesitmény védoteriilete miatti korlatozas,
h) egyéb tilalom, korlatozas
10. § Nagyvizi meder tilalma és a fakado, illetve szivdrgo vizek veszélye miatti korldtozds (2/b. melléklet)

12 A 7/2019. (lll. 14) Or.3. § 2. pontja alapjan 2019. marcius 30-4n hatalyat vesztette.

13 Kapcsolodo rendelkezések:

-- Zaj és rezgés elleni védelem szempontjdbdl a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési hatdrértékeket a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdrértékek megdllapitdsdrdl sz616 (27/2008. (XIl. 3.) KWM-EiiM egyiittes) rendelet tartalmazza. Epiiletekben, helyiségeken beliil a
rendelet 4. és 5. sz-i mellékleteiben k6z6lt terhelési hatdrértékek (zaj ill. rezgés) érvényesitendbk. A gazdasdgi (ipari) és szolgdltato
tevékenységet gyakorlo Iétesitmények létesitése esetében a zajkibocsatdsi hatdrértékeket az I. foku kérnyezetvédelmi hatdsdg irja eld.

-- Szennyez{8dés érzékenységi szempontbdl (a felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel 6sszefiiggd egyes feladatokrol szo16
vonatkozd (219/2004. (VII. 21.) Korm. rend.) rendelet alapjdn Jdszberény teriilete ,érzékeny” besoroldsu

-- Jdszberény a vizek mez6gazdasdgi eredetii nitrdtszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo (27/2006. (11. 7.) Korm. rend.) rendelet alapjdn
nitratérzékeny teriileten Iévé teleplilés,.

-- A sériilékeny vizbdzis védéteriiletén meglévd szennyvizszikkasztokat és lakossagi kutakat feliil kel vizsgdlni.



(1) A nagyvizi meder tilalmi teriiletén — a szabdlyozasi tervlapon jelolt részen — a vonatkozé orszagos
eldirasokat kell megtartani.z4
(2) A fakado, illetve szivargod vizek veszélye miatti korlatozasi teriileten — a szabalyozasi tervlapon

jelolt részen — a vonatkoz6 orszagos eldirdsokat kell megtartani. 15

11. § Felszini vizvédelmi tilalom és korldtozds (2/c. melléklet)
A felszini vizvédelmi tilalom és korlatozas teriiletén — a szabdlyozdsi tervlapon jeldlt részen — a
vonatkoz6 orszagos eldirdsokat kell megtartani. 76

12. § Felszin alatti vizvédelmi korldtozds (2/d. melléklet)
A felszini vizvédelmi tilalom és korlatozds teriiletén — a szabdlyozdsi tervlapon jelolt részen — a

s 2

vonatkozo6 orszdgos eloirasokat kell megtartani.

13. § Kozmiivek, hirkozlési létesitmények védoteriilete miatti korldtozds (2/e. melléklet)
(1) Kézmii védoteriiletén — a szabdlyozasi tervlapon jelolt részen — épitmény csak szabdlyozasi terv
alapjan helyezhet? el.
(2) Az Antenna Hungdaria rovidhullimd miisorszéré allomasa (Felsomezd dild, Jaszagd és
Pusztamonostor hatarandl) koriil beépitési €s magassagi korlatozds érvényes, az alabbiak szerint:
a) A létesitmény telkének hataratol szamitott 500 m tavolsdgon beliili teriiletsav nem
épithetd be.
b) 2,2 km sugaru koron beliil 10 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd
¢) 3 km sugard koron beliil, 20 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd
d) 6 km sugard koron beliil, 50 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd.
(3) Nagynyomasu gazvezeték, tavvezeték véddsdvjaban épitési korlatozds érvényes, létesitmény
kialakitdsi igénye esetén az iizemeltetdvel egyeztetni sziikséges.

14. § Orszdgos kozutak védoteriilete miatti korldtozds (2/f. melléklet)
A teriiletbe tartoz6 telkeknek — a szabdlyozasi tervlapon jelolt részén — orszagos kozit védotavolsaga
miatt — épitmény csak az OTEK 38. § (8)-bekezdésében ¢és az 1988. évi 1. torvény 42/A. § szerint

s

eldirt feltételek szerint helyezheto el. 17

15. § Vasiit védoteriilete miatti korldtozds (2/g. melléklet)

14 Kapcsolodo rendelkezés: A nagyvizi meder tilalmi teriiletén djonnan épitmények — kivéve a viziigyi és kozmiiépitményeket, létesitményeket
- nem helyezhetdk el.

15 Kapcsolodo rendelkezések:

A fakado, illetve szivdrgo vizek veszélye miatti korldtozdsi teriileten az aldbbi eléirdsokat kell megtartani:

a) A teriiletbe az drvizvédelmi toltés mentett oldali toltésldabtol szamitott 110 m-es sdv tartozik.

b) A teriileten anyaggddriot, munkagddrot nyitni, szabadkifolydsi kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve fedéréteg tartos eltdvolitdsdval jdaro
tevékenységet folytatni csak viziigyi hatésdg szakhatésdgi hozzdjdruldsdval, a KOTI-VIZIG hozzdjdruldsa mellett, sziikség esetén részletes
talajfeltdrds, dllékonysdgi és szivdrgdsi vizsgdlat alapjdn lehet.

16 Kapcsolddo rendelkezések:
-- A teriiletbe a természetes és természetkozeli dllapotii vizfolydsok, vizes élohelyek partvonaldtol szdmitott 50 méteres, az dllovizek
partjdtol szamitott 100 méteres teriiletsdv tartozik.
-- A teriileten épitési tevékenység nem folytathato.
a) Uj épitményt elhelyezni tilos — a jogszeriien beépitett teriiletek, a vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények, valamint a hajézdst,
a halastavakon a haldszati hasznositdst szolgdlo létesitmények kivételével.
b) Meglévo épitmények feliijithatok, de nem bovithetok,

17 Kapcsolodo rendelkezések:

-- Az orszdgos foutak kiilteriileti szakasza mentén, az it tengelytdavolsdgdtol szdmitott, 100-100 m egyéb utak esetében 50-50 m
védaotdvolsdagon beliil épitmény elhelyezéséhez, k6, kavics, agyag, homok és egyéb dsvdnyi nyersanyag kitermeléséhez a koziit
kezelGjének hozzdjdruldsa sziikséges.

-- A kozutak kiilteriileti szakaszdn a kozit hatdrdtol szamitott 10-10 m—en beliil fa iiltetéséhez és kivdgdsdhoz a koziit kezeldjének
hozzdjdruldsa sziikséges.



A teriiletbe tartozé telkeknek — a szabdlyozasi tervlapon jelolt részén — a vasit védoteriilete miatt
épitmény csak a vonatkozo orszdgos eldirasok figyelembevételével helyezheto el.18

16. § A biizos létesitmények védoteriilete miatti korldtozds (2/h. melléklet)
A teriiletbe tartozé telkeken a biizos, fertézésveszélyes telephely védoteriilete miatt szallasjellegii,
pihenési célu, intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas €s élelmiszer-raktirozas céljait szolgald
épitmény, valamint allattarté épiilet 1étesitése tijonnan nem helyezhet6 el. A meglévd ilyen funkcidt
befogad¢ épiiletek nem bdvithetdk, csak feldjithatok.

17. § Egyéb korldtozds (2/i. melléklet)
(1)19
(2)20
(3) A szélerozionak kitett teriileten, mezdgazdasagi ovezetbe sorolt telkek hatdran, az utak mentén
fasitast kell végrehajtani.
(4)*' A raktdrozasi korlatozds ald es teriileteken a telkeken 20 m2-nél nagyobb raktirozasi teriilet
sem épiileten beliil, sem az épiileten kiviil nem alakithat6 ki.

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
18. §*2

18/A. §23 Telepiilésrendezési kotelezés
(1) A telepiilésképet ronté allapotd ingatlan tulajdonosit a polgarmester i{rdsban felszélitja —
megfeleld hatarido biztositdsaval — az adott ingatlan helyrehozataléra.
(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester — dnkormanyzati
hat6sdgi dontés formdjaban — a telepiiléskép javitdsa érdekében, a telepiilésképet rontd allapoti
ingatlan tulajdonosdt az ingatlan meghatarozott idon beliili helyrehozatalara kotelezi az dltalanos
kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 mindenkor hatdlyos torvény rendelkezései alapjan.
(3) A polgarmester helyrehozatali kotelezést tartalmazé dontése ellen jogorvoslattal a Képviselo-
testiilethez lehet fordulni.
(4) Az (2) bekezdésben foglaltak teljesitésének elmaraddsa esetén, az ingatlan tulajdonosdval
szemben — a jogsértd személyétdl fiiggden — természetes személyek esetén 200.000 forintig, jogi
személyek és jogi személyiséggel rendelkezd szervezetek esetén 1.000.000 forintig terjedd
pénzbirsag szabhato ki.
(5) A birsag kiszabdsa esetén a kozigazgatasi szabdlyszegések szankcidirdl sz616 mindenkor hatdlyos
kiilon jogszabdly rendelkezéseit kell alkalmazni.
(6) A birsag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a dontés végrehajtasdnak kotelezettsége alol.”

10. Kézmiivek eléirasai

10/a. altalanos eléirasok
19. § (1) Az utak szabdlyozasi szélességében a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi
elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A kozéptavon torténd kozmiifejlesztéseket mindig
eldrelatéan a kozteriilet-rendezés hosszu tavu igényeit figyelembe véve kell megvaldsitani. A

18 Megjegyzés: A vasutak mellett a széls6vdaganytdl mért 50-50 m, kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz k6tott vasuti létesitmények esetén 100 m
véddtertiletet kell kijel6ini.

19 A 7/2019. (lll. 14) Or.3. § 3. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatélyat vesztette.

20 A 7/2019. (lll. 14) Or.3. § 3. pontja alapjan 2019. marcius 30-an hatélyt vesztette.

21 A rendelet 17. §-4t (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 2. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

22 A 7/2019. (lll. 14.) Or. 3. § 4. pontja alapjan 2019. mércius 30-an hatélyat vesztette.

23 A rendelet sz6vegét 18/A §-sal a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. mdrcius 30-tdl.



kozmiivek elrendezését uigy kell megtervezni, hogy ahol méd van r4, fasor illetve zoldsav részére
biztositani lehessen a helyet.

(2) Az ingatlanok kozmtellatisdnak biztositdsara a kozteriileti hdl6zathoz kozvetlen ©nélld
bekotésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni. Azoknal a telkeknél, amelyeknél a kozvetlen
rakotés az érintett kozmuihdlézatra nem biztosithatd, a csatlakozdshoz a kézmithidnyos ingatlant
ellatd, mas telkén dtvezetett bekotdvezetéket szolgalmi jog igénybevételével24 kell megépiteni.

(3) Atmenetileg, a szennyvizcsatorndzas megvaldsitasdig, kiépithetd részleges kozmiivesités.

(4) A telepiilés beépitésre nem szdnt teriiletén, bel- és kiilteriileten lakds céljaul szolgdld, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célud, vagy szallasférOhelyet nyujto, vagy gazdasagi céli tevékenységre
szolgalo 1j épiilet elhelyezése, valamint meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid véltasa csak
akkor torténhet, ha az egészséges ivOvizellitds €és a villamosenergia ellatds, valamint a
szennyvizelvezetés biztosithato.

10/b. Vizellatas eléirasai
20. § (1) A beépitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakds céljaul szolgdld, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi céld, vagy széllasférohelyet nyujtd dj épiilet elhelyezése, valamint meglevd épiilet
felsorolt célra torténd funkcidvaltdsa csak akkor torténhet, ha a hatsagzs altal is elfogadott
egészséges, ivovizellatds biztosithatd.26

10/c. Szennyvizelvezetés eléirasai
21. § (1) A beépitett és a beépitésre szant, csatornazasra keriild teriileteken:

a) a szennyvizcsatorna hal6zat megépitéséig a talaj- és a talajviz védelme érdekében a
meglevd foghijakndl &4tmeneti megoldasként az érvényben levd jogszabdlyok
figyelembe vételével kell meghatarozni a telken beliili, egyedi szennyvizkezelés modjat.
(szigoruan vizzard szennyvizgyiijto-tarolo illetve helyi kezelés)

b) a foghijakndl csak abban az esetben torténhet fejlesztés, ha a beépitést megeldzden
megvalosul az érintett teriiletrol a szennyvizek kdzcsatorndban torténo elvezetése és a
szennyvizcsatorna hdldzatra a bekotés.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket:

a) vizsgalni kell a varosi szennyvizcsatorna hdlézatra és a szennyviztisztité telepre torténd
vezetés lehetdségét miiszaki és gazdasagi szempontbdl az érvényben 1év6 eldirdsok
figyelembe vételével.

24 Megjegyzés: az agazati eldirdsok figyelembevételével

25 Eljéré hatésdg megnevezése: ANTSZ

26 Kapcsolodo rendelkezések:

- Az lizemeld Jdaszberény Il. Vizm(i sériilékeny ivovizbdzis meglevd és tervezett kutjainak diagnosztikai vizsgdlattal kijeldlt védGovezetébe es6
teriiletek beépitése és hasznositdsa a vizbdzisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatdst szolgdlo vizi-létesitmények védelmérél
sz0l6 123/ 1997. (VII. 18.) Kormdnyrendelet korldtozo elGirdsainak a figyelembe vételével térténhet.

a.) A hidrogeologiai védoteriileten beliil a kutak kotelezoen megdllapitando belso, 10 m sugari védoteriiletét

b.) A diagnosztikai vizsgdlatban kijel6lésre kertlilt ingatlanokon, korldtozott feltételek mellett térténhet a tertiletfel-haszndlds és
hasznositds. A hatdsdgi jovahagydst kévetden a foldhivatali dtvezetéseket el kell végezni. A tervezett és a rekonstrukciora
kertilé vezeték halozatrdl az oltoviz kivételét tabldval jelélt foldfeletti tlizcsapokkal kell biztositani. A tiizcsapokat a védendd
éplilett6] mérten 100 méternél kbzelebb kell elhelyezni. A funkciot vdlto épitmények esetében és a tervezett épliletek épitése
idején a tlizcsapok helyének meghatdrozdsahoz a hivatdsos 6nkormdnyzati tlizoltésdggal és a szolgdltatoval egyeztetni kell.
Uj épitmények kérnyezetének tervezésekor a tiizoltégépjdrmiivek nem rendszeres kézlekedésére és iizemeltetésére a
teriiletet illetve utat kell biztositani.

- A tervezett és a rekonstrukciora keriilé vezeték hdlézatrdl az oltdviz kivételét tabldaval jelélt foldfeletti tizcsapokkal kell biztositani. A
tiizcsapokat a védendd éplilettél mérten 100 méternél kézelebb kell elhelyezni. A funkcidt vdlté épitmények esetében és a tervezett
épliletek épitése idején a tlizcsapok helyének meghatdrozdsdhoz a hivatdsos dnkormdnyzati tizoltésdggal és a szolgdltatéval
egyeztetni kell. Uj épitmények kérnyezetének tervezésekor a tiizoltégépjdrmiivek nem rendszeres kbzlekedésére és ilizemeltetésére a
terliletet illetve utat kell biztositani.

- Azokban az épitményekben, ahol az oltoviz mennyisége meghaladja a hdlézatbdl kivehetd vizmennyiséget, az épitmények oltoviz ellatdsat
a meglevé vezeték keresztmetszetének bévitésével, illetve telken beliili oltoviztdrolo épitésével kell megoldani.



b) a csatorndzatlan (végleges megoldasként) nagy tdvlatban sem érintett teriileteken,
szakszer(l, egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény telepithetd.27
A szikkasztds legfontosabb feltétele, hogy a szikkasztofeliilet alsé sikja a maximalis
vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen.

c) a csatorndzatlan (végleges megolddsként) nagy tdvlatban sem érintett teriileteken
vizzardan kialakitott zart gyiijtok alkalmazdsa sziikséges:

ca) ha a talajviz évi maximalis szintje a terepszinthez 1,5 m-nél kdzelebb van, vagy
az elszivarogtatdsra igénybeveendo talaj elszivarogtatdsra alkalmatlan,
cb) ahol a teleknagysdg nem éri el a 600 m>-t,
cc) ha az épitmény térségében nincs €loviz befogadd, ahova a tisztitott vizek
elvezethetdk €s a teriilet tdvol van a csatornahdlézattal rendelkez6 teriiletektdl.2s
10/d. Felszini vizelvezetés eléirasai
22. § (1) A telepiilés hosszitavi arculatformdldsa és a kedvezdbb teriiletgazddlkodds érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart kdzponti
belteriilet kbzpontjaban.

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve 1étesithetd beépitésre
nem szant teriileten, illetve beépitésre szant falusias lakoteriileteken.

(2) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a befogadoig ellendrizni kell, a
beruhdzds megkezdése elétt. Epités csak akkor kezdhetd, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(3) A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd parkolo feliiletekrdl és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl az 6sszegylild csapadékviz csak
olaj-iszapfog6 mitargyon keresztiil vezethetd a befogad6 csatornédba.

(4) A csapadékvizek hasznositdsa érdekében

a) laké és idiilGteriileteken a csapadékviz helyben tartdsdrdl, és lehetdség szerinti
hasznositasardl (tliziviz tarozo toltés, gyeplocsolds) gondoskodni kell. Minden Gjonnan
beépitett 20,0 m? beépitettség utdn legaldbb 0,5 m3 csapadékviz tarold kapacitds
kiépitését meg kell oldani.

b) egyéb teriilteken, ha nincs kiépitett csapadékviz elvezetd hdélézat, és nem all
rendelkezésre annak terve sem, €pitési szandék esetén — a csapadékviz rendezési terv
elkésziiltéig — a csapadékviz telken beliili elhelyezésének redlis lehetdségét zaportarozé
1étesitésével kell biztositani. A zdportirozé kialakitdsat iitemezve, a beépitettség
novekedésének fiiggvényében — a teriilet morfoldgidja daltal meghatirozottan —
novekedve, 6sszefiiggd tombben kell megvaldsitani.

) 10/e. Villamosenergia-ellatas eldirasai
23. § (1) 29Ujonnan beépitésre szant teriileten, ha az a helyileg védett telepiiléskép védelmi teriiletre esik,
és esztétikai szempontbdl foldkdbelben kell fektetni.
(2) A lampékkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad, ingatlan
haszndlatét korl4tozni tilos.

27 Megjegyzés: Epitésénél a talajmechanikai szakvélemény alapjdn, az illetékes Jeqyz4, vizgazddlkoddsi hatdskérben, vagy a KTVF és VIZIG
engedélyének, eléirasainak megfelels, azokkal egyenértékii technoldgiai megolddst kell biztositani.

28 Megjegyzés: A kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a kzcsatorndra rakétés rendeletben meghatdrozott feltételeinek, az
ettdl eltéré szennyezettségli vizet a telken beliil létesitendS szennyvizkezeléssel a vonatkozd jogszabdlyokban elGirt hatdr és kiiszéb
értékeknek megfelel6 mértékig eld kell tisztitani.

29 A 21. § (1) bekezdését médositotta a 28/2013. (VII. 11.) Or. 5. §-a. Hatdlyos: 2013. augusztus 10-t4l.



10/f. Foldgazellatas eléirasai
24. § (1) A tervezett egyedi gdznyomads-szabdlyozdkat foldalatti elhelyezéssel kell megépiteni. Ettdl
eltérden telepitett berendezések a telkek udvaran novényzet takardsaban helyezhetdk el, illetve az
épiiletek aldrendelt homlokzatara szerelhetok.
(2) A kozteriileten vezetett foldgdzvezetéket €s a bekotOvezetékeket csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

10/g. Elektronikus hirkozlés el6irasai
25. § (1) Beépitésre szant teriileten az 0j hirkozlési (tdvkozlés €s kabel TV) hdlézatokat foldkdbelben kell
elhelyezni.
(2)30

10/h. Védéteriilet igényes kozmii gerinchal6zatok és épitmények
26. § (1) A Jaszberényi szennyviztisztito telep kapacitdsnovelését és korszeriisitését kovetden tovédbbra is
biztositani kell a tisztitomii 500 m-es védotavolsagat.
(2) A szennyvizcsatorna hdlézatra telepitett meglevd és tervezett korzeti atemeldk és
szennyvizatemelOknek a 25,0 m-es védotavolsagat biztositani kell.31

11. A kozteriileti zoldfeliiletek altalanos eléirasai
27. § (1) A vérosban 1évo zoldfeliileteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetOnek és

hasznélhat6nak kell lennie.

(2)32

(3) A kozlekedési céli szabdlyozasi teriileten beliili zoldfeliileten kozlekedési tdblan kiviil csak
kertépitészeti targyak, illetve kertépitészeti architektira elemei helyezhetdk el. (Kozlekedési
zoldfeliilet: gyalogos, valamint a kozlekedési teriileten létesiild novényzettel fedett tereld- €s
parkol¢ szigetek, jardaszigetek).

(4)* A kozlekedési zoldfeliileten minimum kétszint(i novényallomanyt kell megvaldsitani.

30 A 7/2019. (Ill. 14) Or.3. § 5. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatélyat vesztette.

31 Kapcsolédo rendelkezések:

-- A vizgazddlkoddsi szakfeladatok elvégzéséhez eldirt biztonsdgi sdv nem épitheto be, ehhez
a.) a Zagyva, a Vdrosi Zagyva és a Tarna partjdan, a partéltél szdmitott 4-4 m-es sdvot,

b.) a tdrsulati kezelésii belvizcsatorndk mentén a partéltél mért 3-3 m széles sdvot szabadon kell hagyni.
c.) az donkormdnyzati kezelésben lévo drkok partéleitol 2-2 m, a mdr elépitett helyeken a nyilt drkok karbantartdsdra az egyik
oldalon legaldbb 2 m, a mdsik oldalon legaldbb 1m szélességii sdvot fenn kell tartani.

- Az drvizvédelmi és a vizgazddlkoddsi szakfeladatok elvégzéséhez:

a.) a Zagyva és a Tarna folyo védett szakaszain, az drvizvédelmi toltés mentett oldali és viz oldali téltéslabdtol mérten 10-10 m
széles sdvot épitési tilalom terheli. Az eldirt biztonsdgi sav nem épitheté be.

b.) A Zagyvdnak a vasitvonaltol nyugatra levé, védvonal nélkiili szakaszdn, a partéltol szamitott 300 - 300 m széles sdvban
bdrminemii épitési tevékenység esetén a KOTIKOVIZIG hozzdjdruldsdt meg kell szerezni.

¢.) Az drvizvédelmi toltés mentett oldali labdtol mérten 110 m-en beliil, hulldimtéren 60 m-en beliil anyaggddrit nyitni nem szabad.

- A vdros elldtdsdban részvevi kozépfesziiltségii hdlozatoknak, amig foldalatti vezetése nem valosul meg, addig a 20 kV-os villamos
szabadvezetékek biztonsdgi ovezetét belteriileten a tengelytél mérten 4-4 m, és kiilteriileten 6-6 m védaotdvolsdg figyelembe vételével
kell biztositani.

- A vdrosba északnyugat feldl bevezetd nagynyomdsii gdzvezeték mentén, a (jdaszberényi gdzdtadoig) csészéltél mérten 17-17 m, a két telepiilési
gdzfogadot és a nagyfogyasztokat elldté nagy-kozépnyomdsi gdzvezetékek mentén a csészéltél mérten 5-5 m biztonsdgi ovezetet
biztositani kell. A gdzdtado védotdvolsdga 15-15 m és a gdzfogadok védaotdvolsdaga: 10-10 m. A védoteriileteken beliil barminemii
épitkezés lebonyolitdsdhoz az iizemeltetd hozzdjdruldsdt is meg kell kérni.

- A Jdszberény villamos aldllomdst elldto Nagykdta - Jdszberény és Jdaszberény - Szolnok 120 kV-os tdvvezetékek mentén a tengelytél mérten
18-18 m, és a tervezett Jdszberény - Gyongyos 120 kV-os tdvvezeték mentén 16,5 - 16,5 m a biztonsdgi dvezet terjedelme. A
biztonsdgi ovezetén beliil barminemii épitési tevékenység csak a szolgdltato hozzdjdruldsdval engedélyezheto.

- A Jdszberény Rovid Hulldmii Radioado térségében levd korldtozdsok:

a.) a rddidado antennasordnak keritésétél mért 250 m, és az antennasor végein, a keritéstol mért 150 m széles sdav épitési tilalmi
teriilet, nem épitheto be.

b.) a rddicadotol mért 5,0 km sugari korben teriileti, magassdgi, épitési korldtozds van érvényben. Barminemii épitési tevékenység
végzéséhez az Antenna Hungdria Rt. hozzdjdruldsa sziikséges.

32 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (2) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatélyat vesztette.
33 A rendelet szévegét az 1/2022. (1. 20.) Or. 1. § a) pontjia médositotta. Hatalyos: 2022. februdr 4-t6l.



(5) A parkoldkba és a kozlekedési utak mentén iiltetendd fafajok légszennyezéssel szemben nagy
tiroképességliek, nagy lombkorondt neveld fajtak legyenek.34 A telepitendd fak legalabb 2-szer
iskoldzottak legyenek, 15 cm torzs kormérettel és legalabb 2,2 m torzsmagassaggal kell, hogy
rendelkezzenek.

28. § (1) Az utak tervezése és kiépitése sordn a legalabb 12 m szélességli ut esetén mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort, nagy forgalmu belteriileti utak esetében tobbszintii zoldsavot kell
tervezni, telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsdgat veszélyeztetné,
illet6leg ha a novényzet kihelyezését miiszaki adottsdgok nem teszik lehetové.

(2) Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén az egyes utca-, vagy ttszakaszok mentén azonos fafaji
fasorokat kell 1étesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében.

(3) A védofasitasra kijelolt zoldfeliileti elemek novénytelepitését 80 %-ban a kistdj 6shonos fafajaibol
kell kialakitani.35

(4) A védofasitasra kijelolt zoldfeliileti elemek funkcidjat stirti tiltetéssel kell biztositani a kovetkezo
modon:

a) A kozteriilet felé es6 oldalon, illetve a telek szélén 1 sor elénevelt, legaldbb 2-szer
iskoldzott, 15 cm torzskor-mérettel és legaldbb 2,2 m térzsmagassiggal rendelkezd
egyedek telepitését kell elvégezni, minimum 5 m-es kozonként.

b) Az eldnevelt fasor mogott 10 m-es sdvban nem sziikséges eldnevelt egyedek telepitése,
de azok telepitési stirlisége minimum 2,5 m legyen.

c) Az eldnevelt fasor mogotti 10 m-en tdli parkként kialakitott teriilten fasitds sziikséges
elonevelt egyedekbdl.

(5) Kozparkokat, kozkerteket, utcai fasorokat, tovabba kozintézmények kertjeit, valamint a temetoket
és kegyeleti parkokat érintd beavatkozasok (Iétesités, feldjitds, rekonstrukcid, atépités stb.) csak
kertépitészeti terv (kisebb jelentdségli esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan végezhetok.

29. § (1) A viarosban a kozteriileteken, kozteriileti zoldfeliileteken, tovabba orszdgos milemléki védelem,
vagy helyi értékvédelem alatt all6 épiiletek telkein, miiemléki kornyezethez tartozé telkeken 1évo
fas novényzet, fa kdrosodasdval, pusztuldsaval jar6 tevékenység esetén a fakivdgasra vonatkozo
hatdlyos jogszabdlyok alapjan kell eljarni akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel
végzik.

(2) Kereskedelmi, szolgdltatd 1étesitményeknél S—féréhely—f6l6tt, tovabba kozteriileten és
kozintézményekben csak fasitott parkolok létesithetOk és tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tobbszor
iskolazott, min. 6 éves fa szamit.

(3) A 20 férOhelynél nagyobb parkolok épitése esetén zoldsdvot kell kialakitani kétszintli
novényzettel, a fa torzse koriil kialakitott kazettdk alkalmazasa helyett.

(4)%

(5) A lakotelepi kozkert teriiletét épitési ovezeti szempontbol a hozz4 tartozo ,,lakételepi” épiiletekkel
egylitt kell kezelni. Kozkertben épiilet nem helyezheto el.

30. § (1) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa torzsdtmérdjével megegyezd 6ssz-
atméronek megfeleld fa telepitése, 3-ndl tobb fa telepitése esetén kertépitészeti terv alapjan. (A
torzsatméro a talaj felett 50 cm magassagban értendd.)

(2) Belteriileten
a) a 12-16 m kozotti szélességli meglévo utcdkban a kozmiilétesitmények fiiggvényében, a
tervezett utcakban pedig minden esetben legaldbb egyoldali,

34 A javasolt fajok: Acer platanoides *Globosum’ (Gombjuhar), Fraxinus ornus Mecsek’ (Virdgos koris), Koelreuteria paniculata
(Csorgdfa), Pyrus nivalis ’Kartalia’(Vadkorte, azaz vackor), Tilia tomentosa ’Teri’, Tilia tomentosa ’Zentai Eziist’ (Eziisthdrs).

35 A kistdj erdétarsuldsai: a flizligetek (Salicetum albae fragilis), a télgy — kéris — szil ligeterdék (Querco-Ulmetum hungaricum), a pusztai
tolgyesek (Festuco-Quercetum roboris) és a gyéngyviragos télgyesek (Convallario-Quercetum roboris)

36 A 7/2019. (Ill. 14) Or.3. § 6. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatélyat vesztette.



b) a legaldbb 16 m szélességli meglévd utcdkban a kozmiilétesitmények fiiggvényében, a
tervezett utcdkban pedig minden esetben legaldbb kétoldali
fasor 1étesitendd.

(3) A kozteriileti zoldfeliiletek (kozparkok, fasorok, kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)
novényallomanya védendd. Ultetés, novénycsere, attelepités, fa csonkoldsa, esetleg kivagdsa csak
kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjdn végzett munkdlatok soran, illetve kertészeti
fenntartas, feldjitds esetén, vagy kozvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elharitdsa érdekében és a
fa bioldgiai pusztuldsa esetén torténhet.

12. Kozlekedés és parkolas altalanos eléirasai’’
31. § (1) A kozutak szamara a szabélyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani.

(2) A kozutak épitési teriiletén belill csak a kozit 1étesitményei €és berendezései, kdzmiivek
1étesithetdk, illetve novényzet telepitheto.

(3) Orszagos f6- és mellékutak szabdlyozasi szélességének bovitése esetén, az esetenként felmeriild
korlatozas kartalanitdsi kotelezettsége az orszdgos utak kezeld szervezetét terheli.

(4) Ha az egyes épitési telkek megkozelitése csak magéanutrél torténik, akkor a magéanutat a
foldhivatalnal be kell jegyezni. A magénut 9 és 20 d6ra kozott kozhaszndlat elol nem zérhat6 el. A
maganut legkisebb telekszélessége 8,0 m.

(5) Kozlekedési dvezetben gépkocsi tarold céljara kialakitott telkek 100%-ig beépithetdk, legfeljebb
3,0 m épiiletmagassaggal.

32.§% (1) A kerékparos kozlekedés szdmdra 6nallé nyomvonalat kell kialakitani a szabalyozdsi tervlapon
jelolt irdnyokban.
(2) A gyalogos kozlekedés szdmdra a kozlekedési teriileten beliil a megfeleld gyalogjardédkat kell
biztositani. Ez az orszdgos mellékutak és a telepiilési foutak mentén mindkét oldalon min. 2,0 m,
a gylijtéutak mentén szintén kétoldali, min. 1,5 m, mig a lakéutcdkban egyoldali kiépités esetén
2,0 m, mindkét oldalon elhelyezett jarda esetén min. 1,5 m szélességii jardat jelent.
(3)¥ A parkolé feliiletek drnyékoldsat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db virakozé- (parkold)
hely utdn 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettiird, tilkoros, allergén pollent nem termeld
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositdsaval, amely 1

/////

(4) Lako- és uidiiloépiileteknél minden lakds €s iidiiléegység (6ndllo rendeltetési egység) utdn legaldbb
egy személygépkocsi elhelyezési lehetdségrol gondoskodni kell telken beliil.

(5) Vegyes (Vtk, Vt, Vtl, Vi) épitési ovezetekben a telekingatlanhoz kozlekedési célu teriilettel

hataros telekhataronként legfeljebb 2 darab, a telekre torténd bekozlekedést biztositd, egyenként

legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozds 1étesitheto.
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(6) Kisvarosias lako (ILk) épitési 0vezetben Onalld rendeltetési egységenként 1 darab a telekre torténo

bekozlekedést biztositd, legfeljebb 4,0 m szé€les utcsatlakozas 1étesithetd. Kertvarosias laké (ILke)
és falusias laké (Lf) épitési Ovezetekben telkenként legfeljebb 2 darab a telekre torténd
bekozlekedést biztositd, legfeljebb 4,0 m széles utcsatlakozas 1étesitheto.

(7) Oktatasi, nevelési, sport, kulturdlis rendeltetésli meglévd épitmény bovitése, atalakitésa,
rendeltetésének modositasa, valamint egyéb rendeltetésu épiilet oktatasi, nevelési, sport, kulturalis
rendeltetés kialakitdsa céljabdl torténd bovitése, atalakitdsa, rendeltetésének modositasa esetén az
OTEK-ban el8irt mennyiségii és fajtaju gépjarmii elhelyezési kotelezettségnek legaldbb 50 %-it

37 A rendelet sz6vegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 1. §-a médositotta. Hatalyos: 2022. méajus 28-t6l.
38 A rendelet 32. §-4t (4)-(9) bekezdésekkel a 10/2022. (IV. 28.) Or. 2. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.
39 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 2. § (1) bekezdése mddositotta. Hatdlyos: 2022. majus 28-t6l.



kell megvaldsitani, amely kotelezettség oOnkormanyzati rendeletben szabdlyozott modon,
legteljebb50-%-ban megvaltas utjan is teljesitheto.

(8) Oktatdsi, nevelési, sport, kulturdlis rendeltetésti Gj épitmény épitése esetén az OTEK-ban el6irt
mennyiségll és fajtdju gépjarmi elhelyezési kotelezettség legfeljebb 50 %-a Onkorményzati
rendelettel szabalyozott megvaltas ttjan is teljesithetd.

(9) Egyéb rendeltetésmddositds esetén a Jaszberény Varosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 18/2017. (IX. 14.) onkorményzati rendelete 4. melléklete szerinti
telepiiléskdzponti teriileten az OTEK-ban el6irt mennyiségli és fajtaji gépjarmii elhelyezési
kotelezettség legfeljebb 50 %-a Onkormdnyzati rendelettel szabdlyozott megvéltds utjan is
teljesithetd.

13 Epités altalanos eléirasai
13/a. Telekalakitds, épitési dvezeti és ovezeti eldirdsok értelmezése az egyes telkeken
33. § (1) Telekalakitasi el6irasok belteriileten:

a) A telkek Osszevonhatdak, kivéve a jasz lakéd épitési Ovezeteket. A telkek akkor is
0sszevonhatok, ha az egylittes méreteik nem éri el a kialakithaté minimumot,

b) A telekhatdrok moédosithatdak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy kialakult telkek az
Ovezetre meghatdrozott minimélis telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnél
kedvezObb éllapotot hoznak 1étre, (jasz Ovezetekben abban az esetben is, ha a kialakuld
telekméret nagyobb a megengedett maximumndl). Az 6vezeti el6irdsndl kisebb telek mérete
nem csokkenthetd, kivéve a kozteriileti szabalyozast.

(2) Kiilteriileti 6vezetekben osztassal kialakithatd legkisebb telek a beépithetd minimalis értékkel
azonos. Anndl kisebb telkek akkor is 6sszevonhatdak, ha egyiittes értékiik is kevesebb a beépithetd
minimumnal.

(3) Kozmii vezetékek és mitargyak szamara barmely 6vezetben kialakithatok az 6vezeti eldirdsoktol
eltérd kozmutelkek.

(4) Amennyiben valamely telek teriilete kettd vagy tobb épitési 6vezetbe, dvezetbe esik, ugy az egyes
telekrészek a vonatkozd épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsok szerint épithetok be, illetve
hasznalhatok.

(5) Telekalakitas akkor is végrehajthatd, amennyiben a szabalyozasi terven jeldlt, e rendelet 3. § (2)
bekezdés szerinti I. rendi kotelezd szabalyozasi elem érvényre juttatasa, megvaldsulasa érdekében
torténik, és a visszamaradd telkek mérete — teriilet, szélesség, mélység — nem éri el az épitési
ovezetben meghatarozott paramétereket.

(6) Az egyes épitési Ovezetekben ©Onallé épitési teleknek nem mindsiilé foldrészletek telek
kiegészitésként akar tobb telekalakitdsi eljardas soran felhasznalhatok, a visszamaradd
telekrészeknek nem kell megfelelniiik az épitési Gvezetre eldirt, Gjonnan kialakithatd épitési telkek
geometriai feltételeinek (teleknagysag, telek szélesség, telek mélység).

13/b. Epitmények kialakitdsa, elhelyezése
34.§ (1)¥

(2)41

(3) A tetdtér kialakitdsdndl a térdfal magassdga legfeljebb a padlévonal magassagatdl mért 1,00 m
lehet, kivéve a miiemléki védett épiiletet, ahol az eredeti tetdidom megtartando.

(4)42

(5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy att6l 2 m-en beliil torténd, 1 m-t meghalad6
feltoltését az épiiletmagassigba be kell szdmitani.

(6) Azon épiiletszint folott, amelyet vizszintestdl eltérd hajlasszogii szerkezet hatarol, 4j épitményszint
nem alakithaté ki.

40 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjdn 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.
41 A 7/2019. (lll. 14) Or.3. § 7. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatélyat vesztette.
42 A 18/2017. (IX. 14.) bnk. rendelet 46. § e) pontja alapjdn 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.



(1* Az épitési telkek akoézteriletfeléllesfeliebb2.20 m maeaskeritéssel elkerithetdk, amelyek

megengedett magassaga — sport kerit€s (labdafogd halo) kivételével — legfeljebb 2,20 m. Eltéro
terepszintl telkek kozos telekhataran a kerités magassagat a magasabb szintt6l kell mérni.

35.8 ()™
(2) Terepszint alatti 1étesitményre vonatkoz6 eléirdsok az alabbiak:
a)45
b)46
c) Amennyiben a telken a szabdlyozdsi tervlap szerint védendo, értékes zoldfeliileti elem
talalhatd, terepszint alatti Iétesitmény csak a védendd, illetve értékes zoldfeliilet életterét
nem érintd telekrészen alakithat6 ki. Ez aldl kivétel a telepiiléskdzpont vegyes dvezetben
kialakitasra keriil6 térszint alatti parkold,
d)*” A telkek teriilete terepszint alatt 100 %-osan beépithetd, a védStavolsdgok betartdsdval,
e)*® A telkek teriiletén terepszint alatt legfeljebb kettd épitményszint alakithat6 ki.
(3)49
( 4)50
(5)51
(6) ArEpitési-dveretekbenfelsoroltrendeltetési-coyséeek 1bb-épitletbenis ethelyerheték. Az Epitési

ovezetben telkenként megengedett maximalis rendeltetésszamot a teljes ingatlanra szamitott
maximalis ért€kként kell figyelembe venni, fiiggetleniil az elhelyezett épiiletek szamatol.

(7)°% A lakéépiiletek épiilethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért
lakéépiilet hossza a telekmélység irdnyaban legfeljebb 30 m lehet.

(8)> A telkeken melléképiilet, melléképitmény csak a féfunkciét befogadé épiilet 1étesitése utin
épithetd. Bruttd alapteriilete maximalisan 100,0 m? lehet, de teriilete nem haladhatja meg a féfunkciot
tartalmazo épiilet teriiletét.

36. § (1) A telek akkor is beépithetd, ha
a) teriilete nem éri el az épitési Ovezetben megengedett legkisebb telekteriiletet, de az épitési
Ovezet egyéb eldirdsai, valamint a vonatkozo orszdgos eldirasok teljesithetok;
b) az egyéb paraméterei sem érik el az épitési ovezetben eldirt értékeket, de a vonatkozd
orszdgos eloirasok teljesithetok.
(2) Meglévo lapostetds épiilet tetéraépitése esetén, ha
a) az éplilet meglévd épiiletmagassaga kevesebb, mint az épitési dvezetben megadott
épiiletmagassag, az épitési ovezetben megadott épiiletmagassiag S0 cm-rel tialléphetd.
b) az épiilet meglévd épiiletmagassdga tobb, mint az épitési Gvezetben megadott
épiiletmagassag, és amennyiben az épiilet telke a helyileg védett telepiiléskép-védelmi
teriileten beliil helyezkedik el, a meglévo épiiletmagassag 50 cm-rel tilléphetd.
(3) Homlokzati égéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktol legfeljebb 20 cm-re éllhat ki.
( 4)54

43 A rendelet szévegét (7) bekezdéssel a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (3) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. mércius 30-tdl.
44 A 18/2017. (IX. 14.) bnk. rendelet 46. § e) pontja alapjdn 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.

45 A 7/2019. (lll. 14) Or.3. § 8. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatalyat vesztette.

46 A 7/2019. (Ill. 14) Or.3. § 8. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatalyat vesztette.

47 A rendelet szévegét d) ponttal a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (4) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. méarcius 30-t6l.

48 A rendelet 35. § (2) bekezdését e) ponttal egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 3.§-a. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

49 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjin 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.

50 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjdn 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.

51 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (3) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatélyat vesztette.

52 A rendelet szévegét (7)-(8) bekezdésekkel a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (5) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. mércius 30-tdl.
53 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 4. §-a mddositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

54 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjin 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.



(5)55

13/c. Hirdetéberendezések elhelyezése, kialakitasa
37. §%6

I1. Fejezet
Részletes ovezeti eléirasok

14. Epitési ovezetek elbirasai
14/a. Epitési ovezetek eléiras tipusai
38. § (1) Az épitési Ovezeti eldirdsok
a) rendeltetési,
b) épitési
eldirdsokbdl allnak.

(2) Az épitési Ovezet jelében a betlijel a rendeltetést és a hozzdtartozo kornyezetvédelmi eldirdsokat
jelzi. A betlijelek tartalmét a rendeltetési €s a kornyezetvédelmi eléirdasok, a szamkodok tartalmat
az épitési eldirdsok adjdk meg.

(3) Az épitési Ovezet jelében

a) az elsd szam a beépitési mddra,

b) a masodik szam a beépitettség megengedett mértékére,

c¢) a harmadik szam a zoldfeliiletek legkisebb mértékére,

d) a negyedik szdm a megengedett legkisebb, ill. megengedett legnagyobb épiiletmagasségra,

e) az 6todik szam a legkisebb telekteriilet-méretre és a megengedett egyéb telekméretekre
vonatkozik.

14/b. Az épitési ovezetek rendeltetési eloirasai

39. § (1) A szabdlyozasi terv a varos teriiletén a beépitésre szant teriileteken

a) laké (a tovabbiakban: L),

b) vegyes (a tovabbiakban: V),

¢) idiild (a tovabbiakban: U),

d) gazdasagi (a tovabbiakban: G),

e) kiilonleges (a tovdbbiakban: K),

rendeltetésii épitési ovezeteket jelol.

40. § Nagyvdrosias lako épitési dvezet (a tovabbiakban: Ln)
(1) Jellemzden nagy laksiirtiségli, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, az épitési
eldirdsok kodja szerinti épiiletmagassdgot nem meghalado lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)°7 Teriiletén—az-alabbiak helyezheték-el: Nagyvirosias laké épitési Svezetben elhelyezhetd épiilet — a

lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

Z

)} OTEK 11 §-(2) bekezdé . E——
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, kozosségi szérakoztatod,

d) szallas jellegti,

e) igazgatasi, iroda és

! ) Sport

rendeltetést

55 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjdn 2017. oktober 01-jén hatdlydt vesztette.
56 A 18/2017. (IX. 14.) 6nk. rendelet 46. § e) pontja alapjin 2017. oktéber 01-jén hatdlydt vesztette.
57 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 5. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6I.



g) b) napenergia hasznositdsdnak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre €s az épiiletmagassagi eldirdsoknak megfelelnek.
(3) A teriileten az alabbi melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) arnyékszék,
b) istéllo, allatkifutd,
¢) tragyatarolo,
d) komposztald,
e) sil6 és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztirold melléképitmény - a terepszint alatti fedett
kialakitdsdaak kivételével.
f) 3,5 t Onstlynél nehezebb gépjarmiivek szdmara 6nall6 parkold és garazs.
(4)® A teriileten az alabbi funkciék nem helyezheték el:
a) gépjarmii bonto,
b) gépjarmii moso,
c¢) gépjarmii kdlcsonzo,
d) munkasszall4s.

41. § Kisvarosias lako épitési ovezet (a tovabbiakban: Lk)

(1) Jellemzéen kozepes laksiiriiségii, legfeljebb 200 m? telekteriiletként egy 6n4llé rendeltetési
egységet magaba foglald, az épitési eldirdsok kddja szerinti épiiletmagassdgot meg nem haladé
lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl. Az 6nallo rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is
elhelyezhetdk.

(2)> Az-vezetbenaz-aldbbiak helyezheték-el: Kisvdrosias laké épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet — a
lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

a) kereskedelmi, szolgéltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

d) szallas jellegi,

e) igazgatési, iroda és

f) sport

rendeltetést

g) b) napenergia hasznositasanak berendezéseit, amelyek els6dlegesen épuleten helyezendok el.

Epiileten kiviil (pl. kertben) tovdbbi legfeljebb 5 kW 6sszteljesitményig helyezhetdk el az adott

1ngatlanon a napenerma hasznos1tasanak berendezese1 ha—a-zelea—z—ep’cﬂettel—egdyutemegben

ne £

(3)%° Az 6vezetben az aldbbi mellekepltmenyeket nem szabad elhelyeznl

a) arnyékszék,

b) istéllo, allatkifuto,

¢) tragyatarolo,

d) 1 m3-nél nagyobb komposztilo,

e) sil6 és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold6 melléképitmény - a terepszint alatti fedett

kialakitasu kivételével.

f) 3,5 t onstlyndl nehezebb gépjarmiivek szamara 6nall6 parkold és garazs.
(4)°! A teriileten az aldbbi funkciék nem helyezhetdk el:

a) gépjarmi bonto,

b) gépjarmii moso,

c¢) gépjarmii kdlcsonzo;

58 A rendelet 40. §-4t (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 6. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6.
59 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 7. §-a mddositotta. Hatalyos. 2020. november 7-t6l.
60 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 8. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.
61A rendelet 41. §-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 9. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-t6!.



d) munkdsszallas.
(5)%2 Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliill a létesithetd lakdsok szdmdndl tobb
vendégszoba nem létesithetd.

42. §%3 Kertvdrosias laké épitési évezet (a tovabbiakban: Lke)

(1) Jellemzden alacsony lakstiriségti, kertes, legfeljebb két 6ndllé rendeltetési egységet — melybdl
legalébb az egyiknek lako rendeltetésiinek kell lennie — magaba foglald, az épitési eldirdsok kodja
szerinti épiiletmagassagot meg nem halad6 lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl. Az onallé
rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2)% Az-6vezetben-azalabbiak helyezhetékel: A kertvdrosias laké épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet —

a lako rendeltetésen kiviil — tartalmazhat még:

-OTEK13§2)bekezdésszerintirendeltetéseks

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport

rendeltetést

f) b} napenergia hasznositasanak berendezeseit, amelyek elsédlegesen épiileten helyezendok el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovédbbi legfeljebb 5 kW 6sszteljesitményig helyezhetSk el az adott

1ngat1anon a napenerg1a hasznosuasanak berendezesel ha—azeleaz—eﬁt&eﬁel—egl—temegbeﬂ

(3) A teriileten az aldbbi mellekepltmenyeket nem szabad elhelyeznl
a) arnyékszék,
b) allatkifuto,
¢) tragyatarolo,
d) 3 m*-nél nagyobb komposztild,
e) sil6é és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti fedett
kialakitdsua kivételével.
f) 6néll6 parkoloteriilet €s gardzs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek szdmara.
(4) A teriileten az aldbbi funkcidk nem helyezhetdk el:
a) gépjarmii bonto,
b) gépjarmii moso,
c¢) gépjarmii kdlcsonzo,
d) munkdsszallas.
(5) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd rendeltetési egységek szaménal tobb
vendégszoba nem létesithetd.

43. §%° Falusias lako épitési dvezet (a tovdabbiakban: Lf)

(1) Jellemzden alacsony lakslirtiségli, nagykertes, legfeljebb két ondllé rendeltetési egységet —
melybdl legaldbb az egyiknek lako rendeltetéstinek kell lennie — magaba foglald, az épitési
eldirdsok kodja szerinti épiiletmagassagot meg nem haladé lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
Az 6ndll6 rendeltetési egységek kiilonallo épiiletekben is elhelyezhetdk.

62 A rendelet 41. §-at (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 9. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6.

63 A rendelet 42. §-at (4)-(5) bekezdésekkel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 11. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.
64 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 10. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

65 A rendelet 43. §-4t (6)-(7) bekezdésekkel a 33/2020. (X. 22.) Or. 13. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.



(2)50 57 Az svezetben-azaldbbiak helyezhetékel: A falusias laké épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet
—alaké ;endeltetésen kiviil — tartalmazhat még:
a) mez6- és erd0gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) szallas jellegii,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd és
g) sport
rendeltetést
h) b)napenergia hasznositisdnak berendezéseit, amelyek elsodlegesen epuleten helyezendok el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovédbbi legfeljebb 5 kW 6sszteljesitményig helyezhetdk el az adott

1ngatlan0n a napenerma hasznos1tasanak berendezese1 ha—a-zelea—z—ep’c&ettel—egdyutemegben

ez
O

(3) A teriileten az alabbl mellekepltmenyeket nem szabad elhelyezm

a) arnyékszék,

b) allatkifuto,

¢) tragyatarolo,

d) 5 m*-nél nagyobb komposztild,

e silé és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti, fedett
kialakitasu kivételével,

f) onall6 parkoloteriilet €s gardzs a 3,5 t onsulynél nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd
jarmivek szdmara,

(4) Portelek teriiletén arnyékszék, allatkifuto, tragyatdrold, komposztdld, a csalddi gazdasag
mértékéig elhelyezhetd.

(5)% Azon ingatlanok esetében, amelyek teriilete az 1000 m>-t meghaladja, az 1000 m>-t folotti
telekrészre szamitott minden megkezdett 200 m? telekteriilet utan 1 db djabb rendeltetési egység
l1étesithetd, amely kizarélag laké funkcidju lehet. Ezen ingatlanok esetében a maximalis
rendeltetésszam 5 db.

(6) A teriileten az aldbbi funkcidk nem helyezhetdk el:

a) gépjarmii bonto,

b) gépjarmii moso,

c¢) gépjarmii kdlcsonzo,
d) munkdsszallas.

(7) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd rendeltetési egységek szamdnal tobb
vendégszoba nem létesithetd.

44. § Belvdrosi telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet (a tovdabbiakban: Vtk)
(1)%° 70 Jellemzden tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan telepiilési szintii,
egyéb rendeltetést szolgdld épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakod
rendeltetésre. Az 6ndlld rendeltetési egységek kiilondlld épiiletekben is elhelyezhetdk.

66 A rendelet sz6vegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (8) bekezdése mddositotta. Hatélyos: 2019. marcius 30-t6.

67 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 12. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

68 A rendelet sz6vegét (5) bekezdéssel a 7/2019. (Ill. 14.) Or. 1. § (9) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. mércius 30-tdl.
69 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1.§ (10) bekezdése médositotta. Hatélyos: 2019. mércius 30-tdl.

70 A rendelet szévegét a 16/2019. (IX. 12.) Or. 1. § (1) bekezdése mddositotta. Hatélyos: 2019. szeptember 28-t6l.



(2)" 7> A teriileten elhelyezhet6 épiilet = a lak6 rendeltetésen kiviil = tartalmazhat még:
a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld haszndlat az elsédleges, egyéb kozosségi
szorakoztatd
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturalis, kdozosségi szorakoztatd és
f) sport
rendeltetést
g) b) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi rendeltetést;
h) e napenergia hasznositdsdnak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre és az épiiletmagassagi el6irdsoknak megfelelnek.
(3) A teriileten az aldbbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arnyékszék,
b) allatkifuto,
¢) tragyatérolo,
d) komposztald,
e) 0ndllo parkoléteriilet €s gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szdmara.
(4)™ A teriileten az aldbbi funkciék nem helyezhetdk el:
a) gépjarmi bonto,
b) gépjarmii moso,
¢) gépjarmi kolcsonzo,
d) munkésszallas.

45. §75 Altaldnos telepiiléskizpont vegyes épitési ivezet (a tovdbbiakban: Vt)

(1)’® 7"Egy vagy tobb 6ndll6 rendeltetési egységet magaba foglal laké- és olyan telepiilési szinti,
egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a lakéd
rendeltetésre. Az 0ndllé rendeltetési egységek kiilondlld épiiletekben is elhelyezhetdk. A
telekteriilet-mérettdl fiiggden az 6néllo rendeltetési egységek megengedett szdma:

a) a telek 0-300 m? kozotti telekteriilete utdn legfeljebb 1 6ndllé rendeltetési egység 75 m?
telekteriiletenként;

b) a telek 301-900 m? kozotti telekteriilete utan legfeljebb 1 6nallé rendeltetési egység 150 m?
telekteriiletenként; c) a telek 900 m? feletti telekteriilete utan legfeljebb 1 6ndllé rendeltetési
egység 300 m? telekteriiletenként.

)" PA teriileten elhelyezhetd épiilet = a lako rendeltetésen kiviil = tartalmazhat még:

a) igazgatési, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallds,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasigi céld haszndlat az elsédleges, egyéb k6zosségi

szorakoztatd

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozdsségi szorakoztatd,

71 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (11) bekezdése mddositotta. Hatélyos: 2019. mércius 30-tdl.

72 A rendelet sz6vegét a 16/2019. (IX. 12.) Or. 1. § (2) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2019. szeptember 28-t0l.

73 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 14. §-a mddositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

74 A rendelet 44. §-4t (4) bekezdéssel a 33/2020. (X. 22.) Or. 15. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020. november 7-t6.

75 A rendelet 45. §-at (3)-(4) bekezdésekkel a 33/2020. (X. 22.) Or. 17. §-a egészitette ki. Hatalyos. 2020. november 7-t6l.
76 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (12) bekezdése médositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-td.

77 A rendelet sz6vegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 3. §-a médositotta. Hatalyos: 2022. méajus 28-tdl.

78 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (13) bekezdése mddositotta. Hatélyos: 2019. mércius 30-tdl.

79 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 16. §-a médositotta. Hatalyos. 2020. november 7-t6l.



! ) sport

g) b) nem zavaré hatdsu egyéb gazdasigi

rendeltetést;

h) &) napenergia hasznositdsanak berendezéseit, amelyek elsodlegesen €piileten helyezendok el.
Epiileten kiviil (pl. kertben) tovibbi legfeljebb 5 kW sszteljesitményig helyezhetok el az

adott ingatlanon a napenergia hasznositisanak berendezései.
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(3) A teriileten az aldbbi funkciok nem helyezhetdk el:
a) gépjarmi bonto,
b) gépjarmii moso,
¢) gépjarmi kolcsonzo,
d) munkdésszallas.
(4) Széllas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a Iétesithetd lakdsok szamanal tobb vendégszoba
nem létesitheto.

45/A.3° § Telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet (a tovabbiakban: Vtl)

(1) 75 m? telekteriiletként egy 6n4ll6 rendeltetési egységet magdba foglalé laké- és olyan telepiilési
szintll, egyéb rendeltetést szolgdl épiilet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavard hatdssal a lakod
rendeltetésre. Az 6ndlld rendeltetési egységek kiilondlld épiiletekben is elhelyezhetdk.

(2) A teriileten elhelyezheto épiilet = a laké rendeltetésen kiviil = tartalmazhat még:

a) igazgatési, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallds,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasigi céld haszndlat az elsédleges, egyéb k6zosségi

szorakoztatd

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozdsségi szorakoztatd,

f) sport

g) b} nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi

rendeltetést;

h) ¢ napenergia hasznositdsdnak berendezéseit, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre €s az épiiletmagassagi eldirdsoknak megfelelnek.

(3) A teriileten az aldbbi funkcidk nem helyezhetdk el:

a) gépjarmii bonto

b) gépjarmi moso

¢) gépjarmii kdlcsonzo,
d) munkésszallés.

(4) Szallas rendeltetés esetén, egy ingatlanon beliil a 1étesithetd lakdsok szamandl tobb
vendégszoba nem létesithetd.

46. § Intézményi vegyes épitési ovezet (a tovabbiakban: Vi)

(1)81
(2)% 83Teriil’etén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) Az intézmény terillet elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egé€szségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.

80 A rendelet szévegét 45/A. §-sal a 33/2020. (X. 22.) Or. 18. §-a egészitette ki. Hatélyos. 2020. november 7-t6l.
81 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (4) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatélyat vesztette.

82 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (14) bekezdése mddositotta. Hatélyos: 2019. mércius 30-tdl.
83 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 19. §-a mddositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
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b) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az a) pontban foglaltakon kiviil:

ba) iroda,

bb) kereskedelmi, szolgéltatd,

be) lakas, szallds, munkdasszallas,

bd) kulturélis, kdzdsségi szérakoztatd,
be) hitéleti és

bf) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

c) Lakd&s vagy szallds, munkdsszallds rendeltetés csak az épiilet foldszint feletti részén, az épiilet
teljes szintteriiletének legfeljebb 75 %-an helyezhetd el. A foldszinten csak az a), ba)-bb),
bd)-bf) pontokban foglalt rendeltetések helyezhetdk el.

d) B napenergia hasznositdsdnak berendezései, ha azok az épiilettel egy tomegben keriilnek
elhelyezésre és az épiiletmagassagi eloirdsoknak megfelelnek.

(3) A teriileten az aldbbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) arnyékszék,

b) allatkifuto,

¢) tragyatarolo,

d) komposztald,

e) ondllé parkoldteriilet €s gardzs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmlvek szdmara.

(4)3* A teriileten az alabbi funkciék nem helyezhetdk el:

a) gépjarmii bonto,

b) gépjarmii moso,

¢) gépjarmii kdlcsonzo.

47. § Az intézményi és a telepiiléskozponti vegyes teriileten a zoldfeliiletek kialakitdsdra az alébbi
eldirdsok vonatkoznak:

(1) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb 1/3-at haromszintli (gyep-, cserje-, €s
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazéisaval kell kialakitani, kizarélag egyszintli
novényzet (gyepszint) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

(2) Az intézményi és a szolgéltatd funkcidju teriileteken felszini varakozé-, parkol6helyet telken beliil
is fasitani kell. A f4sitdst minden megkezdett 4 db védrakozo6-, parkoldhely utdn legalabb 1 db,
nagy lombkorondt noveld, kornyezettiird, 6shonos, tulkoros lombos fa telepitésével kell
megoldani.

(3) A Szabdlyozasi terven “beiiltetési kotelezettségli teriilet”-ként jelolt teriileteken hdromszint(i
novényzetbdl 4ll6 zoldfeliilet alakitand6 ki. Az igy kialakitott zoldfeliilet az épitési Ovezetre eldirt
zoldfeliiletek legkisebb mértékébe beszdmithato.

48. § Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi épitési ovezet (a tovdabbiakban: Gksz)
(1) Els6sorban kornyezetre jelentds zavard hatdst nem gyakorld, gazdasdgi tevékenységi célu,
épiiletek = kereskedelmi, szolgaltato célu és raktarépiiletek — elhelyezésére szolgal.
(2)% Teriiletén az alabbiak helyezhetok el az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:
b) igazgatési, iroda,
c) hitéleti, oktatési, nevelési, egészségiigyi, szocidlis,
d) sportépitmény,

84 A rendelet 46. §-4t (4) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 20. §-a. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
85 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 21. §-a mddositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t61.



e) parkoléhdz, iizemanyagtolto,

f) kozosségi szorakoztatd- és kulturalis épiilet;

g) 6ndlloé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onsilyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmlvek szdmara,
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) Nem-helyezheté—el-6ndlétakéépilet-Ondlld lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a

gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara
szolgald kizardlag egy lakas, valamint munkdasszallas kialakithato.
(4) A teriileten az aldbbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arnyékszék,
b) allatkifuto,
¢) tragyatarolo,
d) komposztalo.
(5) Teriiletén az alaprendeltetés mellett elhelyezheték a napenergia hasznositisdnak berendezései,
amennyiben azok hasznalata az épitési Ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot
nem korlitozza vagy attél nem igényel védelmet.

48/A.86 § Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi épitési Ovezet, naperémii park alovezet (a
tovabbiakban: Gksz-En)
(1) ElsOsorban kornyezetre jelentds zavard hatdst nem gyakorld, gazdasagi tevékenységi célu,
épiiletek = kereskedelmi, szolgaltato célu és raktarépiiletek — elhelyezésére szolgal.

2) Terﬁletér) az alabbiak helyezhetdk el az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:
b) igazgatasi, iroda,
c) hitéleti, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis,
d) sportépitmény,
e) parkoléhdz, iizemanyagtolto,
f) kozosségi szorakoztatd- és kulturdlis épiilet;
g) 6nallo parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket
szallité jarmiivek szdmadra,
h) napenergia hasznositdsidnak berendezései €s a naperOmii kiszolgaldsdhoz kapcsol6do
1étesitmények.

(3) Nem helyezhetd el 6aalé lakdépiilet.

(4) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arnyékszék,
b) allatkifuto,
¢) tragyatarolo,
d) komposztald.

49. § Zavaro ipari gazdasdgi épitési alovezet (a tovabbiakban: Gipz)

(1) A jelentds mértékben zavard hatdsu gazdasagi célu ipari tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgdl. Teriiletén mas célu épiilet nem helyezhet6 el.

(2) Teriiletén a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamadra szolgal6 lakdsok sem helyezhetok el.

(3) Az épitési dvezetben megadott épiiletmagassagot a technoldgiai okokbdl kialakitott épitmények
(példaul silok, kémények) esetében nem kell megtartani.

(4) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositdsdanak berendezései.

86 A rendelet szévegét 48/A. §-sal a 8/2021. (V. 6.) Or. 1. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2021. majus 7-t6l.



50. § Egyéb, nem zavaro ipari gazdasdgi épitési alovezet (a tovdabbiakban: Gipe)
(1) Az egyéb (nem jelentds mértékben zavard hatdsu) gazdasigi célu ipari épiiletek, energia
szolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Onall6 laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdld kizdrdlag egy lakds, valamint
munkdsszallas kialakithato.

(3) Az épitési ovezetben megadott épiiletmagassagot a technoldgiai okokbdl kialakitott épitmények
(példaul silok, kémények) esetében nem kell megtartani. Az eltérés kémények €s silok esetében
nem korlatozott, egyéb épitmények esetében legfeljebb a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag masfélszerese lehet.

(4) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositdsanak berendezései.

51. § Hétvégi hdzas iidiilé épitési dvezet (a tovdabbiakban: Uh)
(1) Teriiletén egy iidiildegységet tartalmazé iidiil6épiiletek helyezhetdk el.
(2) Elhelyezhetd tovabbd a teriiletet haszndlok szamara (horgdszati) kereskedelmi, szolgéltatd és
vendéglato épiilet, az Gvezeti eldirdsok keretein beliil.
(3) Lakéépiilet nem 1étesithetd.
(4) A teriileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) allatol, allatkifuto,
b) tragyatarol6, komposztalo,
c) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és giztarolo.
(5) A teriileten elhelyezhet6k napenergia hasznositisdnak berendezései, amelyek elsodlegesen
épiileten helyezenddk el. Epiileten kiviil (pl. kertben) tovabbi legfeljebb 5 kW $sszteljesitményig
helyezhetdk el az adott ingatlanon a napenergia hasznositisianak berendezései.—ha—azok—az
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52. § Kiilonleges, strand épitési ovezet (a tovdabbiakban: Kst)

(1) Teriiletén a szabadid0 -eltoltését szolgdld zoldfeliilet jellegli, kozforgalmu intézmények
helyezhetok el, tovabbd a féfunkcidt kiszolgdld kereskedelmi és vendéglato funkcid is telepithetd.

(2) Az ovezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten kell biztositani.

(3) Lakas, szolgélati lakds nem helyezhetd el.

(4) A strand teriiletén legaldbb 8 m?/latogaté zoldfeliiletet kell biztositani. A zoldfeliiletet gy kell
kialakitani, hogy abbdl legaldbb 30 % lombarnyékoltsdg biztositott legyen.

(5) A strand teriiletén csak a kommunélis és arufeltoltés célu gépjarmi-kozlekedés engedheté meg,
az arufeltoltést legfeljebb 1 t teherbirasu jarmivel kell megoldani, a teherbirdsnak megfeleld
burkolat—szerkezetet kell alkalmazni.

(6) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositdsdnak berendezései.

53. § Kiilonleges sport, miivelodési, egészségiigyi épitési ovezetek (a tovdabbiakban: Ksp, Km, Keii)

(1) Teriiletén a szabadidd eltoltésére sportoldsi (Ksp), kulturdlis (Km), egészségiigyi (Keii) célu,
kozforgalmu létesitmények helyezhetdk el, tovabbd a fOfunkcidt kiszolgdlé kereskedelmi és
vendéglato funkcio is telepithetd.

(2) A margitszigeti Km épitési Ovezetben

a) a létesitményhez tartoz6 parkolot csak a szigeten kiviil szabad megvaldsitani,
b) kornyezeti zajhatdssal jaro (lakoteriileti hatrértékeket meghaladd) funkcié nem telepithetd,
¢) a vizmiiellatdshoz kapcsodo6 iizemi €pitmény tavlatban is fenntarthato.

(3) Az ovezet ellatasdhoz sziikséges parkolo teriiletet meglévo 1étesitmény esetén, kozteriileten lehet
biztositani. Uj létesitmény esetén az OTEK-ban eléirt parkoldsi teriilet felét telken beliil kell
biztositani.

(4) A Ksp és Km épitési ovezetekben lakds, szolgélati lakas még kivételesen sem helyezheto el.



(5) Teriiletén csak a kommundlis és arufeltoltési, valamint parkoldsi céli gépjarmu-kozlekedés
engedhetd meg, az arufeltoltést legfeljebb 1 t teherbirdsa jarmiivel kell megoldani, a teherbirdsnak
megfeleld burkolat-szerkezetet kell alkalmazni.

(6) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositdsdnak berendezései.

54. §% Kiilonleges kozlekedési épitési dvezet (a tovdbbiakban: Kkizl)

(1) Tertiiletén a varosi és helykozi tomegkozlekedés ellatdsahoz, iizemeltetéséhez sziikséges, valamint
kereskedelmi €s vendéglato, szolgéltato épiiletek és épitmények helyezhetdk el, a rajuk vonatkoz6
egyéb eloirdsok szerint. A védoteriilet-igényes épitmények védoovezetét telken beliil kell
kialakitani.

(2) A teljes telekteriilet alatt személygépjarmii parkol6 kialakithato.

(3) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositdsdnak berendezései.

(4) A jelen rendelet érvénybelépését megeldzden, gardzsok céljara kialakitott telkeken csak
személygépkocsik gardzsok helyezhetdk el. E telkek 100%-ban is beépithetok

5S. § Kiilonleges, nagykiterjedésii kereskedelmi célu épitési ovezet (Kker)
(1) A Kker teriilet bevasarlokozpont, szabadtéri és fedett kereskedelmi, valamint szolgaltatd
tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd:
a) nem jelentds zavaré hatdsu, a lakossdg kereskedelmi ellatdsat szolgdld, illetve ahhoz
kapcsolodo szolgéltatd és vendéglatd funkcidja épiilet,
b) az (1) bekezdésben 1évo épiiletek tulajdonosa €s haszndld személyzete szdméra szolgald
lakasok,
c) igazgatési és egyéb irodaépiilet,
d) felszini és térszint alatti parkold,
e) A teriileten elhelyezhetOk napenergia hasznositdsdnak berendezései, ha azok az épiilettel egy
tomegben keriilnek elhelyezésre és az épiiletmagassagi eldirdsoknak megfelelnek.
(3) Az dvezetben nem helyezheto el egyéb gazdasagi épiilet.

56. §%8 Kiilonleges, honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo épitési ovezet (a
tovdbbiakban: Khon)
(1) A Khon teriilet elsésorban honvédségi célokat szolgdl, szabdlyozdsa kiviil esik a
telepiilésrendezési eszkozok hataskorén.
(2) Funkciovaltds esetén csak az érintett teriiletre késziilo szabdlyozdsi terv és a szerkezeti terv
sziikségszerli modositasa szerint lehet teriiletén telket alakitani, épitményt elhelyezni.

57. § Kiilonleges mezogazdasdgi és egyéb kiilteriileti iizemi épitési ovezet (a tovabbiakban: Kmii)

(1) Els6sorban zavaré hatdsi mezégazdasagi iizemi céli gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Teriiletén egyéb gazdasigi célu épiiletek és a mezdgazdasagi tevékenységi célu telken beliil a
tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdmdra szolgdlé lakdsok csak kivételesen helyezhetdek
el, akkor, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiillon hatésagi eldirdsoknak megfelel, valamint a més rendeltetési hasznalatbdl eredd
sajitos hatdsok nem korldtozzdk a szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld
beépitését és haszndlatat.

(3) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositdsdnak berendezései.

(4) Fémmegmunkaléssal foglalkozé {izem, ha a telke NATURA 2000 teriiletére esik, csak az esetben
telepithetd, ha a telepitést megeldzéen NATURA 2000 hatdsbecslési dokumentacio késziil, és az
alapjan, a természeti hatdsag hatasbecslése a telepitéshez hozzdjarul.

87 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 1. §-a mddositotta. Hatalyos: 2020. februdr 29-t6l.
88 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 22. §-a mddositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t61.



58. § Kiilonleges, dllatkert, arborétum épitési ovezete (a tovdabbiakban: Kdk)
(1) Teriiletén a szabadidd eltoltését szolgdld zoldfeliilet jellegli, kozforgalmu intézmények
helyezhetdk el.
(2) Az dvezet ellatasdhoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten kell biztositani.
(3) Csak szolgalati lakas helyezheto el.
(4) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositdsdnak berendezései.

59. § Kiilonleges, temetd épitési ovezet (a tovdabbiakban: Kt)
(1) Teriiletén csak ravatalozd, temetdkdpolna, iroda, iizemeltetési és szocidlis épiilet, urnafal, sirbolt
és siremlék helyezhetd el.
(2) Az ovezet ellatasahoz sziikséges gazdasagi épiilet elhelyezhetd.
(3) Az dvezet ellatasdhoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten kell biztositani.
(4) Lakas, szolgélati lakds nem helyezhetd el.

59/A.%° § Temetkezési emlékhely mas épitési ovezetben is kijelolhetd, az alabbi feltételekkel:

a) Az emlékhely kijeloléséhez hatosagi bejarast kell tartani. Az emlékhely akkor jelolheto ki,
ha az 6sszes érdekelt véleménye 6sszehangolhatd.

b) Az emlékhelyen beliil csak urnafalban torténo temetkezés lehetséges.

¢)”® A szomszédos ingatlanok felé a telekhatdron 5 m széles haromszintii novényzetet kell
telepiteni.

d) Az urnafal épitmények létesitése vagy megléte esetén a szomszédos telekhatarokon tomor,
legalabb 1,8 m magas keritést kell 1étesiteni.”

60. § Kiilonleges, vdrosiizemeltetési épitési ovezet (a tovabbiakban: Kvii)
(1)°! Teriiletén a véros lizemeltetéséhez sziikséges épitmények, létesitmények, valamint az ipari és
mezogazdasagi létesitmények ilizemi teriiletén keletkezd szennyvizek kezelésére szolgald
létesitmények helyezhetdk el.
(2) Lakas, szolgélati lakds nem helyezheto el.
(3) A teriileten elhelyezhetok napenergia hasznositdsdnak berendezései.
(4) Az épitési ovezetben megadott épiiletmagassdgot a technoldgiai okokbdl kialakitott épiiletek

esetében nem kell megtartani.
61 § 21 92

14/c. Epitési ovezetek épitési eléirasai
62. § Beépitési mod, az épitési ovezet elso szamjele
(1) A beépitési médok a varos kozigazgatasi teriiletén az aldbbiak:
1. jelti szabadon 4ll6, eldkertes,
2. jelti szabadon €s utcavonalon 4ll6,
3. jelii oldalhatédron &ll6, elOkertes,
4. jelt oldalhataron és utcavonalon allo,
5. jelti ikerhézas, elokertes,
6. jelt ikerhdzas, utcavonalon 4allo,
7. jelt zartsord, elOkertes,
8. jelti zartsord, utcavonalon allo,
9. jelti szabadon allo, telepszerti, el0kertes,
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beépitési modu teriileteket hatérol le.

89 A rendelet 59/A. §-at a 33/2020. (X. 22.) Or. 23. §-a allapitotta meg. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.
90 A rendelet sz6vegét az 1/2022. (1. 20.) Or. 1. § b) pontja médositotta. Hatélyos: 2022. februdr 4-t6l.

91 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 24. §-a médositotta. Hatélyos. 2020. november 7-t6l.

21 A 48/A. §-t megallapitotta a 24/2011. (VIll. 15.) Or. 2. §-a. Hatdlyos: 2011. szeptember 14-t61.

92 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (5) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatélyat vesztette.



(2) A beépitési modok részletes eldirdsai az aldbbiak:

a) Az 1. jeli szabadon 4all6, elokertes beépitési mod teriiletein az eldkert legalabb 5 m, az
oldalkert legaldbb az épitési Ovezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legkevesebb 3 m legyen. A hétsokertet legalabb 6 m-rel kell kialakitani, ha a szabalyozasi
tervlap masként nem jeloli. Az eldkert mérete az utcdban kialakult eltérd érték vagy
kozteriilet céljara torténd lejegyzés esetén csokkenthetd vagy novelhetd. Szabadon alld
beépitésii tombbe €kelddott ikerhdzas beépitésii telekpart egyiittesen kell egy szabadonallé
beépitésii telek-egységként kezelni, ahol a beépithetdségi jogok teriiletaranyosan osztédnak
a két telekegység kozott. (A kozos telekhataron minden esetben tlizfalat kell kialakitani.)

b) A 2. jelli szabadon és utcavonalon all6 beépitési mdd teriiletein az oldalkert legaldbb az épitési
Ovezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legkevesebb 3 m legyen. A
hatsokertet legaldbb 6 m-rel kell kialakitani, a jelen rendelet 39.§ (5) bekezdésének
figyelembe vételével. Az épiilet utcai homlokzata 50 %-anak utcavonalon kell dllnia. Ez
hatdrozza meg az épitési helyet. Szabadon all6 beépitésli tombbe €kelodott ikerhazas
beépitésii telekpart egyiittesen kell egy szabadondlld beépitésii egységként kezelni, ahol a
beépithetdségi jogok teriiletaranyosan osztédnak a két szomszédos telek (hrsz.) kozott. (A
ko6z6s telekhataron minden esetben tiizfalat kell kialakitani.)

¢)”* A 3. jelt oldalhatdron 4116 elékertes beépitési mod teriiletein az elkert legaldbb 5 m, az
oldalkert mérete legalabb az épitési dvezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke, de legkevesebb 4 m legyen. A hétsokertet legalabb 6 m-rel kell kialakitani. Az
épiiletet az utcaban kialakult helyzet szerinti oldalsé telekhatdron kell elhelyezni, ahol az
épiilet legfeljebb 1,0 m-re maradhat el az oldalhatart6l. Az elékertnek minden esetben az
utcdban kialakulthoz kell igazodni (ennek hianyaban az elsd beépiil6 teleknél kell annak
mértékét rogziteni).

Az utcai homlokzathossz legalabb 50 %-anak az eldkerti épitési vonalon, és az oldalhatdrra
keriil6 homlokzat legaldbb 2/3-dnak az oldalhatartél szdmitott 1,0 m-en beliil kell
elhelyezkednie.

d)** A 4. jelii oldalhatdron és utcavonalon 4116 beépitési méd teriiletein a Vt és Vtk dvezetekben
az oldalkert mérete legaldbb 4 m legyen. Egyéb Ovezetekben az oldalkert mérete legaldbb
az épitési ovezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de legkevesebb 4 m
legyen. A hétsokertet legalabb 6 m-rel kell kialakitani. Az épiiletet az utcdban kialakult
helyzet szerinti oldalsé telekhatdron kell elhelyezni. Az utcai homlokzathossz legalabb 50
%-anak — kivéve a jasz Ovezeteknél - az utcavonalon, és az oldalhatarra keriild homlokzat
legalabb 2/3-4nak az oldalhatart6l szamitott 0,2 m-en beliil kell elhelyezkednie.

e) Az 5. jelll ikerhdzas, eldkertes beépitési mdd teriiletein az eldkert legaldbb 5 m, az oldalkert
mérete legaldbb az épitési Ovezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legkevesebb 3 m legyen. A hatsokertet legaldbb 6 m-rel kell kialakitani. Az épiiletet
barmelyik oldalhatdron el lehet helyezni, ha a tetéidomok tiizfallal egymashoz illeszthetdk.
Az eldkertnek minden esetben az utcaban kialakulthoz kell igazodni (ennek hidnyaban az
elsé beépiild teleknél kell annak mértékét rogziteni).

f) A 6. jelli ikerhdzas utcavonalon all6 beépitési mdd teriiletein az oldalkert mérete legaldbb az
épitési ovezetben engedélyezett legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de legkevesebb 3 m
legyen. A hatsokertet legaldbb 6 m-rel kell kialakitani. Az épiiletet barmelyik oldalhatdron el
lehet helyezni, ha a tetdidomok ttzfallal egymadshoz illeszthetok. Az épiiletek utcai
homlokzatanak 50%-at kell az utcavonalra helyezni.

g) A 7. jelt zartsord eldkertes beépitési mdd teriiletein a hatsokertet legalabb 6 m-rel kell
kialakitani, a jelen rendelet 39.§ (5) bekezdésének figyelembe vételével. Az épiiletet az
épitési vonalra kell elhelyezni a teljes homlokvonal legaldbb 50%-anak mértékéig.

93 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 25. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
94 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 26. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.



h) A 8. jelli zartsortd utcavonalon 4ll6 beépitési mod teriiletein a hatsdkertet legalabb 6 m-rel
kell kialakitani. Az épiiletet az utcavonalon 1évd telekhatdrra ugy kell elhelyezni, hogy az
utcai homlokzat hosszanak legalabb 50%-a érintkezzen a telekhatarral.

1) A 9. jelii szabadondlld, telepszerli beépitési mod teriiletein (laké- ipar- és intézményi
»telepek™) a beépithetOséget a szabalyozasi tervben rogzitett tényleges vagy elméleti telekhez
kell méretezni, melyben tobb darab, tobb rendeltetési egységet magaba foglald épiilet

helyezhet6 el. Elokertet, ha a szabdlyozasi terv nem jel6li, nem kell I1étesiteni.
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(3) Ha a fenti beépitési moédokban rogzitett eld, oldal és hétsokertre vonatkozd el6irdsoktdl a
szabdlyozasi tervlap eltéro értékeket rogzit, azokat kell figyelembe venni.

(4) A beépitési vonalat, ha a szabdlyozasi terv ettdl eltéréen nem intézkedik, az eldkert telek belsod
teriilete felé esd hatardn kell megvaldsitani.
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63. §°° Beépitettség, az dvezeti kéd mdsodik szdmjele
(1) A telkek beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke a varos kozigazgatasi teriiletén az
alébbi:

SZAMJEL BEEPITETTSEG
MEGENGEDETT
LEGNAGYOBB
MERTEKE %

3 %

5%

10 %

20 %

30 %

40 %

50 %

60 %

70 %
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OTEK-t0l valo eltérés
alapjan 100 %

(2) Kialakult uszotelkek esetén a meglévd épiiletek telekteriilete 100 %-ban beépithetd, de uj
uszotelek meglévo épiilethez kototten sem alakithatd ki.

64. §°7 A zoldfeliilet legkisebb mértéke, az dvezeti kod harmadik szdma

95 A rendelet sz6vegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 4. §-a médositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.

96 A rendelet sz6vegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 5. §-a médositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.

97 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 6. § (1) bekezdése mddositotta. Hatdlyos: 2022. majus 28-t6l.
98 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 6. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2022. majus 28-tdl.



(1) A zoldfeliilet legkisebb mértéke az erre vonatkoz6 egyéb jogszabdlyok figyelembevételével a
zoldfeliileti arany hatdrozza meg az alabbi tdblazatban szerepl6 értékeknek megfelelden.

Z

KOD A ZOLDFELULET
LEGKISEBB
MERTEKE
>90 %
>80 %
>70 %
> 60%
> 50 %
> 40 %
>30 %
>20 %
> 10+10 % tetokert
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OTEK-t6] valf eltérés
alapjan 0 %
X 25 %
*A betlijel az altalanostol eltérd
értékekre utal.

(2) 30 %-os, illetve 30 % zoldfeliileti ardny felett a telekteriilet minden megkezdett 300 m>-e utin
legaldbb egy kornyezettlird, nagy lombkoronat noveld, 6shonos fat kell iiltetni a telken.

(3) 30 %-os zoldfeliileti ardny alatt a zoldfeliiletként tartandé telekteriilet minden megkezdett 50 m?>-
e utan legalabb egy kornyezettiird, nagy lombkorondt noveld, dshonos fat kell iiltetni a telken.
(4)” 190 A kotelezéen zoldfeliiletként tartandd, nem beépithetd telekrészek min. 60 %-4n legaldbb

haromszinti novényalloméanyu zoldfeliiletet kell kialakitani a beépitésre szant teriiletek
Ovezeteiben.
(5)101
(6)!°2 Az ingatlanon beliili kotelezé zoldfeliileti ardny teljesitése sordn, a gépkocsi parkoldhelyek
burkolataként alkalmazott, fiivesitett kialakitasi gyephézagos burkolat 50 %-ban beszdmithat6 a
zoldfeliiletbe.

65. §193 Epiiletmagassdg, az ovezeti kéd negyedik szdmjele
(1) Az épithetd épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassdga az erre vonatkozd egyéb
jogszabalyok figyelembevételével, az aldbbi tablazatban szerepld értékeknek megfelelden.
(2)!194 10577 épiiletmagassdgot a kozteriilet felé nézé homlokzaton kiilon is meg kell tartani.

| SZAMIEL | EPULETMAGASSAG |

99 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 27. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

100 A rendelet sz6vegét az 1/2022. (1. 20.) Or. 1. § ¢) pontja mddositotta. Hatalyos: 2022. februar 4-t6l.

101 A 33/2020. (X. 22.) Or. 39. § (6) bekezdése alapjan 2020. november 7-én hatélyat vesztette.

102 A rendelet sz6vegét (6) bekezdéssel a 7/2019. (Ill. 14.) Or. 1. § (15) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2019. marcius 30-tdl.
103 A rendelet sz6vegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 7. §-a médositotta. Hatalyos: 20022. méajus 28-tdl.

104 A rendelet szévegét a 7/2019. (lll. 14.) Or. 1. § (16) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2019. marcius 30-td.

105 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 28. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.



<35m
<4,0m
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<6,0m
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<10,5m
<125m
< 1@,5 m

ot allal 16k azileszkedd balvai
X* <95m
Y* <14,8m
Z: <85m

* A betiijel az 4ltaldnostdl eltéré értékekre utal
(3)'9 A Jasz Halmazos ( JH ) és Jasz Fésiis ( JF ) 6vezetekben azon homlokzatok esetében, ahol 7,0
m-nél nem szélesebb oromfal 1étesiil, az érintett homlokzat oromfallal tervezett homlokzatszakaszan
az épiiletmagassag maximum 1,75 m-rel tulléphetd, beleértve a kozteriilet feloli homlokzatokat is.
Ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti kovetelmény teljesitésekor, illetve az épililetmagassig
meghatarozasakor az érintett oromfallal tervezett homlokzati szakaszok az dvezetre meghatarozott
maximalis épiiletmagassaggal vehetdk figyelembe.
Az OTEK adott évezetre vonatkozé maximalis épiiletmagassagi hatarértékét ezen esetekben is be
kell tartani.
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66. §'V7 Telekteriilet-méret, az ovezeti kéd dtodik szdmjele
(1) A kialakithato legkisebb, legnagyobb telekteriilet-méretek az erre vonatkozé egyéb jogszabélyok
figyelembe vételével az alabbi tdblazatban szerepld értékek lehetnek.

SZAMJEL TELEKTERULET-MERET m?
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A kialakult telekteriilet
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106 A rendelet szévegét (3) bekezdéssel a 7/2019. (Ill. 14.) Or. 1. § (17) bekezdése egészitette ki. Hatdlyos: 2019. mdrcius 30-tdl.
107 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 8. §-a mddositotta. Hatdlyos: 2022. mdjus 28-t6l.




atkabmazanddk-az
Heszkedd blvai
(2) A legkisebb kialakithat6 telekhez tartozé homlokvonal és telekmélység értékek:
TELEKNAGYSAG | HOMLOKVONAL | TELEKMELYSEG
> 180 m? 10m 15m
> 360 m? 14m 20m
> 550 m? 16m 20m
> 700 m? 16m 25m
> 900 m? 18m 30m
> 1500 m? 20m 40m
>3 000 m? 30m 50m
> 5000 m? 40m 60m
> 10 000 m? 60m 100m

15. Ovezetek rendeltetési és épitési elGirasai
67. §%8 Kiilonleges bdanyaivezet (a tovabbiakban: Kbb)
(1) A teriileten banyamiivelés 1étesitményei, ill. az ahhoz tartozé 1étesitmények, épiiletek helyezhetdk
el.
(2) A teriileten a dolgozok szadmdra szolgdld tartézkodasi helyiség, valamint szocidlis épiilet és
szolgalati lakas is létesitheto.
(3) A teriileten elhelyezhetdk a napenergia hasznositdsanak berendezései.

68. §109

69. §'1 Kiilonleges szabadiddkiozpont és szabadiddpark dvezete (a tovabbiakban: Kbsz)

(1) Teriiletén csak a szabadido eltoltését szolgald, kereskedelmi, vendéglaté €s kulturdlis szolgéltatd
funkcid, valamint a beépithetd dsszes szintteriilet 30 %-ban szallds, szolgaltatds szamara szolgal6
épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitett jatszo és szorakoztatd épitmények feleljenek meg a kozteriiletre vonatkozé baleset-
megeldzési eloirdsoknak, amit a létesitéskor igazolni kell.

(3) A teriileten szabadondll6 épiiletek helyezhetdk el legfeljebb 5%-os beépitéssel, €s legfeljebb 4,5
m-es épiiletmagassaggal.

(4) Az Gjonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet 6000 m? lehet.

(5) Legfeljebb 1,5 m magas attort kerités, legfeljebb 30 cm-es ldbazattal 1étesithetd.

(6) Az dvezetben, tdj és varosképi vizsgalattal megalapozottan, emberi tartézkoddsra nem alkalmas
sz€ltorony, vagy napenergia hasznositdsanak berendezése is elhelyezhetd, a megadott beépitettség
megtartasa mellett.

70. §'1! Kiilonleges naperdémii park ovezete (a tovdabbiakban: Kben)
(1) A naperémiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) A teriileten szabadondll6 épiiletek legfeljebb 5 %-os beépitéssel, és legfeljebb 4,5 m-es
épiiletmagassaggal helyezhetok el.
(3) Az tjonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m? lehet.
(4) Legfeljebb 2 m magas attort kerités 1étesitheto.

108 A rendelet sz6vegét a 4/2020. (II. 13.) Or. 3. §-a mddositotta. Hatalyos: 2020. februdr 29-t6l.
109 A rendelet sz6vegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 7. §-a hatélyon kiviil helyezte. Hatalytalan: 2020. februdr 29-t6l.
110 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 4. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. februdr 29-t6l.
111 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 5. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. februdr 29-t6l.



70/A. §'12 Kiilonleges — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi ovezet (a tovabbiakban: Kbhon)
(1) Az dvezet elsOsorban honvédségi célokat szolgal, szabdlyozdsa kiviil esik a telepiilésrendezési
eszkozok hataskorén.
(2) Funkciovdltas esetén csak az érintett teriiletre késziild szabdlyozasi terv és a szerkezeti terv
sziikségszerli modositdsa szerint lehet teriiletén telket alakitani, épitményt elhelyezni.

71. § Koziiti kozlekedési-kozmii ovezet (a tovdbbiakban: KOu)
(1) A vasuti és 1égi kozlekedést kivéve kozlekedés, nyomvonal jellegli kozmii és elektronikus
hirkozlés céljara kijelolt teriilet, koztertilet.

z
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(2) A kozlekedési teriileten elhelyezheto a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet ig€nybe vevok ellatasat
szolgdld kereskedelmi, szolgaltato, €s szallds épiilet, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakas.

(3) Kozteriileten kozlekedési célokat szolgdld uj épiiletet, épitményt elhelyezni legfeljebb 5%
beépitettség mértékéig szabad.

a) A kozlekedési teriiletek szabdlyozasi szélességét a mellékelt szabélyozasi terv rogziti.

b) A teriileten a kozteriiletek (utcdk, vegyeshasznalati utak, gyalogutak, stb.) kialakitdsat,
atalakitasat az utcak, terek berendezési targyainak - koztargyak - elhelyezését is tartalmazé
terv vagy tervek szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel 6sszehangolva, a csapadékviz
elvezetés egyideji megoldasaval.

c) A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgdld terek, sétdnyok és jardak utca-, illetve
térburkolatat, tovabbd berendezését egységes koncepcid alapjan kell kialakitani akkor is, ha
azok litemezetten keriilnek megvaldsitasra.

d) Az elhelyezheto épiilet épiiletmagassdga nem haladhatja meg 4,5 m-t.

(4) Az utak feldjitasa, atépitése esetén az utak mentén, legaldbb az egyik oldalon egységes — lehetdleg
azonos faju és kord egyedekbdl all6 — 6shonos fasor telepitendd. Meglévo fasor hidnyzo egyedeit
eldnevelt, de azonos faju fakkal kell pétolni.

72. § Vasiiti kizlekedési- ovezet (a tovibbiakban: KOk)

bekezdésébenfel 1t nitménvek helvezhetdk el

(1) A teriileten elhelyezheto a kozforgalmu vasutak és azok mukodéséhez kapcsolddo, a kozlekedést
kiszolgald, a teriiletet ig€nybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato €s szallas Epiilet,
tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakas.

73. § Hirkozlési kozmii ovezet (a tovabbiakban: KOh)
(1) Teriiletén (6nall6 telken) hirkozlési 1étesitmények helyezhetdk el a l1étesitményekre vonatkozd
egyéb dgazati eldirdsok szerint.
(2) Lakas, szolgélati lakds még kivételesen sem helyezheto el.
(3) Teriiletén az alaprendeltetés mellett elhelyezheték a napenergia hasznositisdnak berendezései,
amennyiben azok hasznalata az Ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem
korlatozza vagy attél nem igényel védelmet.

74. § Kozparkok ovezete (a tovabbiakban: Z)

112 A rendelet szévegét a 4/2020. (Il. 13.) Or. 6. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. februdr 29-t6l.



(1) Zoldteriilet a szabdlyozdsi terven kozpark oOvezetként lehatdrolt, jellemzdéen &llanddan
novényzettel fedett kozteriilet.

(2) Kozpark ovezet teriiletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés, vendéglatas és a teriilet
fenntartasi céljat szolgald épitmények helyezhetdk el. Mélygardzs (terepszint alatti parkold) nem
1étesithetd.

(3)!"? A teriileten elhelyezhetdk a napenergia hasznositdsanak berendezései.

(4) Kozpark ovezet teriiletén csak az azokat haszndlok szamadra létesitheté gépkocsi-parkold. A
parkoldkat terepszinten, fasitva (illetve a meglévd fak megtartdsdaval) kell kialakitani, legfeljebb
az adott kozpark teriiletének 5%-at véve igénybe.

(5) Kozpark teriiletén a funkcionak megfeleld épiiletek is épithetdk, de a beépitettség legfeljebb 3%
lehet, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal. Kozpark kozhasznalat eldl elzart teriilete az 6sszteriilet
legfeljebb 5 %-a lehet. 300 m? alapteriiletnél nagyobb épiilet kozparkban nem épithetd.

(6) Kozparkban épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkold épités érdekében fakivdgds nem, csak fa
atiiltetés engedhetd meg.

75. § Az erdéteriiletek ovezeti tagozoddsa
(1) Erdoteriilet, a foldhivatali nyilvantartds szerint erdomiivelési 4gban nyilvantartott, az erd6torvény
alapjan erdonek mindsiild, valamint a szabdlyozasi tervben erddként (a tovabbiakban E)
koriilhatarolt és megjeldlt, e célra szolgalo teriilet.
(2) Az erddéteriilet az épitési haszndlata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése szempontjabol)
a) védelmi (a tovabbiakban Ev),
b) gazdaségi (a tovabbiakban Eg),
c¢) kozjoléti (a tovabbiakban Ek)
rendeltetésii ovezetekbe tartozik.
(3) Az erddovezetek mindegyikében, tdj és varosképi vizsgalattal megalapozottan, az erdéovezetre
vonatkozé eldirdsoktdl eltérden kulturdlis céld, emberi tartézkoddsra nem alkalmas széltorony
elhelyezheto.

76. § Védelmi rendeltetésii erdéovezet (Ev)
(1) A szabdlyozasi terven védelmi rendeltetésii erddovezetként (Ev) szabélyozott teriileten épiilet nem
épithetd.
(2)!!* Védelmi rendeltetésti erdé6vezetben épitményt elhelyezni, bdviteni csak az erdé védelmérdl
sz0106 torvény eldirdsai szerint szabad.

77. § Kozjoléti rendeltetésii erdoovezet (Ek)

(DS Kozjoléti rendeltetésii erddovezetben a turizmust, rekredcidt, szabadidé-eltoltést szolgald
épitmények helyezhetok legfeljebb 5% beépitettséggel. Az épiiletek épiiletmagassdga legteljebb
4,5 m lehet, kivéve, ha a kozjoléti épiilet sajatos funkcidja (pl. kilaté) ennél nagyobb
épiiletmagassagot igényel. Kivéve az Orszdgos Erdészeti Adattarban szerepld meglévo
erddteriileteket, ahol épitményt elhelyezni, boviteni csak az erdd védelmérdl szold torvény
eldirdsai szerint szabad.

(2) Az erddteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tdjba ill6 épiiletek alakithatok
ki.

(3) A teriileten elhelyezhetd a napenergia hasznositidsdnak berendezése, az épiilettomegén beliil,
annak épiiletmagassagi el6irasanak betartasdval.

(4) Erdéteriileten épiilet legkevesebb részleges kozmiivesitettség (zart szennyviztarold 1étesitése)
esetén helyezhet6 el.

(5) Természetvédelmi oltalom alatt all6, illetve védelemre javasolt erddteriileten banya, tavkozlési
magas épitmény, adotorony, antenna nem létesithetd, meglévd feltjitasa nem engedélyezheto.

113 A rendelet sz6vegét a 8/2018. (lll. 14.) Or. 1. §-a médositotta. Hatélyos: 2018. marcius 29-t6l.
114 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 29. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.
115 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 30. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.



(6) A kozj6 rendeltetésii erddteriiletek folyamatos karbantartdsara, 6shonos lombos fafajokkal torténd
felyjitdsara — az Onkormdnyzatnak, a tulajdonosoknak, az erdészeti szerveknek és a
természetvédelmi hatosdgnak — kozos cselekvési programot kell késziteni, és azt az erddtervekben
érvényesiteni kell.

78. § Gazdasdgi rendeltetésii erdoovezet (Eg)

(1) Gazdasagi rendeltetésti erdéovezetként (Eg) szabdlyozott erddteriileten az erdégazdalkodédshoz,
fa- vagy szaporitéanyag-termeléshez, vadgazddlkodashoz, erdészeti kutatashoz, oktatashoz,
fafeldolgozashoz kapcsol6do funkcidju épiiletek a kovetkezo feltételekkel helyezhetdk el:
a)!'1® Beépithetd legkisebb telekteriilet: 5 ha (50 000 m?)

b) Beépitési mdd: szabadonallo

c) Beépitettség (maximum): 0,5 %

d) Epiiletmagassdg (maximum): 4,5 m, kivéve, ha az erdégazdasagi épiilet sajdtos funkciéja ennél
nagyobb épiiletmagassagot igényel.

(2) A teriileten elhelyezhetd a napenergia hasznositidsdnak berendezése, az épiilettomegén beliil,
annak épiiletmagassagi el6irdsanak betartasaval.

(3) Amennyiben a tanya telke nem erdOmiivelési 4gui és nagysdga nagyobb, mint 1 hektar, azon
mezogazdasagi birtokkozpont is kialakithaté az e rendeletben arra vonatkozd szabalyozast
beépitetlen telkek csak azon esetben épithetok be, ha jellemzdikben megfelelnek az altalanos
mezdgazdasdgi teriilet ovezetében megfogalmazott feltételeknek.

(4" A gazdasigi rendeltetésii erdéovezetben az erdéteriiletek kozé ékelédd, a 2022. dprilis 30. elétt
mdr meglévo, az ingatlannyilvantartisban bejegyzett tanydk (jellemzden a kozigazgatasi teriilet
D-i részén, Ujerdd, Tétevény, Portelek erdds térségében taldlhatSk) épiiletei megtarthatok,
feldjithatok. Uj tanya nem alakithaté ki. Meglévd, kivett tanya telke az alabbi médon épithetd be:

a) beépitési mod: szabadon &ll6 (eldkert legaldbb 5,0 m, oldalkert legaldbb 3,0 m, hatsokert
legalébb 6,0 m);

b) a Dbeépitettség legnagyobb mértéke: 2000 m? telekteriilet-méretig  legfeljebb
25 %, 2000 m? telekteriilet feletti telekrész utdn legfeljebb 10 %;

c) azoldfeliilet legkisebb mértéke: legaldabb 60 %;

d) épiiletmagassag: legfeljebb 7,5 m;

e) telekteriilet-méret: kialakult dllapot szerint.

(4a)''® A 2022. dprilis 30. el6tt mdr meglévd, az ingatlannyilvantartasban bejegyzett, kivett tanya
D 8 g y jegy y
telkén az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil lakd, széllasrendeltetést tartalmazd épiiletek is
l1étesithetok, a megfeleld kozmiivesités — szennyvizkezelé kozmipotld mitargy, elektromos
aram, ivoviz — megléte esetén. A meglévd, kivett tanya telkén legfeljebb két ondllé lakod
rendeltetési egység l1étesithetd.
(5)119 120

79. § A mezdgazdasdgi teriiletek ovezeti tagozoddsa
(1) A mezbdgazdasagi teriilet a telepiilés mezOgazdasagi termelés (novénytermesztés, allattenyésztés
és az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds) és annak épitményei
elhelyezése céljara szolgdld része, ahol a termdfoldvédelem mellett a hagyomdanyos és egyedi
tdjhaszndlati és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.

116 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 31. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t6l.

117 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 9. § (1) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-t6l.

118 A rendelet sz6vegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 9. § (2) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2022. méjus 28-tdl.

119 A rendelet 78. §-4t (5) bekezdéssel egészitette ki a 33/2020. (X. 22.) Or. 32. §-a. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.

120 A rendelet 78. § (5) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 10/2022. (IV. 28.) Or. 12. § b) pontja. Hatélytalan: 2022. majus 28-t6l.



(2)'?! A mezdgazdasagi teriilet vezeteiben — az Mko-2 dvezetben 1évSk kivételével — a 2022.
dprilis 30. elott mdr meglévo, az ingatlannyilvantartdsban bejegyzett tanyak lako és gazdasagi
épiiletei a kialakult beépitettségtol fiiggetleniil megtarthatdk, feldjithaték. Uj tanya nem
alakithato ki. Meglévo, kivett tanya telke az alabbi médon épithetd be:

a) beépitési mdd: szabadon all6 (eldkert legalabb 5,0 m, oldalkert legalabb 3,0 m, héatsokert
legalébb 6,0 m);

b) a beépitettség legnagyobb mértéke: az OTEK vonatkozé elbirdsai szerint. 2000—°
telekterillet-méretig Jegfeljebb 25 % 2000-m>telekteritlet feletti-telekrész utin legfeljebb10
Yos

c) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: az OTEK vonatkozo elbirdsai szerint legaldbb-60-%:;

d) épiiletmagassag: legfeljebb 4,5 m F5-#, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos technoldgidja
ennél nagyobb épiiletmagassdgot igényel.

e) telekteriilet-méret: kialakult dllapot szerint.

(2a)'?2 A 2022. dprilis 30. el6tt mdr meglévé, az ingatlannyilvantartdsban bejegyzett, kivett tanya
telkén az OTEK 29. §-a szerinti rendeltetéseken kiviil lako, szallas rendeltetést tartalmazo
épiiletek is létesithetdk, a megfeleld kozmiivesités — szennyvizkezeld kozmiip6tldé miitargy,
elektromos dram, ivéviz — megléte esetén. A meglévo, kivett tanya telkén legfeljebb két 6nalld
lako rendeltetési egység 1étesithetd.

(3) A mezdgazdasagi teriiletek a tdjjelleg, tdjhaszndlat, tajképi €s kornyezetvédelmi érzékenység,
valamint a beépitettség intenzitdsa, €s €pitési lehetdségek szerint a kovetkezd mezdgazdasagi
Ovezetekbe tartoznak:

a) 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete (tovabbiakban M4)

b)'? korlatozott haszndlati mezOdgazdasagi teriilet Svezetei (a tovdbbiakban Mko-1, Mko-2,
Mko-3, Mko-n)

c) kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetei (a tovabbiakban Mk-1, Mk-2).

80. § Altaldnos mezdgazdasdgi ivezet (Md)
(1) Altaldnos mezégazdasagi teriilet ovezetébe (M4) jellemzéen az drutermelé mezOgazdasigi
teriiletek (szantok, zoldség-gyiimolcstermeszto iiltetvények) tartoznak.
Az Ovezetben a nOvénytermesztés €s az dllattartds, dllattenyésztés, az ezekkel kozvetleniil
kapcsolatos sajat termékfeldolgozasara, taroldsara és arusitdsara szolgaltatds épitmények, tovabba
lakéépiilet helyezhetok el.
A szabdlyozasi tervlapon jelolt, erddsitésre alkalmas (M4) teriileteken az erdOmiivelés irdnyédba
torténd miivelési dgvaltds a rendezési terv modositasa nélkiil megengedhetd.
(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében (jellemzden szanté miivelési dgu teriiletek) az
épiiletek elhelyezésének és kialakitasdnak feltételei a kovetkezok:
a) Beépitheto telek teriilete szanté miivelési 4g esetén:
aa) lako-, és gazdaségi, épiilettel: min. 2,5 ha (25 000 m2),
ab) gazdasagi épiilettel: min. 1 ha (10 000 m?).
b) Beépithetd telek teriilete sz610, gylimolcsos és kertmiivelési dg esetén:
ba) lako-, és gazdaségi épiilettel: min. 1 ha (10 000 m?),
bb) gazdasagi épiilettel: min. 0,6 ha (6 000 m?).
c) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de gazdasagi épiilet(ek) Osszalapteriilete telkenként legfeljebb
1000 m?, a lakéépiilet alapteriilete legfeljebb 300 m2 lehet.
d) Egy telken legfeljebb 2 lakés épithetd.
e) Epiiletmagassdg: lakéépiiletnél legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiiletnél legfeljebb 5,5 m kivéve,
ha a gazdasagi épiilet sajatos technoldgidja ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel.

121 A rendelet szévegét a 10/2022. (IV. 28.) Or. 10. § (1) bekezdése mddositotta. Hatalyos: 2022. majus 28-tol.
122 A rendelet 79. §-4t (2a) bekezdéssel a 10/2022. (IV. 28.) Or. 10. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos: 2022. méjus 28-tdl.
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f) A gazdasagi épiileten beliill a tulajdonos, haszndlé és a személyzet szamara, allando
tartozkodasra szolgalo helyiségek kialakithatok.

g) Beépitési mod: szabadondllo.

h) Eldékert: min. 10 m.

i) Oldalkert: min. 3 m, de az épiiletek kozotti tiiztavolsag min. 6,0 m.

(3) Az oOvezetben nagy létszamu 4llattartd telep belteriilethez, lakoteriilethez, iidiildteriilethez,
kiilonleges szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél, vizfolydsokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-
nél kozelebb, illetve hidrogeoldgiai véddteriileten nem létesithetd. Higtragyas rendszer allattartds
csak ugy folytathatd, ha az nem jar egyiitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyijto 1étesitésével, illetve
talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és zavar6 blizhatassal.

(4) Az ovezetben, tdj és varosképi vizsgalattal megalapozottan, széltorony, vagy a napenergia
hasznositds berendezése is elhelyezhetd, a megadott beépitettség megtartdsa mellett.

81. § Korldtozott haszndlati mezogazdasdgi ovezet (Mko)

(1) A korlatozott hasznélata dltalanos mezdgazdasagi teriiletbe (Mko) a jellemzden a természetes €s
természetkozeli dllapotu, a felszini és felszin alatt vizek védelmét, valamint a természet- és
tdjképvédelmet is szolgdld, tovabbd az arvizvédelmet szolgald sziikségtirozo, valamint a varos
tavlati belteriileti fejlesztésre tartalékolt teriiletrészek tartoznak.

(2) A korldtozott haszndlati dltaldnos mezogazdasagi teriilet Mko-1 jelii ovezetébe jellemzden a tdj
és természetvédelmi, és okoldgia halozati szerepll részek tartoznak. Az dvezetben a gyep (rét,
legeld), nddas, mocsdr, vizéllasos foldhivatali besorolédsu telkek miivelési 4ga nem véltoztathat6
meg. Az Ovezetben az épitmények elhelyezésének és kialakitdsdnak feltételei a kovetkezok:

a) Epiilet és létesitmény elhelyezés lehetéségei (funkcié alapjan):
aa) lakéépiilet nem épithetd,
ab) gazdaségi épiiletként csak a gyepteriiletek miivelésével (pl. szénatdrold), a
legeltetéses allattartassal, tovabba lovassporttal (istdllo, kardm) kapcsolatos
épitmény épitheto,
ac) nagy létszamu allattarté telep nem létesithetd, higtragyds rendszerti allattartas
nem folytathato,
ad) mezdgazdasagi birtokkdzpont nem alakithat6 ki.
b) Beépités részletes eldirasai:
ba) A beépithetd telek nagysaga legalabb 4 ha (40 000 m2).
bb) Beépitettség: legfeljebb 0,5 %, de telkenként legfeljebb 300 m2 Ossz-
alapteriiletii épiilet épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
tdjbailld, foldszintes kialakitassal.
be) Epiiletmagassag: legfeljebb 3,5 m.
bd) Beépitési mod: szabadondlld, elékert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.
c) Az Ovezetben, tdj és varosképi vizsgalattal megalapozottan, széltorony is elhelyezhetd, a
megadott beépitettség megtartdsa mellett.

(3)'?* A korldtozott haszndlati mezdgazdasdgi teriilet Mko-2 jelii vezetébe a Jikohalmi
sziikségtarozon kiviil fekvo, drvizi sziikségtarozas céljara kijelolt teriiletrészek tartoznak.

a) Az 6vezetben a foldteriiletek mez0gazdasagi miivelése tovabbra is folytathato, de a védett
vagy védelemre tervezett, valamint 6koldgiai haldzati és természeti teriileti kategoridba
tartoz6 teriiletrészeken a gyep (rét, legeld), nddas, mocsar, vizalldsos foldhivatali
besoroldst telkek miivelési 4ga nem véltoztathaté meg.

b) Az 6vezetben épitmény elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

ba) Az dvezetben az idészakonkénti eldrasztassal jaro sajatos funkcié miatt épiilet
nem létesithetd.

bb) A zdportirozd, az darvizcstiics csokkentd tdrozd, a sziikségtirozd és a
belviztirozé teriiletén nem lehet:

124 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 33. § (1) bekezdése mddositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.



1. bejelentéshez, vagy engedélyhez kotott épitési tevékenységet folytatni,
2. a kezeld hozzajaruldsa nélkiil a taroz6 kapacitascsokkenésével jard, vagy a
vizek lefolydsi viszonyat megvaltoztatd tereprendezést végezni.
bc) Nem jér kartalanitds a kar azon része utdn, amely a fentiekben meghatarozott
rendelkezések megszegése miatt keletkezett.

(4)'?° A korldtozott haszndlatii mezégazdasdgi teriilet Mko-3 jelii dvezetébe a varos tavlati belteriileti
fejlesztésre (beépitésre szant teriiletek kialakitdsara) szant teriiletrészek tartoznak. Az dvezetben
a foldteriiletek mezdgazdasagi miivelése tovdbbra is folytathatd, az épitmények elhelyezésére
vonatkozdan pedig, az aldbbi szabalyok érvényesek:

a) Epiilet és épitmény elhelyezési lehetségei (funkcié alapjan):
aa) gazdasagi épiilet annak figyelembevételével épithetd, hogy a fejlesztések
megvalosuldsdval azok kiilon kartérités nélkiili elbontasa rendelhet6 el.
ab) lak6épiilet nem épithetd
ac) mez6gazdasagi birtokk6zpont nem alakithat6 ki.
b) Beépités részletes eldirasai:
ba) Beépitheto telek teriilete szantd, kert, miivelési 4g esetén: min. 2,5 ha (25 000
m?)
bb) Beépithetd telek teriilete sz616, gylimolcsos miivelési 4g, és intenziv kertészeti
hasznositas (pl. f6lids, v. iiveghdzas termesztés) esetén: min. 0,5 ha (5 000 m?).
be) Epiiletmagassag: legfeljebb 5,5 m
bd) Beépitési mdd: szabadondlld elokertes. Az eldkert min. 10 m, oldalkert min. 3
m.
be) Beépitési szazalék: 3 %.

(42)'%0 '27A korldtozott haszndlati mezégazdasdgi teriilet Mko-n jelii dvezetébe olyan korldtozott
mezogazdasdgi teriiltek taroznak, ahol napelemek is elhelyezhetok. Az 6vezetben a foldteriiletek
mezogazdasadgi miivelése tovabbra is folytathatd, az épitmények elhelyezésére vonatkozdan
pedig, az alabbi szabdlyok érvényesek:

a) Epiilet és épitmény elhelyezési lehetéségei (funkci alapjdn):
aa) gazdasigi épiilet annak figyelembevételével épithetd, hogy a fejlesztések
megvaldsuldsaval azok kiilon kartérités nélkiili elbontdsa rendelhetd el.
ab) lakdépiilet nem épithetd
ac) mezdégazdasagi birtokk6zpont nem alakithato ki.
b) Beépités részletes eldirasai:
ba) Beépitheto telek teriilete szantd, kert, miivelési 4g esetén: min. 2,5 ha (25 000
m?)
bb) Beépithetd telek teriilete sz616, gylimolcsos miivelési 4g, és intenziv kertészeti
hasznositas (pl. f6lids, v. iiveghdzas termesztés) esetén: min. 0,5 ha (5 000 m?).
be) Epiiletmagassag: legfeljebb 5,5 m
bd) Beépitési mdd: szabadondll elokertes. Az eldkert min. 10 m, oldalkert min. 3
m.
be) Beépitési szazalék: 3 %.

(5) A nagy létszamu 4llattartd telep belteriilethez, lakoéteriilethez, iidiiléteriilethez, kiilonleges
szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél, vizfolydsokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-nél
kozelebb, illetve hidrogeoldgiai védoteriileten nem 1étesithetd. Higtragyds rendszert allattartds
csak ugy folytathatd, ha az nem jérhat egyiitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégytijto 1étesitésével,
illetve talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett teriilet-
felhaszndlasu teriileteken zavar6 biizhatéssal.

82. § Kertes mezogazdasdgi ovezet (Mk)

125 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 33. § (2) bekezdése mddositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t6l.
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(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Mk) a jellemzden kistelkes, hagyomédnyosan kertgazdalkodasu
teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak. A teriilet ketté 6vezetre (Mk-1, Mk-2)
tagolddik. Az ovezetek telkein (mindkét ovezetre érvényesen) az aldbbi k6zos eldirdsokat kell
megtartani:

a) Telkenként egy (ideiglenes tartézkoddsra is alkalmas) gazdasdgi épiilet (préshaz,
szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytdrold), illetve egy folddel boritott pince
helyezhet6 el.

b) Allattarté épiilet, nagy 1étszamai allattarté telep (kivéve: méhészet, illetve az Gvezetben
mar meglévo vagy 1étesiilé lakoépiilet telkén sajat sziikségletli allattartast is szolgalod
épitmény) az dvezetekben nem létesithetd.

c) Az Ovezetekben a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési dgak (sz6l6,
gyiimolcsos, szanto, kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek teriiletének legaldbb
75 Y-a az emlitett muivelési dgban nyilvantartott (foldhivatali nyilvantartds) és
ténylegesen is gy miivelt.

d) A teruleten az alaprendeltetes mellett elhelyezhetok a napenergla hasznos1tasanak berendezései;-az

g F 4 val. , amennyiben azok
hasznalata az ovezetben az alaprendeltetesnek megfelelo hasznalatot nem korldtozza vagy attdl
nem igényel védelmet.

rs 2 2

(2) A kertes mezogazdasdgi teriilet Mk-1. jelii 6vezetében (amelybe Jaszberény hagyomanyos kertes
diiléi: Nesziir, Kishegy, Ujhegyi sz6l6k tartoznak) az épitmények elhelyezésének és
kialakitdsanak feltételei a kovetkezok:

a) Lako6épiilet nem épithetd, birtokkdzpont nem alakithaté ki.

b) Gazdasagi épiilettel beépithetd telek:

ba) Telekszélesség az €pitési helyen: min. 8 m
bb) Telekteriilet nagysaga:

1. sz616 és (vagy) gyiimolesos, kertmiivelési 4g esetén: min. 720 m?

2. 720 m>-t el nem érd nagysagu, tovabb4 a fenti miivelési dgakba nem
tartoz6 telkeken (szant6, gyep, erdd) épitmény (az OTEK 32. § 1., 2. pont
alattiakat kivéve) nem épithetd.

bc) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de maximum egy 90 m>-es alapteriiletii épiilet és
folddel boritott pince épithetd, a helyi népi épité€szeti hagyomanyoknak
megfeleld jelleggel, tajba 1110 épitészeti kialakitassal.

bd) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési dgba, mely a
beépités szempontjabdl megfeleld (tehat kert, sz6l0, vagy gyiimolcsos), az
egyéb miivelési 4gu telekrész teriilete (szantd, gyep, erdd) a beépithetOség
szamitasandl nem vehetd figyelembe.

c) Az Ovezetben az épiiletmagassidg legfeljebb 3,5 m, a beépitési mdd: szabadonalld
(legaldbb 2 m oldalkerttel), a hagyomanyosan kialakult épitési sdvokhoz igazod6 épiilet
elhelyezéssel, de az épiiletek kozotti tavolsdgra vonatkozéan az OTEK 36. §-dban
foglaltakat be kell tartani.

d) Az ovezet teriiletén meglévo épiiletek, melyek a fentebb meghatarozottaknél kisebb
telkeken dllnak, megtarthatok, felujithatok, de alapteriiletiik nem bdvithetd.

(3) A kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 jelii 6vezetében (amelybe az Oregerdd kordbban zartkerti
besoroldsu teriilete tartozik) az épitmények elhelyezésének és kialakitdsanak feltételei a
kovetkezdk:

a) Beépithetd telek teriilete szantd, kert, miivelési 4g esetén:

aa) lako-, és gazdasdgi, épiilettel: min. 2 ha (20 000 m?)
ab) gazdasagi épiilettel: min. 4000 m?

b) Beépithetd telek teriilete sz6l6, gylimolcsos miuvelési 4g, és intenziv kertészeti

hasznositds (pl. folids, v. liveghdzas termesztés) esetén:
ba) laké-, és gazdasdgi épiilettel: min. 6000 m?



bb) gazdasdgi épiilettel: min. 1500 m?)

c) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de gazdasagi épiilet(ek) Ossz-alapteriilete telkenként
legfeljebb 1000 m? lehet (de egy gazdasigi épiilet legfeljebb 300 m? alapteriilettel
épiilhet, a lakoépiilet alapteriilete legfeljebb 300 m? lehet a gazdasdgi épiileten feliil.

d) Egy telken legfeljebb 2 db lakds 1étesithetd

e) Gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara alland6
tartézkodasra szolgalo helyiségek kialakithatok.

f) Epiiletmagassag: legfeljebb 4,5 m, kivéve, ha a gazdasdgi épiilet sajitos technolégidja
ennél nagyobb épiiletmagassagot igényel.

g) Beépitési mod: szabadondlld, elékert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

h) Az 6vezetben mezdgazdasagi birtokkdzpont, kiegészitd kdozpont az esetben alakithato ki,
ha ott nagy l1étszamu éllattarto telep nem létesiil.

i) 1500 m>-t el nem éré nagysagu, tovabbd a fenti miivelési 4gakba nem tartozé telkeken
(gyep, erdd) épitmény (az OTEK 32. § 1-2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd.

J) Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan mivelési dgba, mely a beépités
szempontjabol megfeleld (szanto kert, sz616, vagy gyiimolcsos), az egyéb miivelési dgu
telekrész teriilete (gyep, erdd) a beépithetdség szamitasdndl nem vehetd figyelembe.

k) Az ovezet teriiletén meglévd épiiletek, melyek a fentebb meghatarozottaknal kisebb
telkeken édllnak, megtarthatdk, feldjithatok, de alapteriiletiik nem bdvithetd.

83.§ Mezogazdasdgi birtokkozpont kialakitasanak eloirdsai

(1) A varos teriilletén mezdgazdasagi birtoktest €s birtokkozpont kialakithat6. A birtoktest
sziikséges minimadlis teriileti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont kialakitdsa a miivelési agakat
€s az azok 4ltal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve csak abban az esetben megengedett,
ha a birtoktesthez tartoz¢é telkek dsszteriiletébol (egyéb miivelési 4gak mellett)

a) legalabb 15 ha szant6 és 5 ha egyéb muvelési dgud, vagy

b) kert, gylimolcsos, sz010 Osszesen legaldbb 5 ha, és 15 ha egyéb miivelési agu,
vagy

c) kert, vagy gylimolcsos, vagy szOl6 (valamint ezek egyiittesen) legaldbb 15 ha
kiterjedésti

d) ha a birtoktest csak gyepmiivelési 4gu telekbdl, telkekbdl all, azok Ossz-
kiterjedésének legaldbb 30 ha-nak kell lennie

(2) A birtokkozpont telke legalabb 1 ha (10 000 m2) legyen, beépitettsége legfeljebb 30 % lehet
és a telek min. 45 %-at zoldfeliiletként, tilnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell
kialakitani

a) A birtokkozpont telkén lakoépiilet is elhelyezhetd, de annak alapteriilete
legfeljebb 300 m?, épiiletmagassdga legfeljebb. 4,5 m lehet.
b) A birtokkozpont telkén
ba) legfeljebb 2 lakdsos lako,
bb) szdllas jellegti,
bc) vendéglato
épiilet 1étesithetd.
c) A birtokkdzpont telkén az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 5,5 m,
kivételesen — technolégia, funkcié éltal indokoltan — ettdl eltérd is lehet.

(3) Gazdasagi épiileten beliill a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdmdra dallando
tartézkoddasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(4) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé kiegészité kozpont is kialakithaté az OTEK 29. §
(7) bekezdése alapjan. A kiegészitd kozpont kialakitdsara is a fenti eléirdsok vonatkoznak,
azzal az eltéréssel, hogy kiegészité kozpont mar legaldbb 3000 m? kiterjedésii telken is
1étesithetd, de kiegészitd kozpont teriiletén lak6épiilet nem épithetd.

(5) A birtokkozpontra €s a kiegészitd kozpontra vonatkozé tovabbi eldirdsok:



a) Birtokkozpont és kiegészitd kozpont korldtozott funkcidji mezdgazdasagi
teriilet ovezetében nem alakithato ki.

b) Birtokkézpont, valamint kiegészitd kozpont kialakitds céljara a gazdasagi
rendeltetésli erdéovezetbe sorolt teriileten meglévd (az erddteriiletek kozé
€kel6dd) tanydk, tanyaudvarok, mezdgazdasagi mivelésii agu telkek is
felhaszndalhatok, ha teriiletnagysdguk megfeleld méreti.

c) A birtokkozpont, kiegészitd kozpont telkén nagy létszamu éallattartd telep
belteriilethez, lakéteriilethez, tidiilGteriilethez, kiilonleges szabadidds, sport,
strand teriilethez 300 m-nél, vizfolydsokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-nél
kozelebb, valamint hidrogeoldgiai véddteriileten nem létesithetd. Higtragyds
rendszerti allattartds csak ugy folytathatd, ha az nem jar egyiitt szabadtéri
(fedetlen) tragyalégyiijto 1étesitésével, valamint talaj, vagy felszini és felszin
alatti vizek szennyezésével €s a fentebb jelzett teriilet-felhaszndlasu teriileteken
zavar6 blizhatassal.

84. §'28 Vizmeder vizgazddlkoddsi évezet (a tovabbiakban: Vv)

(1) Az 6vezetbe

a) a Zagyva foly6 és hullamtere,
b) a természetes alldvizek medre,
c¢) a kozcélu nyilt csatorndk medre
tartozik.

(2) A vizfeliilet vizgazdalkodasi teriilethez az dlland6 vizfolydsok, tavak valamint a kozcéld nyilt
csatorndk vizmedre tartozik.

(3) A vizgazdalkoddassal kapcsolatos, szabédlyozasi terven jelolt teriileten csak a vizgazdédlkodéssal,
vizkdrelharitdssal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, figyelembe véve a viziigyi
jogszabalyok rendelkezéseit is. Horgdsztanya €s hasonld funkcigju épiiletek, épitmények nem
épithetdk.

(4) A parti molok kivételével a tomederben dllandd 1étesitmény, sziget stb. nem épithetd; a parti
€lovilag védelme érdekében a tomederbe a nad gyokérzondit kevésbé sértd, uszéponton jellegil,
csak a horgaszidényben hasznalatos mitargyak (pl. csonakkikotd,) helyezhetok el.

85. §'%° Sziikségtdrozo vizgazddlkoddsi ovezete (a tovdbbiakban: Vsz)

(1) Az dvezetbe a Jaszteleki sziikségtarozo teriilete tartozik.

(2) Az dvezetben a foldteriiletek mezdgazdasagi miivelése tovabbra is folytathatd, de a védett vagy
védelemre tervezett, ill. Okoldgiai hdldzati és természeti teriileti kategdridba tartozo
teriiletrészeken a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali besorolasu telkek
mivelési 4ga nem valtoztathat6 meg.

(3) Az 6vezetben csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk
el, figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is.

(4) Meglévo nem vizgazdéalkodasi célokat szolgdld épitmények nem tjithatok fel.

86. §130 Egyéb vizgazddlkodadsi évezet (a tovabbiakban: Ve)

(1) Az 6vezetbe

a) az arvizvédelmi toltések, az arvizi sziikségtarozo toltések és azok 10 m-es viz és mentett
oldali, valamint az egyéb vizfolydsok véddsdvja,

b) vizmu-kutak teriilete
tartozik.

(2) A teriileten csak a vizgazdalkoddassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el,

figyelembe véve a viziigyi jogszabdlyok rendelkezéseit is. Horgdsztanya és hasonld funkcidju

128 A rendelet sz6vegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 34. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t61
129 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 35. §-a médositotta. Hatélyos: 2020. november 7-t61
130 A rendelet szévegét a 33/2020. (X. 22.) Or. 36. §-a médositotta. Hatalyos: 2020. november 7-t61



épiiletek, épitmények nem épithetdk. A Varosi Zagyva partjan idegenforgalmi célokat szolgal6
teraszok elhelyezhetdk, ha azok természetvédelmi, vizvédelmi és vizgazdalkodasi érdekeket nem
sértenek.

87. § Természetkozeli ovezet (a tovabbiakban: Tk)
(1) Az 6vezetbe
a) mocsar,
b) nadas,
teriilete tartozik.
(2) Az dvezetben épiilet nem helyezheto el.

I11. Fejezet:
A varos egyes teriileteire érvényes
sajatos (kiegészit6) el6irasok

16. A sajatos eldirasok teriiletei (4. és 6. rajzi mellékletek)
88. § (1) A szabdlyozasi tervlap az aldbbi sajatos el6irasi teriileteket jeloli:

a) jasz lako épitési dvezeteket,

b) a vérostol északra elhelyezkedo, a 32. szamu orszagos fout menti gazdasagi teriileteket

c) raktarozasi korlatozas ald eso teriileteket (a Sportpalya utca - Zagyva foly6-Gyongyosi tt —
Karpat utca —Messzeldté utca — Artér — Oktéber 23. utca — Kinizsi utca és tervezett
folytatasa — Jaszteleki it — Szent Istvan Krt. — Szent Imre herceg utca — Nyil utca és tervezett
folytatdsa — Horvath Péter utca — Vaspdlya utca — R4kdczi tt dltal hatdrolt teriiletek),

d) a volt szemétlerako teriiletére eso telkeket (728/2385, 387/2388, 389/4, 390 hrsz telkek).

(2) A sajatos eldirasok az I-11. fejezetek éltaldnos eldirasaitdl eltérhetnek, ilyenkor a sajdtos eldirdsok
a mértékadok.

17. A sajatos eldirasi teriiletek eloirasai
89. § (1) A teriiletek lehatarolasat az 5. melléklet tartalmazza.
(2). JASZ LAKO EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI
a) A kisvarosi lakoteriilet sajatos épitési Ovezete a jadsz halmazos beépités Lk 48821 (a
tovdbbiakban: JH) melynek részletes tartalma:

aa) Beépitési mod: oldalhataron all6 beépités, utcavonalon elhelyezett épiilettel.

ab) Beépithetdség legfeljebb 60 %.

ac) Epiiletmagasség legfeljebb 4,0 m lehet.

ad) Ujonnan kialakithat6 épitési telek legaldbb 180 m? és legfeljebb 360 m? teriiletii
€s legalabb 10 m-es utcai telekszélességli legyen. (A telekszélességet az
utcavonalan kell mérni.)

ae) Az eloirt legkisebb zoldfeliileti fedettség 20 %.

af) Az 6vezetben telkenként egy lakdépiilet épithetd.

ag) On4llé melléképiilet nem épithetd.

ah) A sajatos épitési ovezet telkén elhelyezhetd épiilet utcavonalon 1évo, szélessége
legfeljebb 6,5 m lehet. Az 6vezetben 1év0 telek oldalhataran épiilt épiiletnek lehet
minimum 4,8 m-rel hatrahdizott keresztszarnya, amely a madsik oldalhatart
legfeljebb 4,0 m-re kozelitheti meg, nyilds nélkiili végfal esetén. A keresztszarny
gerincmagassaga nem lehet magasabb a foszarny gerincmagassagéanal.

ai) A hatsé szomszédos telkek esetén, amennyiben az egyik telek mélysége kisebb,
mint 20 m, €s a kiilonbség nem éri el a 6,0 m-t, mindkét telken épithetd a hétso
telekhatarra azonos gerincmagassdgu, nyeregtetds épiiletrész. Amennyiben a
kiilonbség eléri a 6,0 m-t, csak a rovidebb telek épithetdé be ilyen mdédon. A



telekhatarra épiilt takaratlan tlizfalakat (az érintett ingatlan tulajdonosanak
hozzdjaruldsaval) a hats6-szomszéd kuszondvénnyel (Heldera helix - borostyan,
Parthenocissus - vadszdl0) befuttathatja. Rovid telken 20 m és anndl kisebb
mélységl telek értendo.

aj) Ondllé melléképiilet nem épithetd.

ak) A sajatos épitési Ovezetben a 14/b fejezet rendeltetési eldirdsait is alkalmazni kell.

b) A jasz kertvarosi lakoteriilet sajatos épitési Gvezete a jasz fésiis, kistelkes beépités Lke 46622
(a tovdabbiakban: JF); melynek részletes tartalma:

ba) Beépitési mdd: oldalhatdron allé beépités, utcavonalon elhelyezett épiilettel.

bb) Beépithetdség legteljebb 40 %-os lehet.

bc) A zoldfeliileti fedettség legalabb 40 % legyen.

bd) Epiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet.

be) Ujonnan kialakithat6 épitési telek legaldbb 360 m?> és legfeljebb 550 m? teriiletii
€s legalabb 12 m-es utcai telekszélességli legyen. (A telekszélességet az
utcavonalan kell mérni.)

bf) Hétsokert legkisebb mérete 6,0 m.

bg) Epitési ovezetben telkenként egy lakoépiilet épithetd.

bh) Ondllé6 melléképiilet épithetd a megengedett beépitettség, eldirt zoldfeliileti
fedettség betartdsa mellett.

bi) A sajatos épitési ovezet telkén elhelyezhetd épiilet utcavonalon 1évo szélessége
maximum 6,6 m lehet. Az 6vezetben 1év0 telek oldalhatdréan épiilt épiiletnek lehet
minimum 6,0 m-rel hatrahdzott keresztszarnya, amely a madsik oldalhatart
legfeljebb 4,0 m-re kozelitheti meg. A keresztszdrny gerincmagassaga nem lehet
magasabb a f6szarny gerincmagassaganal.

bj) A sajétos épitési dvezetben a 14/b rendeltetési elbirdsait is alkalmazni kell.

o)

(3) A 32. SZAMU ORSZAGOS FOUT MENTI GAZDASAGI TERULETEKRE VONATKOZO

SAJATOS ELOIRAS
A szabdlyozasi tervlapon lehatérolt teriileten beliil, a jellemzd északi, észak-nyugati széljards
miatt csak olyan létesitmények telepithetok, amelyekben alkalmazott technoldgidk
levegdszennyezést nem okoznak.

(4) A SPORTPALYA UTCA-ZAGYVA FOLYO-GYONGYOSI UT-KARPAT UTCA-MESSZELATO
UTCA-ARTER-OKTOBER 23 UTCA-KINIZSI UTCA ES TERVEZETT FOLYTATASA-
JASZTELEKI UT-SZENT ISTVAN KRT.-SZENT IMRE HERCEG UTCA-NYIL UTCA ES
TERVEZETT FOLYTATASA-HORVATH PETER UTCA-VASPALYA UTCA-RAKOCZI UT
ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRAS.

A szabdlyozasi tervlapon lehatdrolt teriileten beliili vegyes és laké épitési Gvezetekben,
telkenként a raktarfunkcidju épitmény-szintteriilet nem haladhatja meg az 500 m2-t.

(5) A VOLT SZEMETLERAKO TERULETERE ESO 728/2385, 387/2388, 389/4, 390 HRSZ TELKEK
TERULETETRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRAS.

A szabdlyozasi tervlapon lehatdrolt teriileten beliill a volt szemétlerakok tertiletén jelolt
ut6hasznositds csak talajmechanikai szakvélemény figyelembevételével lehetséges.

IV. Fejezet
18. Zaro rendelkezések

90. § Ez a rendelet az elfogadast kovetd 30. napon?? 1ép hatélyba.

131 A 7/2019. (Ill. 14) Or.3. § 9. pontja alapjan 2019. mércius 30-4n hatélyat vesztette.
22 Hivatkozas: 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (7) bek.



91. § Hatilydt veszti a Jdszberény Viros Helyi Epitési Szabalyzatirdl, és Szabélyozdsi Tervének
jovahagydsarol szo616 22/2010 (IX. 16.) onkormdnyzati rendelet.

92. § Hatdlyat veszti a Jdszberény Véros Helyi Epitési Szabdlyzatirél és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasardl szolo 22/2010. (IX. 16.) onkormdnyzati rendelet moédositasardl szolé 11/2015.
(V.15.) 6nkorményzati rendelet.

93. § A rendelet hatdlybalépése utdn a varos teriiletébe Gjonnan bekeriilé beépitésre szant teriileteken az
egyes ovezeteknél az épitmények hasznélatba vételéhez eldirt helyi utak és kozmiivek megépitésérol
— az 6nkormdnyzat vonatkozé helyi rendeletében foglaltak figyelembevételével — az érintett ingatlan
vagy ingatlanok tulajdonosa vagy tulajdonosai sajat koltségiikon koteles(ek) gondoskodni.

94. § A rendelet kihirdetésérol és kozzétételérél a Jaszberény Viros Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének 7/2013. (II. 14.) 6nkorményzati rendelete Jaszberény Véros Onkormanyzati Képviseld-
testiiletének szervezeti és milkodési Szabdlyzatir6l szO6l6 rendeletben leirtak szerint kell
gondoskodni.

95. § Ez a rendelet a belsd piaci szolgdltatdsokrdl szolé 2006. december 12-i 2006/123/EK eurdpai
parlamenti és tandcsi irdnyelvnek valo megfelelést szolgdlja.

Kelt: Jiszberény Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2017. februdr 15-én megtartott iilésén.

Dr. Szabé Tamas s.k. Dr. Gottdiener Lajos s.k.
polgdrmester jegyzo



2.2 A rendelet mellékletei
1. széveges melléklet: OTEK-t6l valo eltérés

A Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat az alabbi pontokban tér el az OTEK-ban foglaltaktol:

1. Az Electrolux-Lehel zavard hatasu ipari gazdasagi teriletének 40 %-os beépitési lehetésége OTEK
szerinti 30 %-hoz képest, melyet az eddig érvenyes terv magasabb értékei indokolnak. (KORABBI
FELMENTES ALAPJAN) )

2. Lehel vezér tér két tombjének 100 %-os beépitési lehetésége, mely korabbi (OTEK alapu) szabéalyozasi
tervben mar megengedett volt, igy a kotelezd zoldfelllet csak tetGkertként tud megvaldsulni.
(KORABBI FELMENTES ALAPJAN)

3. A JF (kertvarosias lakoterlleten) sajatos épitési Gvezetben a beépitetiség 30 %-rél 40 %-ra emelése

és a zoldfellleti mutato 50 %-rol 40 %-ra csokkentése.

4. Altalanos mez6gazdasagi terilet Gvezetében (Ma) a 2022. aprilis 30. elbtt mar meglévd, az
ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanya telke beépitettségének legnagyobb mértéke az OTEK
szerinti legfeljebb 5 %-rél 2000 m? telekteriilet-méretig legfeliebb 25 %-ra, 2000 m? telektertlet feletti
telekrész utan legfelijebb 10 %-ra térténd emelése.

5. Gazdasagi rendeltetési erdGterllet Gvezetében (Eg) a 2022. aprilis 30. elbtt mar meglevs, az
ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanya telke beépitettségének legnagyobb mértéke az OTEK
szerinti legfeljebb 0,5 %-rél 2000 m? telekterlilet-méretig legfeliebb 25 %-ra, 2000 m? telektertilet feletti
telekrész utan legfeljebb 10 %-ra térténé emelése. )

6. Gipz-97880 dvezeti kdddal rendelkezd telkek esetében a megengedett legnagyobb beépitetiség OTEK
szerinti legfeliebb 30 % mértekérdl 50 %-ra térténd emelése, a zdldfelllet legkisebb mertékének az
OTEK szerinti legalabb 40 % mértékérél 20 %-ra térténd csdkkentése a korabbi szabalyozasi terv
szerint kialakult &llapotnak megfeleléen. )

7. A Vt-800X1 o6vezeti kbddal rendelkez telkek esetében a megengedett beépitettseg OTEK szerinti
leafeliebb 80 % mértékérdl 100 %-ra térténd emelése, a zdéldfelllet legkisebb mértékének az OTEK
szerinti legalabb 10 % mértékérdl 0 %-ra toérténd csdkkentése a korabbi szabalyozasi terv szerint
kialakult allapotnak megfeleléen.

8. A Kk6zI-80010 és a Kvii-10030 6vezeti koddal rendelkezd telkek esetében a megengedett beépitettség
OTEK szerinti legfeljiebb 40 % mértékérdl 100 %-ra torténd emelése, a zéldfellilet legkisebb mertekének
az OTEK szerinti legaldbb 40 % mértékérdl 0 %-ra térténd csbkkentése a kordbbi szabalyozasi terv
szerint kialakult dllapotnak megfeleléen.
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