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Jaszberény Varos Polgarmestere

ELOTERJESZTES

a Jdaszberény, Magyar utca 24. szam alatt taldalhato ingatlan harmadik személy részére torténo
atruhazas hozzajarulasara

Tisztelt Képviseld-testilet!

Jaszberény Varos Polgarmestere 215/2021. (VI. 14.) szamu hatarozataba (tovabbiakban:
Hatarozat) foglalva dontott a jaszberényi 3363/44 hrsz-u, természetben Jaszberény, Magyar
utca 24. szam alatt taldlhato épitési telek ingatlan értékesitésére kiirt nyilvanos palyazat
elbiralasarol — nyertes ajanlattevé vonatkozasaban. A Hatarozat 1. pontjanak értelmében a
fentiekben nevezett, a 612 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, természetben
Jaszberény, Magyar utca 24. szam alatti ingatlan értékesitésére kiirt nyilvanos palyazati eljaras
eredményesnek lett nyilvanitva, egyuttal a palydzat nyerteseként Fehér Zoltan palyazo
természetes személy keriilt megjelolésre. A Hatarozat 2. pontja értelmében a ingatlan teljes
vételara a nyertes palyazo altal ajanlott: brutt6 5.850.000,- Ft, azaz 6tmilli6-nyolcszazotvenezer
forint 0sszegben keriilt meghatarozasra, azonban tekintettel arra, hogy a palyazo — a palyazati
felhivasban rogzitettek alapjan — 4 éven beliili beépitési kotelezettséget vallalt, melyhez a
palyazati kiirds 25%-os vételar kedvezményt biztositott, a kedvezményes és igy fizetendd
vételar 4.387.500,- Ft azaz négymillido-haromszaznyolcvanhétezer-6tszaz forint Gsszegben
keriilt rogzitésre.

A dontés értelmében 2021. jalius 13-an jott 1étre adasvételi szerzodés a Jaszberény Varosi
Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormdanyzat) és Fehér Zoltan janoshidai lakos kozott a
Jaszberény, Magyar utca 24. szam alatt talalhatd épitési telek vonatkozasaban. Az ingatlan
tulajdonjoga 1/1 aranyban bejegyzésre keriilt Fehér Zoltan nevére 2021. augusztus 12-i
datummal.

Az ingatlan-nyilvantartds bejegyzd hatarozatdba elidegenitési tilalom lett bejegyezve a
szerzOdés hatalybalépésétl szamitva — a beépitési kotelezettség biztositdsara — 8 éves
id6tartamra. Az adasvételi szerzdédésen alapuld bejegyzd hatdrozat értelmében a beépitési
kotelezettség a szerzddés hatalybalépésétdl szamitott 4 éves iddtartamra szol.

Az adasvételi szerzédés 13. és 14. pontjai tartalmaznak szerzddést biztositod
mellékkotelezettségeket. Ezen rendelkezések szerint, ha a Vevd a szerzddés hatalybalépéstol
szamitott 4 éven beliil nem tudja igazolni a lakoépiilet beépitését ugy a vételar 15%-at, jelen
esetben bruttd 877.500.-Ft-ot koteles visszafizetni az Eladd, azaz az Onkormanyzat részére, ha
ezen kotelezettségét tovabbi 2 éven beliil sem igazolja, akkor a vételar 10%-aval megegyezd
Osszeget, vagyis bruttd 585.000.-Ft-ot kell megfizetnie az Onkormanyzat részére. Ezen idészak
elteltét kovetd beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén pedig évente koteles a vételar
tovabbi 5%-anak megfeleld Osszeget, vagyis bruttd 292.500.- Ft-ot megtfizetni legfeljebb 2 év
vonatkozasaban az Onkormanyzat részére.

Fehér Zoltan 2023. aprilis 12-én, illetve 2023. jalius 21-én irdsban megkereste az

Onkormanyzatot, melyben eléadja, hogy & a szerzddéses kotelezettségének (beépitési
kotelezettség hataridon beliil) nem tud és mar a jovoben sem kivan eleget tenni. Ugyanakkor
szeretné azt harmadik személynek értékesiteni, azonban az ingatlanra bejegyzett elidegenitési
tilalom okén annak értékesitésére kizarélag az Onkormanyzat hozzajarulasaval van mod.

Az {igyfél az eljaras soran iigyvédje Gtjan megkiildott az Onkormdanyzat részére egy adasvételi
szerz6dés tervezetet, amelyben bizonyos Varga Bertold szerepel Vevoként. A Vevd, mint az



ingatlan leend6 1) tulajdonosa vallalta, hogy az eredeti adasvételi szerzodés kezddidépontjatol
szamitottan vallalja az ott szerepld beépitési kotelezettséget és egyéb szerzddéses kotelmeket.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:32. §. (1)
bekezdése alapjan ,,Az elidegenitési és terhelési tilalomba iitk6z6 rendelkezéshez a jogosult
hozzéajarulésa sziikséges.” Tovabba a Ptk. 5:34. §-a szerint ,Ingatlanra bejegyzett vagy
ingatlanon jogszabaly vagy birdsagi hatarozat alapjan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nélkiil
is fennallo elidegenitési és terhelési tilalom esetén a tulajdonjog valtozdsa vagy az ingatlan
megterhelése az elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjanak hozzajaruld nyilatkozata esetén
jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba.”

A fentiek alapjan a nevezett ingatlant érintd adasvételi szerzédés az Onkorményzat
hozzéjarulasa nélkiil, vagyis a rendelkezési jog jogosultjanak hozzajaruld nyilatkozata nélkiil,
érvénytelen lesz, ezért a szerzédés érvényességéhez sziikséges az Onkormanyzat irasos
nyilatkozata is.

A Jaszberény Varos Onkorményzatinak vagyonérol és a vagyongazdalkodas szabdlyairél sz61o
13/2012. (III. 19.) onkorményzati rendelet 8. §-anak (1) bekezdése szerint: ,,A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasarol az Mhotv. alapjan a Képviseld-testiilet rendelkezik.”.

Az énkormdanyzati hozzajarulas az Onkormanyzat szimara hatranyt nem jelent, az eddig Fehér
Zoltan és az Onkorményzat kozott fennalld szerzddés ugyanugy hatdlyos maradhat és
folytatddhat annak tovabbi létszaka immaron egy harmadik személy és az Onkormdanyzat
kozott.

Az adasvételi szerz0dés az eddigi, a régi vevd vonatkozasaban fennalld kotelezettségei az 1j
vevot is terhelni fogjak. Igy az elidegenitési tilalom, amely a beépitési kotelezettség
biztositasara jott 1étre, az ingatlant tovabbra is terhelni fogja.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara, és az
alabbi hatdrozati javaslat egyszer(i tobbséggel torténd elfogadasara:

Jaszberény Virosi Onkormdnyzat Képvisels-testiletének

.../12023. (VI11. 30.) hatdrozata

a Jaszberény, Magyar utca 24. szam alatt talalhatd ingatlan harmadik személy részére
torténd dtruhdzds hozzajarulasarol

1. A Jaszberény Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel-
testiilet), mint a rendelkezési jog jogosultja — a Jaszberény Varos Onkormdanyzatanak
vagyonardl ¢és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 13/2012. (III. 19.)
onkormanyzati rendelet 8. § (3) bekezdésének a) pontjdban foglalt rendelkezéseknek
megfeleléen — hozzajarul Fehér Zoltan, janoshidai lakos kizarolagos tulajdonat képezd,
a Jaszberény Varosi Onkormdanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) javara bejegyzett
elidegenitési tilalommal terhelt, Jaszberény, Magyar utca 24. szdm alatti ingatlan
harmadik személy — Varga Bertold, jaszberényi lakos — részére torténd
elidegenitéséhez.

2. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a Jaszberény, Magyar utca 24. szam alatti
ingatlan vonatkozasaban 1étrejovo adéasvételi szerzddés kizardlag jelen hatarozattal



egylitt érvényes, Fehér Zoltan és Varga Bertold kozott az ingatlan targyaban kotendd
adasvételi szerzddéssel egységes szerkezetben kezelendd, annak részét képezi.

3. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a megkdtendd adasvételi szerzodés uj vevojét,
Varga Bertoldot, Fehér Zoltdn és az Onkormdanyzat kozott 1étrejott eredeti szerzédésben
foglalt vallalasok ¢és kotelezettségek ugyantugy terhelik az eredeti szerzodés
megkotésének idopontjatol fogva.

4. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy az ingatlan-nyilvantartasban szerepld
elidegenitési tilalom a beépitési kotelezettség teljesitéséig az ingatlant tovabbra is
terheli az 1j vevd vonatkozéséaban is.

5. A Képviseld-testiilet felkéri Jaszberény Varos Polgarmesterét, hogy a jelen hatarozat 1.
pontjaban megjeldlt ingatlan jelen hatarozatban foglalt tulajdonos valtozdsanak
ingatlan-nyilvantartdsba torténd atvezetése érdekében a sziikséges dokumentumokat
alairja, nyilatkozatokat kiadja.

Hatarido: folymatos
Felelos: Bobak Nora, a PH Aljegyz6i Osztaly vezetdje

Errol értesiil:

Fehér Zoltan — allando lakcimén,

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok,
PH Aljegyzdi Osztaly — helyben,

Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
Képviseld-testiilet valamennyi tagja — helyben,

[rattar.

A

Jaszberény, 2023. augusztus 25.
Budai Lorant s.k.
polgarmester












Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
JNSZVKH Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre Ut 34. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/28328/2023

2023.08.23
JASZBERENY Szektor : 61
Belterilet 3363/44 helyrajzi szam
5100 JASZBERENY Magyar utca 24.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mOvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terilet 0 612 0.00
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 71751/4/2021.08.12
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Fehér Zoltan

sz.név: Fehér Zoltan

szul. : 1990

a.név : Kallai Rozalia

cim  : 5143 JANOSHIDA Kossuth korat 34.

LRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 40947/2/2017.10.04

Onall6é szoveges bejegyzés a jaszberényi 3363744 hrsz-u foldrészlet a jaszberényi 3363/2-4 és
a 3363/7 hrsz-u ingatlanok megosztasabol keletkezett.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 71751/4/2021.08.12
Beépitési kotelezettség
az adasvételi szerz0dés hatalyba lépésétdl szamitott 4 éves iddtartamra.

jogosult:
név: JASZBERENY VAROSI ONKORMANYZAT torzsszam: 15732671
cim : 5100 JASZBERENY Lehel vezér tér 18

3. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 71751/4/2021.08.12
Elidegenitési tilalom a beépitési kotelezettség biztositasara..
az adasvételi szerzOodés hatalyba lépésétdl szamitott 8 éves iddtartamra.
utalas: 111/2.

jogosult:
név: JASZBERENY VAROSI ONKORMANYZAT torzsszam: 15732671
cim : 5100 JASZBERENY Lehel vezér tér 18

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel6z0 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min8sil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriult kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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