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ELOTERJESZTES

a 2861 hrsz.-u, természetben Jaszberény, Racz utca 42. szam alatti ingatlan értékesitésre
kijelolésére, vételaranak megdllapitasara, valamint nyilt palyazati eljards keretében torténo
értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2023. 4prilis 28-an érkezett a Jaszberényi Varosi Onkormdnyzathoz elektronikus tton
ingatlanvasarlasi szandékkal kérelem Moczo Zsolt jaszberényi lakos részérdl, amelyben
eldadta, hogy a 5100 Jaszberény, Racz utca 42. szam alatti beépitetlen telket (helyrajzi szama:
2861) szeretné megvasarolni.

A ,,Takarnet” rendszerbdl lekért friss tulajdoni lap szerint az ingatlan megnevezése kivett
beépitetlen teriilet, ami 264 m* és 1/1 tulajdoni ardnyban a Jaszberény Varosi Onkormanyzat
tulajdonat képezi. A vagyonkataszteri nyilvantartas adatai szerint az ingatlan az Onkorményzat
iizleti vagyondnak mindsiil, igy lehetéség van annak értékesitésre kijelolésére a Jaszberény
Varos Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo 13/2012.
szdmu Onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 8. § (1) bekezdése
alapjan.

Az Onkormanyzat hatalyos vagyonrendeletének 22. § (1) bekezdésének a, pontja szerint az
»ingatlan vagyonanak értékét a szamviteli nyilvantartas szerinti bruttd értékben vagy forgalmi
értékbecslés alapjan megallapitott értéken” kell megallapitani.

Ezen rendelkezést figyelembe véve az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa érdekében
az eljaras soran megkerestiik Banyainé Olah I1diké ingatlanfogalmi szakértot.

A nevezett ingatlan forgalmi értékbecslését Banyainé Olah I1diko e.v. elvégezte, a 2023. majus
15. napjan készitett értékbecslés érvényességi ideje az elkészitéstdl szamitott 90 nap. A
megallapitott forgalmi értékeket az alabbi tdblazat részletezi:

Ertékbecsld
altal
megallapitott | Palyazati indulo
Teriilet Természetben érték (Ft) -Afat | ar (Ft) - Afat
Hrsz. (m?) Megnevezés elhelyezkedés tartalmazza tartalmazza
kivett beépitetlen | 5100 Jaszberény, Racz 3.5000.000.-Ft
2861 264 tertilet utca 42. 3.800.000.-Ft

Az Onkormanyzati vagyon elidegenitésérél a vagyonrendelet 23. § (1)-(4) bekezdései
rendelkeznek.

.,(1) Onkormanyzati vagyont értékesiteni Nvtv-vel ésszhangban a mindenkori kéltségvetési
torvényben meghatdrozott értékhatir (a tovabbiakban: Ertékhatdr) felett, ha torvény kivételt
nem tesz, kizarolag versenytargyalds utjan, az osszességében legelonyosebb ajanlatot tevo
részére a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékardanyossagaval lehet. A versenytargyalasi
szabalyzat a rendelet 6. mellékletét képezi.



(2) Az Ertékhatar alatti vagyon az aldbbiak szerint értékesithetd:

a) A Képviselb-testiilet a 15 millié Ft és Ertékhatdr kozotti értéket képviseld vagyon
ertéekesitéserol legalabb varmegyei lap online feliiletén kozzéteendo palyazati felhivas
utjan, a legjobb ajanlattévo javara dont.

b) A Kepviselo-testiilet az 5-15 millio Ft értékhatar kozotti értéket képviselé vagyon
ertekesitéset egy helyi lap online feliiletén és Jaszberény Varos honlapjan hirdeti meg.
A Képviselo-testiilet ez esetben is a legjobb ajanlattévo javara dont.

c) Az 5 millio Ft értékhatart el nem éré vagyon értékesitésének feltételeirdl, az ezzel
osszefliggd palyazat kiirdasarol, lefolytatasarol és elbirdalasarol a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag dont. A Bizottsag dontésérol a Képviselo-testiiletet a soron
kovetkezo tilésen tajékoztatja.

d) 1 millio Ft értékhatart el nem éro ingo vagyon értékesitésérol a polgdarmester
dtruhazott hataskérben jogosult donteni.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak szerint beérkezett ajanlatok felbontasa és értékelése a palyazati
hatarido lejartat kéveté munkanapon, a Polgarmesteri Hivatal helyiségében torténik. Az
ajanlatok bontasat a jegyzo altal kijelolt 3 koztisztviselo végzi el.

(4) Az Nvtv. szerinti elovasarlasi, vagy vételi jog gyakorldasara — az dallami vagyonrol szolo
torveny alapjan — a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt. jogosult.”

Az eljaras soran megkerestiik Jaszberény Varos Foépitészét, aki véleményében az ingatlan
palyazati eljaras keretében torténd értékesitését tiamogatta.

Tekintettel arra, hogy a nevezett ingatlant az Onkormanyzat meghatarozott célra nem hasznélta,
ugyanakkor annak értékesitésébdl vagyoni eldnyre tehet szert, javaslom annak az
értékbecslésben meghatarozott értéknél magasabb — Bruttdé 3.800.000. Ft- 6sszegben valo
meghatdrozasat és nyilt palyazati eljaras keretében torténd értékesitését.

Fentiek alapjan kérem az elOterjesztés megvitatasat és az alabbi hatdrozati javaslat — egyszerii
tobbséggel torténd — elfogadasat.

Jdszberény Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének

ee0/2023. (VI 28.) hatdrozata

a 2861 hrsz.-u, természetben Jaszberény, Rdacz utca 42. szam alatti ingatlan értékesitésre
kijelolésérdl, vételaranak megallapitasardl, valamint nyilt palyazati eljaras keretében torténo
értékesitésérol

1. A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete a Jaszberény Varos
Onkorményzatanak vagyondrol és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo 13/2012.
szamu Onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 23. § (1)-(4)
bekezdései alapjan (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) az alabbi tablazatban nevezett.
a Jaszberény Varosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd, 2861 hrsz.-u, beépitetlen
teriilet megnevezésii, természetben Jaszberény, Réacz utca 42. szam alatti ingatlant
értékesitésre kijeloli, €s az ingatlan palyazati induld arat az aldbbiakban hatdrozza meg:

Palyazati indulo
Teriilet Természetben ar (Ft) - Afat
Hrsz. (m?) Megnevezés elhelyezkedés tartalmazza

kivett beépitetlen | 5100 Jaszberény, Racz
1. ]2861 264 | tertilet utca 42. 3.800.000. -Ft




A Képvisel6-testiilet a vagyonrendelet 23. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan az 1. pontban
nevezett ingatlan nyilvanos pélyéazati hirdetmény utjan torténd értékesitésérdl hataroz,
¢s jovahagyja a jelen hatarozat mellékletét képezd palyazati hirdetményt, amely
részletesen tartalmazza az értékesités feltételeit, valamint a természetes személyek
részére készitett palyazati adatlapot.

A Bizottsdg megbizza a Polgarmesteri Hivatal Aljegyz6i Osztdlydnak vezetdjét a
nevezett ingatlanok értékesitési eljarasanak lefolytatasara a vagyonrendelet 23. § (2)
bekezdés c) pontja és a jelen hatdrozatban foglaltak alapjan.

A pélyazatra beérkezett ajanlat felbontasa és értékelése a palyadzati hatarido lejartat
kovetd munkanapon, a Polgarmesteri Hivatal helyiségében torténik. A palyazat bontasat
a jegyz0 altal kijelolt 3 koztisztviseld végzi. A palydzat bontasat kovetden a Gazdasagi
¢s Tulajdonosi Bizottsag hatarozatdban dont a palyazat elbiralasarol.

A palyazati hirdetményben meg kell hatarozni, hogy a palydzonak biztositékként a
palyazati indul6 ar 10 %-at kell megfizetnie, amely sikeres palyazat esetén a vételarba
beszamit, sikertelen palydzat esetén visszafizetésre keriil. Amennyiben a nyertes
palyazat benytjtasat kovetden a szerzédéskotésre — a nyertesnek felrohatd okbol — 30
napon beliil nem kertil sor, ugy a nyertes palyazé a biztositék 0sszegét elvesziti.

A palyazat kiiroja fenntartja azon jogat, hogy a palyazati eljarast érvényes palyazat
beérkezése esetén is — indoklas nélkiil — eredménytelennek nyilvanitsa.

Hataridé: folyamatos
Felelos: Budai Lorant polgarmester (a szerzddés aldirasa vonatkozéasaban)
Bobak Nora, a PH Aljegyz6i Osztaly vezetdje

Errol értesiil:

1.

ol

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok,
PH Aljegyzdi Osztaly — helyben,

Gazdasagi ¢és Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
Képviseld-testiilet valamennyi tagja — helyben,

[rattar.

Jaszberény, 2023. junius 21.

Budai Lorant s.k.
polgarmester



Palyazati hirdetmény (nyilvanos)
ingatlan értékesitésére lakoépiilet épitése céljabol
1.) A palyazat kiiréja: Jaszberény Varosi Onkormanyzat

2.) A palyazat targya, célja: Jaszberény Varosi Onkormanyzat tulajdonat képezd ingatlan
értékesitése lakoépiilet épitése céljabol. A palyéazatra kiirt ingatlan megvasarlasdra mas
felhasznalasi célbol nem nyujthatd be palyazat.

3.) A palyazatra Kkiirt ingatlan adatai:

- helyrajzi szdma: jaszberényi 2861 hrsz-u

- teriilete: 264 m?

- megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

- természetbeni elhelyezkedése: 5100 Jaszberény, Réacz utca 42.

- megkdzelithetdsége: miititon

- kozmi ellatottsdga: Az ingatlan el6tti utcaszakasz 6sszkdzmiives.

Az ingatlan a helyszinen megtekinthetd. Igény esetén eldzetes telefonos egyeztetést kvetden
(57/505-781) a Jaszberényi Polgarmesteri Hivatal, Aljegyz6i Osztdly munkatarsa az
ingatlanok megtekintését segiti.

4.) A palyazat targyat képezo ingatlan palyazati indulé ara:

3.800.000 Ft, azaz harommillio-nyolcszazezer forint (amely 6sszeg az Afa-t tartalmazza) A
palyazat nyertese a legmagasabb vételi ajanlatot tevo palyazd. Azonos Osszegli legmagasabb
vételi ajanlat esetén az érintett palyazokat egy alkalommal 0j ajanlat megtételére hivja fel az
Onkormanyzat. Egy palyazé 1 palyazatot nyujthat be érvényesen.

5.) A palyazat tartalmi elemei, a palyazaton valo részvétel feltételei:
1.1. A pélyéazatnak tartalmaznia kell:

— természetes személy esetén a palyazo vagy palyazok személyes adatait (név, sziiletési név,
anyja neve, sziiletési hely és idd, allandd lakcim, tartozkodasi hely, személyi azonosito,
addazonosito jel, bankszamlaszam, elérhetdség, levelezési cim — amennyiben nem azonos az
allando lakcimmel),

—jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili gazdalkodoé szervezet palyazo esetén a szervezet
adatait (név, székhely, levelezési cim, addszam, cégjegyzékszam, nyilvantartdsi szam,
bankszamlaszam), a képviseld adatait (név, anyja neve, sziiletési hely és i1d6, lakcim,
elérhetéség), nyilatkozatot a vevd AFA adoalanyisagarol, a szervezet hivatalos képviseletére
jogosult személy igazoldsara aldirdsi cimpéldany a tarsasdg hivatalos képviseldje altal
hitelesitve, a palyazat igazolt benytjtasanak idépontjatdl szamitott 30 napnal nem régebbi keltl
hatalyos cégkivonatot (folyamatban 1év0 cégadat valtozas esetén a valtozas bejegyzési kérelem
cégbirdsag altal érkeztetett masolatat is csatolni kell) a szervezet hivatalos képviseldje altal
hitelesitve, nyilatkozatot arrdl, hogy a palydz6 nem 4all felszamolési-, végelszamolasi- ¢és
csOdeljaras alatt, nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazo tevékenységét nem fliggesztette fel vagy
nem fiiggesztették fel, nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazo szerepel a koztartozasmentes ad6zoi



adatbazisban vagy adohat6sagi igazolas a koztartozas mentességrol, nyilatkozatot arrol, hogy a
palyazé a nemzeti vagyonrdl sz616 torvény alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil,

— a megvasarolni kivant ingatlan adatait,

— a felajanlott vételarat,

— nyilatkozatot az alabbi feltételek vallalasarol:

>

VV ¥V VY

1.2.

>

palyazo6 vallalja az ingatlanon lakoépiilet €pitését

természetes személy esetén 6 éven beliil,

jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili gazdalkodo szervezet palyazéd esetén 4
éven beliil és palyazo koteles a lakoépiilet épitésére vonatkozo hatélyos jogszabalyok
szerint az errdl szolo igazolast (pl.: hasznalatba vételi engedély, hatdsagi bizonyitvany)
az Onkorményzat felé hataridében benytjtani,

palyazo vallalja, hogy amennyiben a lakoépiilet épitését a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleld igazolds (pl.: haszndlatba vételi engedély, hatdsagi bizonyitvany)
benyujtasaval

természetes személy esetén 6 éven beliil,

jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili gazdalkodo szervezet palyazéd esetén 4
¢éven beliil

nem tudja igazolni, akkor koteles évente a vételar 10 %-anak megfeleld, de legfeljebb
Osszesen bruttd 3.800.000,- forint Osszegli késedelmi kotbért megfizetni az
Onkormanyzat részére,

palyazo vallalja, hogy az ingatlanon legfeljebb egy lako rendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet(ek)et épit,

palyazé tudomasul veszi, hogy a megvasarolt ingatlanra beépitési kotelezettség és az
azt biztosito elidegenitési tilalom keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsban az 0j
lakoépiilet felépitésére vonatkozo igazoléds (pl.: hasznalatba vételi engedély, hatosagi
bizonyitvany) benyujtasaig (Kiir6 tdjékoztatja a palyazot, hogy a beépitési kotelezettség
¢és az elidegenitési tilalom torlése az ingatlan-nyilvantartasbol az ingatlan tulajdonos
kérelmére torténik majd a vallalt feltételek, a beépitési kotelezettség teljesitése utan.),
a vételar megfizetésére vonatkozo feltételek elfogadasarol szol6 nyilatkozatot,

a jelen hirdetményben foglaltak teljes mértékben torténd elfogadésara vonatkozo
nyilatkozatot,

nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palydzatban a palyazdé megtévesztd vagy
valotlan adatot nem kozolt, vagy ilyen nyilatkozatot nem tett,

nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palyazonak helyi ado tartozéasa nincs,
nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a palyaz6 hozzajarul, hogy a Kiird a palyazatban
megadott adatokat kizarolag a palyazat elbiralasa érdekében kezelje, feldolgozza, a
biraloknak tovabbitsa €s azokat 5 évig megorizze.

A pélyazat tartalmazhatja:

nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a palyazo tudomasul veszi, hogy a megvasarolt
ingatlanra beépitési kotelezettség €s az azt biztositd elidegenitési tilalom a Jaszberény
Virosi Onkormanyzat javara jelzalogjog keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban
az 1) lakdéplilet felépitésére vonatkozd igazolas (pl.: hasznalatba vételi engedély,
hatdsagi bizonyitvany) benyujtasaig,

nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a palyazo tudomadsul veszi, hogy a jelzalogjog
torlése az ingatlan-nyilvantartasbol az ingatlan tulajdonos kérelmére torténik a beépitési
kotelezettség teljesitése €s annak hitelt érdemld igazolasa utan.



6.) Palyazati biztositék

A palyazaton az vehet részt, aki a palydzata benyujtasaig a palyazati induléar 10 %-anak
megfeleld (jelen palyazat esetén: Bruttd 380.000 Ft, azaz haromszaz-nyolcvanezer forint)
Osszegll biztositékot Jaszberény Varosi Onkorminyzat MKB Bank Zrt-nél vezetett
10300002-10697900-49020014 szamu bankszamlaszamara befizette, és az errol szolo
igazolast a palyazat mellé csatolja.

Sikeres palyazat esetén a biztositék Osszege a vételarba beszamitasra keriil, sikertelen
palyazat esetén ez az Gsszeg az elbiralast kovetd 15 munkanapon beliil visszafizetésre
keriil a palyazatban megjelolt bankszamlaszamra.

Amennyiben az adasvételi szerzédés megkdtésére a meghatarozott hataridon beliil a
palyazat nyertesének érdekkorében felmeriilt oknal fogva nem keriil sor, ugy a nyertes
palyazé a palyazati biztositékot elvesziti.

7.) A palyazat benyujtasanak modja, hatarideje:

A palyazatot 2023.augusztus 14. (hétfé) 16:00 oraig iigyfélfogadasi idoben lehet
benyujtani személyesen a Jaszberényi Polgarmesteri Hivatal Aljegyzoi Osztalyan
(5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18. fsz. 2. iroda) a palyazo nevének megjeldlésével,
vagy postai uton megkiildeni az aldbbi postacimre: Jaszberényi Polgarmesteri Hivatal
Aljegyzdi Osztaly 5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18. A postan benyujtott palyazatok
esetén az elbiralaskor a postai kiildemény beérkezését vessziik figyelembe, azaz a postai
kiildeményeknek 2023.augusztus 14. (hétfé) 16:00 oraig meg kell érkeznitik!

A palyézatot a palyazati kiirasban kozolteknek megfeleléen hidnytalanul, nyilatkozatokat
megtéve, egyéb eldirt dokumentumok becsatoldsaval, aldirva kell benyujtani. A
természetes személyek palyazaton valo részvételét a Kiird palyézati adatlappal segiti.
Természetes személyek kizarolag a Kiir6 altal, erre a palyazati célra kiadott Palyazati
Adatlapon nyujthatjak be (www.jaszbereny.hu honlapon elérhetd) a palyazatot.

A papiralaptt palyazatot és mellékleteit 1 eredeti példanyban, és 1 eredetivel
mindenben megegyezé masolati példanyban, az ,EREDETI PELDANY” és
LMASOLATI PELDANY” megjelolés feltiintetésével, zart boritékban vagy
csomagban kell benyujtani. A boritékra ra kell irni a megvésarolni kivant ingatlan
helyrajzi szdmat ¢és cimét tartalmazo alabbi feliratot: 2861 hrsz-0, természetben
Jaszberény, Racz utca 42. szam alatt talalhato ingatlan értékesitése”, és fel kell tiintetni a
palyazé nevét.

8.) A palyazat bontasanak ideje, helye:
A palyazatok felbontasa és értékelése a palyazati hatarid6 lejartat kovetd munkanapon, a

Polgarmesteri Hivatal helyiségében torténik. Az ajanlatok bontasat a jegyzo altal kijelolt
3 koztisztviseld végzi el. A palyazatok bontasardl jegyzOkonyv késziil.


http://www.jaszbereny.hu/

9.) Ajanlati kotottség idétartama:

A palyazo ajanlati kotottsége a palyazat benytjtasara nyitva allo hatarido lejartatol az
ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz6dés megkotéséig tart.

10.) Palyazat elbiralasa, szerzodéskotés:

A pélyazatot — annak felbontasat kdvetden - Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-
testlilete biralja el, és hatarozatdban dont a palyazat bontasat kovetd soron kovetkezo
iilésen. Minden palyazé a palyazat eredményérdl irasbeli értesitést kap.

11.) A szerz6déskotés idopontja:

Az adasvételi szerz6dés megkdtésére a dontést tartalmazo kozlést kovetd 30 napon beliil
kertil sor.

12.) A vételar megfizetésének feltételei:

A palyazat nyertese a vételarat az adasvételi szerzodés hatalybalépését kovetd 30 napon
beliil koteles a palyazat kiirojanak egy dsszegben megfizetni.

13.) A palyazat érvénytelensége:

Ervénytelen a palyazat, ha:
- olyan palyazo nyujtotta be, aki nem volt jogosult palyéazni,
- hatariddn tul nyujtottak be,
- a palyazati biztositék igazolt mdédon nem keriilt megfizetésre,
- a palyaz6 nem, vagy nem megfeleld alakisaggal nytjtotta be a jelen hirdetmény szerinti
dokumentumokat, illetéleg a megkiildott hianypotlasnak nem tett eleget,
- nem csatolta a palyazati hirdetmény szerinti valamelyik nyilatkozatot, vagy valamelyik
abban foglalt kizar6 ok a palyazoé tekintetében fennall,
- a palyazat egyéb modon nem felel meg a jelen hirdetményben rogzitett feltételeknek.

A palyazat hidnypotlasara 1 alkalommal, a hidnypotlasi felhivas kézhezvételét kovetd 5
munkanapon beliill van mod. Természetes személyek esetén a palyazati adatlap nem
hianypotolhato! A palyéazati hidnypoétlasi felhivas postai Gton keriil megkiildésre a
palyazatban feltiintetett levelezési cimre.

14.) Egyéb tajékoztatas:

A Kiir6 fenntartja azon jogat, hogy a palyazati eljarast érvényes palyazatok beérkezése
esetén is — indoklas nélkiil — eredménytelennek nyilvanitsa. Amennyiben a Kiir6 a
palyazatot eredményesnek nyilvanitja, koteles a nyertes palydzoval az adasvételi
szerzOdést megkotni.

15.) A palyazat kiirasanak idopontja:
A palyazati hirdetmény kozzétételének helyei: Jaszberény varos honlapjan, a Jaszberényi

Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan a palyazat teljes iddtartama alatt, illetve 1
alkalommal a Jaszkiirt (ijsag online feliiletén.



A palyazat kiirasanak idopontja: 2023. junius 30.
A palyazat benytjtasanak hatarideje: 2023. augusztus 14. (hétfé) 16:00 6ra
A palyazat bontasanak idépontja: 2023. augusztus 15.

16.) A pélyazati eljaras lefolytatdsara a Jaszberény Varos Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a Jaszberény Varos Onkorményzatdnak vagyonarol és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szolo 13/2012. (III. 19.) dnkormanyzati rendeletben, valamint Jaszberény
Virosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének a .../2023. (VL. 28.) hatarozatiban
foglaltak alapjan keriil sor.

17.) A palyazattal kapcsolatban bovebb felvilagositas kérhetd, természetes személyek esetén
a palyazati adatlap beszerezhetd, illetve a pdlydzat benyujthaté a Jaszberényi
Polgarmesteri Hivatal Aljegyz6i Osztalyan (5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18. fsz. 2.
iroda; e-mail: varga.tibor(@jaszbereny.hu tel.: 57/505-781).

A Palyazati hirdetmény kozzétételének napja: 2023. junius ,,...”
A Palyazati hirdetmény kozzétételének helye:

» Jaszberényi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablaja
» Jaszberény Varos honlapja
> Jaszkiirt Ujsag honlapja

Jaszberény, 2023. junius ,,...”

Budai Lorant
polgiarmester


mailto:varga.tibor@jaszbereny.hu

PALYAZATI ADATLAP
ingatlan értékesitésre lakoépiilet épitése céljabol
természetes személyek részére

Pélyazo(k) adatai:

SZULNCLY, 100 ..ot e
személyi azonosito (lakcimet igazold hatosagi igazolvany hatoldalan talalhatd):..................
AdOAZONOSTLO JCL:. ettt e e e
allandd  akCIm: oo
tartozkodasi hely:

bankszAmIaszam: ... .o
elérhetdség (telefon, email) : ..o
levelezési cim (amennyiben nem azonos az allando lakcimmel):

személyi azonositéd (lakcimet igazold hatdsagi igazolvany hatoldalan talalhato): ..................
ad0azZoNOSTILO JeLi. ...t

elérhetdség (telefon, email) ... ..ot e
levelezési cim (amennyiben nem azonos az allando6 lakcimmel):

Palyazat targyvat képezo, megvasarolni Kivant ingatlan adatai:

helyrajzi szdma.: 2861

teriilete: 264 m?

megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

természetbeni elhelyezkedése: Jaszberény, Racz utca 42.

Ajanlott palyazati vételar:
........................................ ~Ftiazaz........................o.oo..L . - Ft(betlivel kiirva),

mely 6sszeg az Afa-t tartalmazza

Nyilatkozatok:

ATUIITOTE. .o e
(természetes személy / személyek™) nyilatkozzuk, hogy:

® A i, hrsz.- ingatlan értékesitésére kiirt (nyilvanos) palyazati
hirdetményben foglaltakat teljes mértékben elfogadom /elfogadjuk®,



e a vételar megfizetésére vonatkozo feltételeket elfogadom / elfogadjuk™,

® A hrsz.-0  ingatlan értékesitésére kiirt (nyilvanos) palyézati
hirdetmény 5. pontjaban talalhato — a nevezett ingatlanra vonatkozo — tajékoztatast megismertem
/ megismertiik*, az abban foglaltakat tudomasul vettem / tudomasul vettiik*

e vallalom / vallaljuk* az ingatlanon lakdépiilet épitését 6 éven beliil, és koteles vagyok /
kotelesek vagyunk™® a lakoépiilet épitésére vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok szerint az errdl szolo
igazolast (pl.: hasznalatba vételi engedély, hatésagi bizonyitvany) az Onkorményzat felé
hataridében benyujtani,

e vallalom / vallaljuk*, hogy amennyiben a lakdépiilet €pitését a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleld igazolas (pl.: hasznalatba vételi engedély, hatdsagi bizonyitvany) benytjtasaval 6 éven
beliil nem tudom / nem tudjuk™® igazolni, akkor kdételes vagyok / kotelesek vagyunk* évente a
vételar 10 %-anak megfeleld, de legfeljebb 6sszesen Bruttd 3.800.000. forint dsszegili késedelmi
kotbért megfizetni az Onkorményzat részére,

e vallalom / vallaljuk*, hogy az ingatlanon legfeljebb egy lakd rendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet(ek)et épitek / épitiink*,

¢ tudomasul veszem / tudomasul vessziik*, hogy a megvasarolt ingatlanra beépitési kotelezettség
¢s az azt biztositd elidegenitési tilalom keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsban az 1j
lakdépiilet felépitésére vonatkozo igazolas (pl.: hasznalatba vételi engedély, hatdsagi
bizonyitvany) benyujtasaig

e tudomasul veszem / tudomasul vessziik*, hogy a beépitési kotelezettség és az elidegenitési
tilalom torlése az ingatlan-nyilvantartasbol az ingatlan tulajdonos kérelmére torténik majd a
vallalt feltételek, a beépitési kotelezettség teljesitése utan,

e a palydzatban megtévesztd vagy valotlan adatot nem kozoltem / kozoltiink™, vagy ilyen
nyilatkozatot nem tettem / tettiink™®,

e helyi ad6 tartozdsom / tartozasunk™ nincs,
e hozzajarulok / hozzdjarulunk*, hogy a Kiird a palyazatban megadott adatokat kizarolag a

palyazat elbirdlasa érdekében kezelje, feldolgozza, a birdloknak tovabbitsa, és azokat 5 évig
megorizze.

Jaszberény,2023.........cceevenenenn.
(alairas) (alairas)
(név nyomtatott nagybetiivel) (név nyomtatott nagybetiivel)

Palyéazathoz csatolandé dokumentumok:
e a palyazati biztositék 0sszegének atutalasrol szo16 igazolas



O (természetes személy)
személyazonositd igazolvany masolata (mindkét oldala), lakcimet igazold hatosagi igazolvany
masolata (mindkét oldala), addigazolvany masolata



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

JNSZVKH Féldhivatali Fsos ztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre Gt 34. Oldal: 1/1

FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14549/2023

2023.04.26
JASZBERENY Szektor : 53
Belteriilet 2861 helyrajzi szam
5100 JASZBERENY R&cz utca 42.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen tertlet 0 264 0.00
ILRES Z

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 41734/2006.09.26
jogcim: csere
jogalléds: tulajdonos
név: JASZBERENY VAROSI ONKORMANYZAT
cim: 5100 JASZBERENY Lehel vezér tér 18
torzsszam: 15732671

ILRES Z
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 44219/2/2016.11.22

Ona&llé széveges bejegyzés éplilet lebontésa.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére kertilt kiadésra.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

JNSZVKH Féldhivatali Fdosztaly Fldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre ut 34.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.05.05 08:55:46
Megrendelés szam: 7/566/2023

Helyrajzi szam: JASZBERENY belteriilet 2861
Térrajzszam: 28286770002023

Méretarany: 1: 1000

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!






INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

az

5100 Jaszberény, Racz u. 42. szam alatti,
2861 helyrajzi szamu,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésu
ingatlanrol



5100 Jaszberény, Récz u. 42., hrsz.: 2861

INGATLAN ERTEKELES

Telek ingatlan -

Az értékeld tarsasig: BANYAINE OLAH ILDIKO EV.

Szakértd(k) neve: Banyai Zoltan, Banyainé Olah I1diko

A vizsgalat idopontja: 2023.05.10.

A vizsgélat célja forgalmi érték megéllapitdsa

Megrendel6: Jaszberény Varos Onkorméanyzata

Megrendel6 cime: 5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.
Osszefoglalo tabla

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan cime: 5100 Jaszberény, Racz u. 42.

Hrsz: 2861

Telek teriilete 264 m?

Osszes nett6 felépitmény teriilet -m?

Osszes redukalt felépitmény teriilet -m?

Felépitmények darabszdma -db

Forgalmi érték

Piaci 0sszehasonlité megkozelités szerint 3.500.000,- Ft
Piaci hozadéki megkozelités szerint -,- Ft
Koltség elvii megkozelités szerint -- Ft
Egyeztetett ( végso ) piaci érték : 3.500.000,- Ft
Fajlagos m” ar: 13.400,- Ft/m?

Ha az értékesités afa koteles, ugy a fenti érték az afa-t tartalmazza.

Mellékletek * 1. Fotok X
2. Térkép X

3. Tulajdoni lap X

...................................................... 4. Térképmasolat X

Ertékeld cég alairasa és pecsétje 5. HESZIR kivonat X

Késziilt: Jaszberény, 2023.05.15.
Az értékelés 22 oldalt tartalmaz.
Az értékelés érvényességi ideje: 90 nap

BANYAINE OLAH ILDIKO EV. 2
cim: 5100 Jaszberény, Fazekas u. 8.  Tel: 06-30/9030-659
e-mail: szikla72kft@gmail.com



5100 Jaszberény, Récz u. 42., hrsz.: 2861

Az ingatlan altalanos bemutatasa

Jaszberény varos az Eszak-Alfoldi régidban, a Duna-Tisza kdzének északi részén, Jasz-

Nagykun-Szolnok varmegye északnyugati részén, a Jaszsadgban, a Zagyva foly6 két partjan

teriil el, Budapesttdl 79 km-re keletre. A megyeszékhely, Szolnok kb. 45 km-re talalhato.

Gyakran emlegetik a ,,Jaszsag fovarosa”-ként, a Jaszsag gazdasagi €s kulturalis

kozpontjaként. Lakdinak szama 26 809 6. A megye masodik legnépesebb varosa, valamint a

térség egyik legdinamikusabban fejlédoé varosa. Vasuton a 82-es szamu, Hatvan-Szolnok

kozotti villamositott vonalon kozelitheté meg. Kozaton Budapestrdl a 31-es fouton, illetve a

Hatvant Szolnokkal 6sszekotd 32-es fouton érhetd el. Tobb mas alsobbrendii utvonalon is el

lehet érni a varosba: Jaszarokszallas, Jaszfelsdszentgyorgy, Farmos feldl.

Az ingatlan cime:

5100 Jaszberény, Racz utca 42.

Helyrajzi szdma:

2861

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Jaszberény Vérosi Onkorméanyzat

Tulajdoni hanyad: 11
Esetleges széljegyek tartalma: nincs
Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: nincs
Bérlo: nincs
Bérleti szerzodés idotartama, lejarata: -
Kornyez6 ingatlanok hasznositasi formaja: lakohazak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

teleptiilés kdzpontjatol 700 m-re

Megkozelithetdsége:

aszfaltozott utca

Hasznositas jelenlegi formaja:

beépitetlen teriilet

Legcélszerlibb hasznositas:

épitési telek

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:

A jellemzett ingatlan a varoskozponttdl 700 m-re, aszfaltozott, 6sszkdzmiives utcéban, csaladi

hazak kozott fekszik. Kornyezetében kiilonbozd koru, allapoth lakdhazak vannak.

A kozpontban minden alapellatast és szolgaltatast nydjto intézmény megtalalhato.

BANYAINE OLAH ILDIKO EV. 3
cim: 5100 Jaszberény, Fazekas u. 8.  Tel: 06-30/9030-659
e-mail: szikla72kft@gmail.com
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5100 Jaszberény, Récz u. 42., hrsz.: 2861

A telek leirasa

HRSZ: 2861

Telek mérete: 264 m?

Telek alakja: szabalyos téglalap

Telekhatarok: ut, szomszédos épiiletek és udvarok. Korbekeritett.

Kozmiivek: villany (lekotve), tovabba az udvarban talélhat6 egy Norton kit.
Ovezeti besorolasa: Lk-46622 (JF) Kisvarosias lako épitési ovezet

Epitési elSirdsok a melléklet szerint.

A felépitmény adatai

A telken felépitmény nem talalhato.

BANYAINE OLAH ILDIKO EV.
cim: 5100 Jaszberény, Fazekas u. 8.  Tel: 06-30/9030-659
e-mail: szikla72kft@gmail.com



5100 Jaszberény, Récz u. 42., hrsz.: 2861

Az ingatlan értékének meghatarozasa

Forgalmi érték fogalma:

Forgalmi érték alatt az a varhatd Osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
maganjogi adasvételi szerz0dés keretében, egy eladni szandékozé eladd és egy olyan vevo
kozott, akivel kapcsolata kizarolag piaci természetli, az értékbecslés fordulonapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvdnosan meghirdetésre kertilt, a piaci koriilmények
lehetové teszik a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétol
fiiggd, megfeleld iddtartam 4ll rendelkezésre. (18 honap)

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozd tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM
rendelet és az EVS 2003 (Europai Ertékbecslési Szabvanyok 2003)— harom modszer
alkalmazasat javasolja, gy mint a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés, a
hozamszamitason alapul6 értékelés és a koltség alapu értékelés.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt 6sszehasonlitdson alapulé modszer 1ényege, hogy hasonld tulajdonsagh targyaknak
hasonl¢ az értéke.

A piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapulo értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo
ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizalja, ¢s ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az 0Osszehasonlitds alapjat a szoban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az
Osszehasonlitand6 ingatlanok jellemzdi képezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzdk meg
az értékmodosito tényezoket.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld médszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az 0Osszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, €s az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd szeélso értekeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes
kortien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzadmérni. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett Osszehasonlitdo adatokbol kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapértek
fajlagos érték altaldban teriilet m*-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérdszamok
vagy kapacitasi szamok (pl. m?, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

BANYAINE OLAH ILDIKO EV. 5
cim: 5100 Jaszberény, Fazekas u. 8.  Tel: 06-30/9030-659
e-mail: szikla72kft@gmail.com



5100 Jaszberény, Récz u. 42., hrsz.: 2861

4. Ertékmoédosito tényezok elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa ért¢kmodosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezOként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezék
vehetOk fel, amely az 6sszehasonlito adatok alaphalmazéara nem jellemzo.
Az értékmddosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

1. Miiszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4. Telekadottsag

5. Infrastruktira

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmoddositd tényezOk koziil csak az értéket jelentdsen
befolyasolokat kell feltiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmoddositdé hatasukat
szamszerien is meg kell hatarozni. Az értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték

¢s az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.
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Hozamszamitason alapulo értékelés:

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a
beldle szarmazé tiszta jovobeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jovobeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszer fo lépései.:
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznalati modjait, és az
elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitdsandl, ha a jelenlegi haszndlat nem azonos a leggazdasadgosabb ¢és
legjobb hasznélattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szerzddéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a
piac ezeket elfogadnad. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti
szerzddéssel biztositott id6tartam alatt sem lehet szamolni.

JovObeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett
értékét kell érteni. A bevételeket, bérleti dijakat piaci 6sszehasonlitd adatok felhasznalasaval
hatarozzuk meg. Az 0Osszehasonlitdé havi bérleti dijak adataibol korrekcids tényezdk
alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatdé nemfizetésbol és kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést €s az egyeb rendszeres befektetés- és lizemeltetés jellegli kiadasokat.

Jovobeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként

A bevételek és kiadasok iddsorainak felallitdsaval idészakos egyenlegek képzésével kell a
pénzfolyamot felirni.

Tokésitési kamatlab meghatarozéasa

Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlant6l, mint befektetéstdl a piaci szerepldk
altal elvart megtériilési rataval egyenld.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa mint hozamszamitason alapul6 érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci
értéket kiszamitani, melybe be kell szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitas egyforma éves bevételek esetén egyszerlisithetd a kozvetlen tokésités
modszerével, amely esetben az érték kiszamitasahoz az éves tiszta jovedelmet el kell osztani a
tokésitési kamatlabbal.
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Koltség alapu értékelés:

A koltség alapt megkozelités 1ényege, hogy a felépitmény Ujraeldallitasi értékébol le kell
vonni a fizikai, a funkciondlis és a kornyezeti avulast, majd ehhez hozziadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges
piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6 létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart
miutargynal valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mas modszer nem alkalmazhaté.

A modszer fo lépései.:
A telekérték meghatarozasa

A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani els6sorban
piaci Osszehasonlitdé modszerrel, a kordbban ismertetett piaci Osszehasonlité modszer

analogiajara, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitdson alapuld modszer szerint
maradvanyelvii értékelés alapjan.

A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa

A potlasi koltség olyan szerkezetet €s épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb
koltséggel de azonos hasznossaggal potolhatok lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévd
szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kell eldirdnyozni fiiggetleniil azok
jelenlegi hasznosuldsatol. Az ujraépitési és a potlasi koltségbe kell érteni a kdzmiivesitési, a
tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzo6i és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koltséget. Az ¢éplilet Ujraépitési és potlasi  koltségébe az
¢épiiletgépészetet és a belsd épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell
zarni.

Avulasok szamitasa

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: miszaki avulas, funkcionalis
avulas és kornyezeti avulas.

A miiszaki avulasi részt a felépitmény miiszaki allapota hatarozza meg. A funkcionalis avulas
nagysaga a hasznalhatdsagtol, a korszerliségtdl fligg. A kornyezeti avulds a kdrnyezet a piac
értekvaltozasat irja le. Ezek kozott az avulasi elemek kozott vannak olyanok, amelyeket
koltség-raforditassal ki lehet iktatni (pl. burkolatok, gépészet cseréje), és vannak
helyrehozhatatlan avulasi elemek (pl. alapfalak (vazszerkezet) 6regedése gazdasagosan nem
javithato, a kornyezeti avulast olyan koriilmények okozzak, amelyek kozvetlen befolyasolasa
nem lehetséges).

Végso érték meghatarozasa

A felépitmény ujraépitési és a potlasi koltségébdl az avulasokat levonva és a telekértéket
hozzaadva kapjuk meg az ingatlan kéltség alapon szamitott forgalmi értékét.
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Piaci dsszehasonlito alapu megkozelités

Piaci 0sszehasonlito adatok

Vizsgalt Ingatlan L Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Elhelyezkedés
Jaszberény, Racz Jaszberény, Jaszberény, Jaszberény,
utca 42. Szatmari lakotelep | Szatmari lakételep | Szatmari lakotelep
Leiras Kozpont kozeli, Osszkozmiives, Osszkozmiives, Osszkozmiives,
aszfaltozott, aszfaltozott utcaban |aszfaltozott utcaban|aszfaltozott utcaban
0sszkozmiives 1év6 telek, viz, 1év6 telek, 1év06 telek, minden
utcaban talalhato szennyviz, gaz kdzmiivek az kézm a telken
telek, villany telken beliil, villany utcaban
kozmiivel (lekdtve) utcaban
Redukalt alapteriilet 0 0 0 0
Telekméret _ 264 700 935 746
Ar / Kinalati ar _ 10 900 000 Ft 13 500 000 Ft 12 500 000 Ft
Fajlagos érték 15571 14439 16756
Kinalati ar miatti -15% -15% -15%
korrekcio
Korrigalt fajlagos érték 13 236 12 273 14 243
Adat jellege és id6pontja ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
/33426401 /33465659 /33415580
Korrekcios tényezok
Vizsgalt Ingatlan 1. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Elhelyezkedés 5% 5% 5%
Telek méret -10% -10% -10%
Kozmiivek 5% 15%
Osszes modositis 0% 10% -5%
Moddositott alapar 13 422 Ft 13 236 Ft 13 500 Ft 13 530 Ft
Sulyozas 33.33% 33.33% 33.33%
Sulyozott alapar 13 421 Ft
Sulyozott alapar 13 420 Ft
kerekités utan
Az ingatlan értékének meghatarozasa
A telek értéke a piaci 6sszehasonlitd megkozelités szerint
TE = 264 m’ x 13 420 Ft/m’ 3542880 Ft
Osszesen: 3542880 Ft

cim: 5100 Jaszberény, Fazekas u. 8.
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Piaci érték meghatarozasa

Az ingatlan jellegébdl adodoan a piaci dsszehasonlito értékelés alkalmazhato.

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitas alapjan (Ft): 3.500.000,- Ft
Az ingatlan értéke hozamszamitas alapjan (Ft): -,- Ft

Az ingatlan értéke koltségalapt értékelés alapjan (Ft): -,- Ft

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve (Ft): 3.500.000,- Ft,
fajlagos m? ar: 13.400,-Ft/m?*

A megallapitott forgalmi érték per, igény €és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez.
Ha az értékesités afa koteles, ugy a fenti érték az afa-t tartalmazza.

Az értékeld az ligyfél addalanyisagat nem vizsgalta.

BANYAINE OLAH ILDIKO EV.
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10.

Zaradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle sordn tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett
barmilyen nemii valtozasokért -bontds, gazdasagi-erkdlcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti
kortilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-
fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget

nem vallalunk.

Az értékeldk nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhatd alapadatok a

Megbiz6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok, mint

tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes korii ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelheto,

abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékeld nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden

nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovObeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetekt6l valamennyi sziikséges

engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhet6k.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely

e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

A szakvélemény készitése soran alkalmazott eljarasmod megfelel az eurdpai  Altalanos
Adatvédelmi Rendeletben (GDPR) megfogalmazott eldirasoknak, azaz a természetes személyek, a
gazdasagi szereplok és esetlegesen a kdzhatalmi szervek adatainak jogbiztonsdga és gyakorlati

biztonsaga rendszeriinkben fokozottan biztositott.
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Kornyezet és megkozelithetdség.

Utcafront

Az értékelt telek A telken talalhato Norton kut.
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