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Jaszberény Varos Polgarmestere

Eloterjesztés

a jaszberényi 6462 hrsz-u ingatlan részteriiletének kotelezo onkormanyzati feladatkor
ellatasat, vagy hataskor gyakorlasdt nem szolgalo jellegének megdllapitasara, iizleti
vagyonnd mindositésére, rendeltetésének atmindsitésére, értékesitésre kijelolésére és
vételaranak megallapitasdara, valamint ezen ingatlanrész tekintetében ingatlancsere

Jjogcimén zartkorii palyazati eljards kiirdsdra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Konkoly Jozsef elészor 2018-ban kereste meg a Jaszberény Varosi Onkormanyzatot azzal, hogy
a tulajdonat képezd Jaszberény, Pethes utca 3-5.szdm alatti ingatlanhoz a szomszédos 6462
helyrajzi szamu park teriiletébdl egy 13 méter szélességli részt szeretne megvasarolni.
Kérelmének akkori érdemi elbirdlasara a hatalyos telepiilésrendezési terv alapjan nem volt méd,
figyelemmel arra, hogy az érintett ingatlan kozuti kozlekedési kdozmli dvezeti besorolasba
tartozott akkor. A telepiilésrendezési tervmodositasra keriilt id6kozben, melynek
folyamodvanyaként a 6462 hrsz-u ingatlan altalanos telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezeti
besorolasba keriilt. Ehhez azonban sziikséges volt a telepiilésrendezési terv modositasa, ami
azota megtortént. Konkoly Jozsef 2023. majus 23-an ismételten megkereste a Jaszberény
Varosi Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat), amelyben megerésitette korabbi
szandekat és eldadta, hogy az 6 tulajdonat képezd Jaszberény, Pethes Imre utca 3-5. szam alatti
ingatlan az Onkormanyzat tulajdondt képezé 6462 hrsz-u, Ferencesek tere melletti teriilet
kozvetlen szomszédsadgaban van. Levelében jelezte, hogy az Onkormdényzati tulajdonu
teriiletbl szeretne megvasarolni egy 13méter hossziisagl részt, ami hozzavetdlegesen 330 m?-
t jelent. Jelezte tovabba, hogy a fent emlitett sajat tulajdonat képezd, 7013 hrsz.-u, 505 m?
nagysagu, Jaszberény, Hatvani ut 39. szam alatti ingatlant elcserélné a 6462 hrsz.-
onkormaényzati ingatlan 330 m? részteriiletére még abban az esetben is, ha az értékbecslés az 6
ingatlanat magasabb értékben allapitja is meg. Ezen kiilonbozetrdl levelében kifejezetten
lemondott.

A Takarnet rendszerbdl torténd tulajdoni lapok lekérdezését kovetden megallapitast nyert, hogy
a 6462 hrsz-u, 1 ha és 2975 m? teriiletli, kivett kozteriilet megnevezésii, természetben
Jaszberény, Ferencesek tere térségében taldlhatd ingatlan az Onkorményzat kizarélagos
tulajdonaban all. A Pethes utca 3-5. szam alatti ingatlan (6442 hrsz.), valamint a Hatvani 0t 39.
szam (7013 hrsz.) alatti ingatlan Konkoly Jozsef 1/1 aranyu kizarolagos tulajdona.

Az eljaras soran megkérésre keriilt Jaszberény varos Foépitészének véleménye. A jelen
eloterjesztés mellékleteként is csatolt véleményben foglalva Jaszberény Véros Foépitésze
tamogatja az ingatlanrész kozfeladat ellatast nem szolgalo jellegének kimondésat, tizleti
vagyonna mindsitését, valamint az ingatlanrész értékesitését.

l. Kotelezo onkormanyzati feladatkor ellatasat, vagy hataskor gyakorlasat nem
szolgalo jelleg megallapitasa

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi a
6462 hrsz-, 1 ha és 2975 m? teriiletdi, kivett kozteriilet megnevezésii, természetben
Jaszberény, Ferencesek tere térségében talalhatd ingatlan. A nevezett ingatlan egy részét, kb.
330 m? teriiletet érintden kivan Konkoly Jézsef tulajdont szerezni.



A nevezett 6462 hrsz-U teriilet a vagyonkataszteri nyilvantartds szerint az Onkorményzat
kizarolagos tulajdona és annak forgalomképtelen tdrzsvagyonaba tartozik. A nevezett ingatlan
értékesitéséhez forgalomképtelenségének megsziintetése ¢€s iizleti vagyonnd mindsitése
sziikséges.

A Jaszberény Varos Onkorményzatinak vagyonérol és a vagyongazdalkodas szabélyairél sz61o
13/2012. (III. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdése
szerint a torzsvagyon korébe tartozd vagyontargy lizleti vagyonna torténd atmindsitése abban
az esetben lehetséges, ha az a tovabbiakban kotelez dnkormanyzati feladatkor ellatasat, vagy
hataskor gyakorlasat nem szolgalja, és a feladatkor ellatasa, vagy a hataskor gyakorlasa az
atmindsitést kovetden az atmindsitéssel érintett vagyontargy nélkiill is megoldhato. Az
atmindsitésrél a Képviseld-testiilet a vagyonrendelet 6. § (2) bekezdésben meghatarozott
személyek — igy a (2) bekezdés c) pontja alapjan a f6épitész — javaslatara dont. A fenti targy
dontéshez mindsitett tobbség sziikséges.

Jelen eldterjesztéshez csatolt, fentiekben mar hivatkozott Jaszberény Varos Foépitészének
véleménye alapjan a nevezett ingatlanrész kozfeladat ellatdst nem szolgald jellegének
kimondasat tamogatja.

I1. Uzleti vagyonna minésités

Tekintettel arra, hogy a nevezett ingatlan kotelezd Onkormanyzati feladat ellatdsat nem
szolgalja, valamint Jaszberény Varos Foépitészének véleménye alapjan sincs akadalya az
ingatlanrész értékesitésének, ezért javasolom a jaszberényi 6462 hrsz-i, 1 ha és 2975 m?
tertilett, kivett kozteriilet megnevezésii, természetben Jaszberény, Ferencesek tere térségében
talalhato ingatlan hozzivetélegesen 330 m? részteriiletének {iizleti vagyonna torténd
atmindsitését.

A KépviselO-testiiletnek sziikséges dontést hoznia az {izleti vagyonna térténd mindsitésrol a
részteriilet vonatkozasaban.

I1l.  ajaszberényi 6462 hrsz.-u ingatlan részteriilete rendeltetésének
megvaltoztatasa

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat tulajdonat képezé 6462 helyrajzi szamu ingatlan az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatok szerint kozteriiletként van nevesitve, amely
vagyonelem forgalomképtelennek mindsiil, igy jogszertien nem Iehet targya
ingatlaniigyletnek. Tekintettel erre, sziikségess¢ valt az ingatlan részteriiletének
hasznositasaval Osszefliggd eljaras lebonyolitdsahoz a rendeltetésének megvaltoztatasa,
amely kivett, beépitetlen teriiletként mar részt vehet a vagyoni forgalomban, igy nem lesz
akadalya az ingatlancsere szerzddés megkotésének. Ehhez el0szor sziikséges a telekalakitasi
eljarast lefolytatni, majd ezt kovetden sziikséges az ingatlan-nyilvantartdsban a rendeltetés
megvaltozasat atvezetni a Képviseld-testiileti hozzdjarulas alapjan.

Kérem a T. KépviselO-testiiletet az atmindsitéshez torténd hozzajaruldsra irdnyuld dontés
egyszerl tobbségli meghozatalara.



IV.a jaszberényi 6462 hrsz-u ingatlan részteriiletének értékesitésre kijelolése és az
ingatlan aranak megallapitasa, valamint a jaszberényi 6462 hrsz-u ingatlan
részteriiletének ingatlancsere jogcimén zartkoru palyazati eljaras keretében torténo
kiirasa

Az ingatlanrész iizleti vagyonna mindsitését kovetden az értékesitéshez sziikséges a
vagyonrendelet 23. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan értékesitésre kijelolése, mely
kijelolésérdl — értékhatartol fiiggetleniil — a Képviseld-testiilet dont, valamint a vagonrendelet
8. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet dont a tulajdonost megilletd jogok gyakorlasarol.

A vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése szerint az dnkormanyzati vagyon értékesitésére, vagy
egyéb modon torténd hasznositasara €s megterhelésére iranyuld dontést megeldzden — kivéve
az ingatlan bérbeadds, vagy haszonkolcsonbe adas utjan torténd hasznositasa esetét- az adott
vagyontargy forgalmi értékét meg kell hatarozni. Forgalmi értéken a forgalmi értékbecsld altal
megallapitott értéket kell érteni.

A nevezett ingatlanrészek forgalmi értékbecslését Banyainé Olah Ildiko egyéni vallalkozo
2023. junius 2-an kelt szakvéleményében elvégezte (az értékbecslés érvényességi ideje a
keltezéstol szamitott 90 nap), a megallapitott forgalmi értékeket az alabbi tablazat részletezi:

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat altal felajanlott csereingatlan:

Ertékbecsld
altal
megallapitott
forgalmi érték | Palyazati indulo
Sorsza Teriilet és (Afa-t nem ar (Afa nélkiil)
m Hrsz. | megnevezés tartalmazza) Megjegyzés
Kb. 330m?
1 ha és 2975 m?2 vonatkozéasaban
Kivett 19.102, - Ft/m*> | minddsszesen
kozteriilet netto Jaszberény Varosi
1. 6462 | megnevezésl 19.102, - Ft/ 6.303.660.- Ft. Onkorményzat
teriiletbd] kb. m? kizarolagos
330 m? tulajdona

A Konkoly Jozsef altal csereingatlan értékbecslését Banyainé Olah I1diko ev. szintén elvégezte

Ertékbecsld
altal
megallapitott
forgalmi érték
Sorsza Teriilet és (Afa-t
m Hrsz. megnevezeés tartalmazza) Megjegyzés
1. 7013 505 m?, kivett 11.100.000.- Ft Konkoly Jozsef
beépitetlen teriilet kizarolagos tulajdona




Jaszberény Varos Foépitésze — jelen eloterjesztés mellékletét is képezd - PH/1236-30-30/2023
iktatoszamu és 2023.junius 8-an kelt levelében a Jaszberény Varosi Onkormanyzat tulajdonat
képez6 érintd 6462 hrsz.-u ingatlan részteriiletének értékesitését tdimogatta.

A fentiek alapjan javaslom a nevezett ingatlan részteriiletének értékesitésre kijelolését és induld
vételaranak az értékbecslésben foglaltak szerinti megallapitasat.

Konkoly Jézsef kérelmez6 az eljaras sordn torténd egyeztetés keretében vallalta, hogy az eljaras
soran felmeriilé koltségeket és egyéb dijakat, igy a telekalakitas soran felmeriil, valamint az
ingatlaniigyi hatdsag elott keletkez6 koltségeket teljeskortien vallalja.

A fenti tablazat alapjan szdmitva a nevezett 6462 helyrajzi szamu ingatlannak a csere targyat
képezd hozzavetdlegesen 330 m? teriiletének az ingatlan forgalmi értékbecslé 4ltal
megallapitott forgalmi értéke dsszesen 6.303.660.- Ft., amely 6sszeg az Afat nem tartalmazza.

A Konkoly Jozsef altal a csere ellentételezéseként felajanlott ingatlan értéke 11.100.000, - Ft,
amely Osszeg az Afat tartalmazza. A felajanlott csereingatlan értéke magasabb, mint az
Onkorményzat tulajdonat képezd ingatlan részteriiletének értéke, azonban a masik fél ezen
kiilonbozetrdl irdsban lemondott.

A vagyonrendelet 23.§-a részletezi az ingatlanok értékesitésének feltételeit értékhatartol
fiiggden. A 25 milli6 Ft értékhatar alatti vagyon az alabbiak szerint értékesitheto:

(1) Onkormanyzati vagyont értékesiteni Nvtv-vel ésszhangban a mindenkori kéltségvetési
torvényben meghatdrozott értékhatir (a tovabbiakban: Ertékhatdr) felett, ha torvény kivételt
nem tesz, kizarolag versenytargyalds utjan, az osszességeben legelonyosebb ajanlatot tevo
részére a szolgaltatas és ellenszolgaltatdas eértékaranyossagaval lehet. A versenytargyalasi
szabalyzat a rendelet 6. mellékletét képezi.

(2) Az Ertékhatar alatti vagyon az aldbbiak szerint értékesithetd:

a) A Képviselb-testiilet a 15 millié Ft és Ertékhatdr kozotti értéket képviseld vagyon
ertekesitéserol legalabb varmegyei lap online feliiletén kozzéteendo palyazati felhivas
utjan, a legjobb ajanlattévo javara dont.

b) A Keépviselo-testiilet az 5-15 millio Ft értékhatar kozotti értéket képviselé vagyon
ertekesitéset egy helyi lap online feliiletén és Jaszberény Varos honlapjan hirdeti meg.
A Képviselo-testiilet ez esetben is a legjobb ajanlattévo javara dont.

c) Az 5 millio Ft értékhatart el nem éro vagyon értékesitésének feltételeirdl, az ezzel
osszefliggd palyazat kiirdasarol, lefolytatasarol és elbirdalasarol a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag dont. A Bizottsag dontésérol a Képviselo-testiiletet a soron
kovetkezo tilésen tajékoztatja.

d) 1 millio Ft értékhatart el nem éro ingo vagyon értékesitésérol a polgarmester
atruhazott hataskérben jogosult donteni.”
A nevezett ingatlanrészek értékesitése esetében az értékesitésre vonatkozo palyazati kiirdsban
rogziteni sziikséges, hogy a pdlydzonak véllalnia kell az ingatlanrészek értékesitéséhez
szlikséges telekalakitdsi eljards meginditasat és lebonyolitasat, a szoban forgo teriilet



rendeltetése megvaltoztatdsanak ingatlaniigyi hatdsag elétti meginditasat és lebonyolitasat,
valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi koltség megfizetését.

A kérelmezé 2018-ban az Onkorményzatnak irt levelében rogziti, hogy a Jaszberény, Pethes
utca 5. szam alatt 1év0 haza 1906-ban épiilt, szépsége a mai napig is paratlan, ezért szeretné
felujitani, igy hozzajarulva a kornyék latképéhez. Jaszberény Varos Féépitésze korabbi, 2022-
es véleményében szintén kifejti, hogy a telekalakitasi eljards eredményeképpen egy szépen
megujuld, helyi védelem alatt 4116 épiilet ingatlana novekedhet.

Fentebb nevezett okokra, valamint az ingatlan csereiigylet azon sajatossagara, hogy annak soran
mindkét fél a tulajdonat képezd ingatlanok tulajdonjogat lesz kdteles a masik félre ruhdzni
javaslom, hogy a nevezett ingatlanrész értékesitése zartkorli palyazati eljaras lefolytatasaval
torténjen meg, mivel a vagyon jellege, jelentdsége, valamint az annak leghatékonyabb
hasznositasaval kapcsolatos feladatok megoldasa a palyazaton elére meghatarozott palyazo
részvételét teszi sziikségessé, €s a palyazati kiirasban foglaltak teljesitésére csak meghatarozott
palyazo képes. Javaslom, hogy a zartkori palyazati felhivas a Konkoly Jozsef jaszberényi lakos
részére keriiljon megkiildésre.

A fentiek alapjan a 6462 helyrajzi szamu ingatlan részteriiletének esetében, annak kotelezo
onkormanyzati feladatkor ellatasat, vagy hataskor gyakorlasdt nem szolgédld jellegének
megallapitasa, iizleti vagyonna atmindsitése vonatkozasaban a dontéshez mindsitett tObbség
sziikséges, a jaszberényi 6462 hrsz.-u ingatlan részteriilete rendeltetésének atmindsitéséhez
egyszerll tobbség sziikséges, valamint az ingatlan részteriiletének ingatlancsere jogcimén
torténd kijelolésére és vételaranak megallapitasara, valamint ezen ingatlanrész tekintetében
torténd zartkori palyazati eljaras kiirdsara vonatkozo dontés elfogadasahoz egyszerii tobbség
sziikséges, igy a fenti eltérd tartalmt dontések meghozataldhoz javaslom négy kiilonbozo
hatarozat elfogadésat.

A csereligylettel a Szent Ferenc Egyesitett Szocidlis Intézet, Hatvani ut 35. szdm alatti
ingatlannal telekhataros ingatlan keriilne az Onkorményzat tulajdonaba, amely &sszhangban
van a 171/2020 (IX.16.) KépviselO-testiileti hatarozattal elfogadott 2020-24 vagyon
gazdalkodasi koncepcid 2/D pontjdban, valamint az 53/2023 (II. 22.) Képviseld-testiileti
hatarozattal elfogadott 2023. évi vagyongazdalkodasi terv elfogadasarol sz6ld hatarozat 5.
pontjaban foglaltakkal.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiilettdl az eldterjesztés megvitatasat és az alabbi 1-
4. szamu hatarozati javaslatok — egyszert, illetve mindsitett tobbséggel torténd — elfogadasat:



Jdszberény Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének

.../2023. (V1. 28.) hatdrozata

A 6462 hrsz-u ingatlan részteriiletének kotelezo onkormanyzati feladatkor elldatasat, vagy
hataskor gyakorlasat nem szolgadlo jellegének megallapitasarol

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: KépviselS-testiilet) a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a altal
meghatarozott hataskdrében eljarva, a Jaszberény Varos Onkormanyzatanak vagyonarol és a
vagyongazdalkodds szabdlyair6l szolo 13/2012. (III. 19.) rendelet (a tovabbiakban:
vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a jaszberényi 6462 hrsz-u, 1 ha és 2975
m? alapteriiletii, kivett kozteriillet megnevezésii ingatlan kb. 330 m? részteriilete, mint a
Jaszberény Varosi Onkormanyzat forgalomképtelen tdrzsvagyondba tartozé vagyontirgy
tekintetében megallapitja, hogy az kotelezd 6nkormanyzati feladatkor ellatasat, vagy hataskor
gyakorlasat nem szolgélja és a feladatkor ellatasa, vagy a hataskor gyakorlasa az atmindsitést
kovetden az atmindsitéssel érintett vagyontargyak nélkiil is megoldhato.

Hataridé:  folyamatos

Felelos: Bobék Nora, a PH Aljegyz6i Osztaly Vezetdje

Errol értesiil:

1. Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok,
2. PH Gazdasagi Osztaly — helyben,

3. Gazdasagi ¢és Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
4. Képviseld-testiilet valamennyi tagja — helyben,

5. Irattar.

Jdszberény Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
.../2023. (V1. 28.) hatdrozata
A jaszberényi 6462 hrsz-u ingatlan részteriiletének iizleti vagyonnd torténo datmindsitésérol

1. A Jaszberény Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
107. §-a altal meghatarozott hataskorében eljarva, a Jaszberény Varos
Onkorméanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdilkodas szabalyairol sz616 13/2012.
(ITI. 19.) rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 6. § (4) bekezdésében foglaltak
szerint a jaszberényi 6462 hrsz-u, 1 ha és 2975 m? alapteriiletii, kivett kdzteriilet
megnevezésii ingatlan kb. 330 m? részteriiletét, mint a Jaszberény Varosi
Onkorméanyzat forgalomképtelen tdrzsvagyondba tartozé ingatlant forgalomképes
torzsvagyonba tartozoé lizleti vagyonnd mindsiti at.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatal Gazdasagi Osztaly Szamviteli
Iroda vezetdjét, hogy az 1. pontban foglaltaknak a vagyonkataszterben, valamint a
vagyonkimutatasban torténd atvezetésérdl gondoskodjon.



Hataridé: folyamatos
Felelos: Farag6 Zoltan, a PH Gazdasagi Osztaly Szamviteli Iroda Vezetdje

Errol ertesiil

1.

2
3.
4.
5

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok,
PH Gazdasagi Osztaly Szamviteli Iroda — helyben,

Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
Képviseld-testiilet valamennyi tagja — helyben

. Irattar.

Jaszberény Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2023. (V1. 28.) hatdrozata

a jaszberényi 6462 hrsz-u ingatlan részteriilete rendeltetésének megvaltoztatasarol

1.

A Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel§-Testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011.¢évi CLXXXIX. torvény
107.§-a 4ltal meghatarozott hataskorében eljarva , a Jaszberény Véros
Onkormanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz616 13/2012.
(ITI1.19.) rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 6.§ (4) bekezdésében foglaltak
szerint a jaszberényi 6462 hrsz-u, 1 ha és 2975 m? alapteriiletii, kivett kozteriilet
megnevezeésli, természetben Jaszberény, Ferencesek tere térségben talalhato
ingatlannak, jelen hatdrozat mellékletét képezd térkép szerinti kb. 330 m? teriilete
rendeltetésének kivett, beépitetlen teriiletté torténd atmindsitéséhez hozzajarul.

A Képviselo-testiilet megbizza a Polgarmesteri Hivatal Aljegyz6i Osztaly vezetdjét, a
jelen hatarozat 1. pontjdban foglalt atmindsités ingatlan-nyilvantartasba torténd
atvezetéséhez sziikséges okiratok elokészitésére.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Bobak Nora, a PH Aljegyz6i Osztaly vezetdje

Errol:
1. PH Aljegyz6i Osztaly — helyben,
2. PH Gazdasagi Osztaly — helyben,
3. Jéasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal — Szolnok,
4. Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai,
5. Képviselo- testiilet valamennyi tagja,
6. Irattar értesiil.



V.

Jaszberény Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2022. (VI. 28.) hatdarozata

a jaszberényi 6462 hrsz-u ingatlan részteriiletének értékesitésre kijelolésére és vételaranak
megdllapitasdra, valamint ezen ingatlanrész tekintetében ingatlancsere jogcimeén zdartkirii
pdlydzati eljaras kiirdsara

1.

A Jaszberény Viarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testlilet) a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Mo6tv.) 107. §-a altal meghatarozott jogkdrében eljarva, a Jaszberény Varos
Onkorményzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabalyairol szolé 13/2012. (IIL.
19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 23. § (1) bekezdésében
foglalt rendelkezéseknek megfeleléen az aldbbi tablazatban nevezett ingatlanrészt
értékesitésre kijeldli és a vagyonrendelet 22. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az
értékesitési eljaras soran az ingatlanrész palyazati indul6 arat az alabbiakban hatarozza meg:

Ertékbecslé altal P’alyf}zatl l,nd.l.l 1o
Sor megallapitott ar (Afa nélkiil)
sz4 forgalmi érték (Afa-t
m Hrsz. Teriilet és megnevezés nem tartalmazza)
1 ha és 2975 m? kivett 19.102. - Ft /m>
1 6462 kozteriilet megnevezési 19.102, - Ft/m? ’
teriiletbél kb. 330 m?

A Képviselo-testiilet a vagyonrendelet 23. § (1)-(2) bekezdése alapjan a 2. pontban nevezett
ingatlanrész zarkorli, meghivasos palyazati hirdetmény utjan torténd értékesitésérdl
hataroz, tekintettel arra, hogy az ingatlanrész jellege, jelentdsége, valamint annak a
leghatékonyabb hasznositdsaval kapcsolatos feladatok megolddsa a palyazaton eldre
meghatarozott palyazé részvételét teszi sziikségessé, €s a palyazati kiirdsban foglaltak
teljesitésére csak meghatarozott palyazo képes. A Képviseld-testiilet dont arrdl, hogy az
ingatlanrész értékesitésére vonatkozd palyazati hirdetményt Konkoly Jozsef Jaszberény,
Pethes Imre utca 5. szdm alatti lakos részére kell megkiildeni.

3. A Képvisel6-testiilet a palyazati hirdetményt a jelen hatarozat 1. melléklete szerint hagyja

jova, amely palyazati kiirasnak tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) a palyazo sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét €s idejét, személyi azonositojat,
addazonositd jelét, bankszamlaszamat, elérhetdségét (e-mail cim, telefonszam),
levelezési cimét (amennyiben az nem azonos az allandé lakcimmel),

b) a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az értékesiteni kivant ingatlanrészt
csereiigylet jogcimén meg kivanja vésarolni,

c) azelcserélni kivant és a csereként felajanlott ingatlanrész adatait,

d) a felajanlott csereingatlan vételarat,

e) a csereligyletre vonatkozo feltételek elfogadasarol szolo nyilatkozatot,



f) a palyazati hirdetményben foglaltak teljes mértékben torténd elfogadasara vonatkozo
nyilatkozatot,

g) apalyazo nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a csereiigylet targyat képezo ingatlanok
tekintetében fennallo értékkiillonbozetrdl lemond,

h) nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palyazatban a palydzd megtévesztd, vagy
valodtlan adatot nem kozolt, vagy ilyen nyilatkozatot nem tett,

1) nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a palyazénak helyi ad6 tartozasa nincs,

j) a palyazonak vallalnia kell az ingatlanrész értékesitéséhez sziikséges telekalakitasi
eljaras meginditasat és lebonyolitasat, valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi koltség
megfizetését, tovabba vallalnia kell az ingatlanrész rendeltetése megvaltoztatdsanak
ingatlaniigyi hatosag el6tti eljaras meginditasat, valamint az ezzel jard koltségek
megfizetését,

k) palyazé nyilatkozata arra vonatkozdan, hogy az j) pontban nevezett valamennyi koltség
megfizetését a palyazo a vételaron feliil vallalja,

1) apalyazati hirdetményben meg kell hatdrozni, hogy a csereszerzodés megkotésére csak
azt kovetden keriilhet sor, ha az értékesiteni kivant ingatlanrész rendeltetésének
megvaltoztatasa az ingatlan-nyilvantartasban megtortént,

m) felhivast, hogy a palydzonak nyilatkoznia kell, amelyben elfogadja, hogy a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a
megvasarolni kivant ingatlanrész tekintetében a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg. Az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVI. térvény 66. § (2) bekezdése alapjan a
Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zartkortien Miikodd Részvénytarsasag jogosult, amelynek elévasarlasi
jogrél lemondo nyilatkozatanak kiaddsatol vagy a hataridében torténd nyilatkozattétel
elmaradasatol fiiggden 1ép hatalyba a megkotott adasvételi szerzodeés,

n) a palyazo nyilatkozatat, amelyben hozzéjarul, hogy a palyéazat kiirdja a palyazatban
megadott adatokat kizarolag a palyazat elbiralasa érdekében kezelje, feldolgozza, a
biraloknak tovabbitsa, és azokat 5 évig megdrizze,

0) A palyazati hirdetményben meg kell hatarozni, hogy a palyazénak biztositékként a
palyazati indulo ar 10 %-at kell megfizetnie, amely sikeres palyazat esetén a csereiigylet
ingatlan-nyilvantartasba valo tulajdonosvaltozasnak atvezetését kovetd 30 napon beliil,
sikertelen palyazat esetén az eljarast lezadré dontést kovetd 15 napon beliil
visszafizetésre keriill. Amennyiben a nyertes palyazat benyujtasat kovetden a
szerzOdéskotésre a nyertesnek felrohatd okbol nem kertil sor, ugy a nyertes palydzo a
biztositék 0sszegét elvesziti.

4. A palyazatra beérkezett ajanlat felbontéasa és értékelése a palyazati hatarido lejartat kovetd
munkanapon, a Polgarmesteri Hivatal helyiségében torténik. A palyazat bontasat a jegyzd
altal kijelolt 3 koztisztviseld végzi. A palyazat bontasat kovetden a Képviselod-testiilet a
kovetkezd tilésén hatarozatdban dont a palydzat elbiralasarol.

5. A pélyazat kiirdja fenntartja azon jogéat, hogy a palyazati eljarast érvényes palyazat
beérkezése esetén — indokolas nélkiil — is eredménytelennek nyilvanitsa.

6. A Képviseld-testiilet megbizza a Polgarmesteri Hivatal Aljegyz6i Osztalyanak vezetdjét a
nevezett ingatlanrész értékesitési eljarasanak lefolytatasara a jelen hatarozatban foglaltak
alapjan.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Bobak Nora, a PH Aljegyzdi Osztaly vezetdje



Errol értesiil:

Konkoly Jozsef — alland6 lakcimén
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal — Szolnok,
PH Aljegyzdi Osztaly — helyben,
PH Gazdasagi Osztaly — helyben,
Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsag valamennyi tagja — helyben,
Képviseld-testiilet valamennyi tagja — helyben,

. Irattar.

NOoNOT A LN

Jaszberény, 2023. junius 21.

Budai Lorant s.k.
polgarmester



1. szamu melléklet

Palyazati hirdetmény (zartkorii)
a jaszberényi 6462 helyrajzi szamu ingatlan részteriiletének értékesitésére
1.) A palyazat Kkiirgja:
Jaszberény Varosi Onkormanyzat
2.) A palyazat targya, célja: Jaszberény Varosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd, a
3. pontban talalhat6 tdblazatban szerepld ingatlan részteriiletének cseriigylet jogcimén torténd
értekesitése:

3.) A palyazat targyat képezo ingatlanrész palyazati indul6 ara:

Sorszam Hrsz. Teriilet és Palyadzati indulo ar Megjegyzés
megnevezés (Afa nélkiil)
1. 6462 1 ha és 2975 19.102, - Ft / m? Jaszberény
m? kivett Viérosi
kozteriilet Onkorményzat
megnevezeési kizarélagos
teriiletbdl kb. tulajdona
330 m?

A jelen tablazatban nevezett palyazati indul6 arakkal szdmitva a nevezett ingatlanrész palyazati
indulo ara dsszesen 6.303.660.- Ft, amely 6sszeg az Afa-t nem tartalmazza.

4.) Palyazati biztositék

A palyazaton az vehet részt, aki a palyazata benyujtasdig a palyédzati induldar 10 %-anak
megfeleld (jelen palyazat esetén: 630.366. - Ft, azaz hatszdzharmicezer - haromszéazhatvanhat
forint) 6sszegli biztositékot Jaszberény Varosi Onkorményzat MKB Bank Zrt-nél vezetett
10300002-10697900-49020014 szamu bankszamlaszamara befizette, és az errol szolo
igazolast a palyazat mellé csatolja.

Sikeres palyazat esetén a biztositék Osszege a vételarba beszdmitasra keriil, sikertelen palyazat
esetén ez az 6sszeg az elbiralast kovetd 5 munkanapon beliil visszafizetésre kertil a palyazatban
megjelolt bankszamlaszdmra.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkdtésére a palyazat nyertesének érdekkorében
felmeriilt okndl fogva nem keriil sor, Gigy a nyertes palyazo a palyézati biztositékot elvesziti.



5.) A palyazat tartalmi elemei, a palyazaton valo részvétel feltételei:

5.1. A palyézatnak tartalmaznia kell:

a)

b)

c)
d)

2
h)

)

k)

D

a palyazo sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét €s idejét, személyi azonositojat,
addazonositd jelét, bankszamlaszamat, elérhetdségét (e-mail cim, telefonszam),
levelezési cimét (amennyiben az nem azonos az allando lakcimmel),

a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az értékesiteni kivant ingatlanrészt
csereligylet jogcimén meg kivanja vasarolni,

az elcserélni kivant és a csereként felajanlott ingatlanrész adatait,

a felajanlott csereingatlan vételarat,

a csereligyletre vonatkozo feltételek elfogadasarol szol6 nyilatkozatot,

a palyazati hirdetményben foglaltak teljes mértékben torténd elfogadasara vonatkozo
nyilatkozatot,

a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a cseretigylet targyat képezo ingatlanok
tekintetében fennallo értékkiillonbozetrdl lemond,

nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palydzatban a palyazd megtéveszté vagy
valotlan adatot nem kozolt, vagy ilyen nyilatkozatot nem tett,

nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palyazonak helyi ad6 tartozéasa nincs,

a palyazonak vallalnia kell az ingatlanrész értékesitéséhez sziikséges telekalakitési
eljaras meginditasat és lebonyolitasat, valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi koltség
megfizetését, tovabba vallalnia kell az ingatlanrész rendeltetése megvaltoztatdsanak
ingatlaniigyi hatosag el6tti eljaras meginditasat, valamint az ezzel jard koltségek
megfizetését,

palyazoé nyilatkozata arra vonatkozdan, hogy az j) pontban nevezett valamennyi koltség
megfizetését a palyazo a vételaron feliil vallalja,

a palyazoé nyilatkozatat, melyben tudomasul veszi, hogy a csereszerz6dés megkotésére
csak azt kovetden kerlilhet sor, ha az értékesiteni kivant ingatlanrész rendeltetésének
megvaltoztatasa az ingatlan-nyilvantartasban megtortént,

a palyazo nyilatkozatat, melyben elfogadja, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a megvasarolni kivant ingatlanrész
tekintetében a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az allami vagyonrél sz616
2007. évi CVL. torvény 66. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilleté
elévasarlasi jog gyakorldsdra a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkdriien Miikodo
Részvénytarsasag jogosult, amelynek eldvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatanak
kiadasatol vagy a hataridében torténd nyilatkozattétel elmaradasatol fiiggden 1ép
hatalyba a megkotott adasvételi szerzodés,

a palyazo nyilatkozatat, amelyben hozzajarul, hogy a pélyazat kiirdja a palydzatban
megadott adatokat kizarolag a palyazat elbiralasa érdekében kezelje, feldolgozza, a
biraloknak tovabbitsa, és azokat 5 évig megdrizze,

A palyazo nyilatkozatat, melyben tudomasul veszi, hogy a palyazo altal megfizetett
palyazati biztositék sikeres palyazat esetén a cseretligylet ingatlan-nyilvantartasba vald
tulajdonosvaltozasnak atvezetését kovetd 30 napon beliil, sikertelen palyazat esetén az
eljarast lezaré dontést kovetd 15 napon beliil visszafizetésre keriil. Amennyiben a
nyertes palyazat benytjtasat kovetden a szerzdédéskotésre a nyertesnek felrohatd okbol
nem keriil sor, ugy a nyertes palyazo a biztositék dsszegét elvesziti.



6) A palyazat benyujtasanak modja, hatarideje:

A palyazatot 2023. augusztus hé 14. nap, 16 6ra 30 percig iigyfélfogadasi idoben lehet
benytjtani személyesen a Jaszberényi Polgarmesteri Hivatal Aljegyzéi Osztalyan (5100
Jaszberény, Lehel vezér tér 18. fsz. 2. iroda) a palyazo nevének megjelolésével, vagy postai
uton megkiildeni az alabbi postacimre: Jaszberényi Polgarmesteri Hivatal Aljegyzdi Osztaly
5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18. A postan benytjtott palydzatok esetén az elbiralaskor a
postai kiildemény beérkezését vessziik figyelembe, azaz a postai kiildeményeknek
2023.augusztus ho 14. nap 16 6ra 30 percig meg kell érkezniiik!

A palyazatot a palyazati kiirasban kozolteknek megfeleléen hianytalanul, nyilatkozatokat
megtéve, egyéb eldirt dokumentumok becsatolasaval, aldirva kell benytjtani.

A papiralapt palyéazatot és mellékleteit 1 eredeti példanyban, és 1 eredetivel mindenben
megegyez6 masolati példanyban, az ,,EREDETI PELDANY” és ,, MASOLATI PELDANY”
megjelolés feltiintetésével, zart boritékban vagy csomagban kell benyujtani. A boritékra ra
kell irni a megvasarolni kivant ingatlan helyrajzi szamat és cimét tartalmazo alabbi feliratot:
,»zartkorl palyazat — a jaszberényi 6462 hrsz-u ingatlan részteriiletének értékesitésére” és fel
kell tiintetni a palyazé nevét.

7) A palyazat bontasanak ideje, helye:

A palyazatok felbontasa és értékelése a palyazati hataridd lejartat kovetdé munkanapon, a
Polgarmesteri Hivatal helyiségében torténik. Az ajanlatok bontasat a jegyzd altal kijelolt 3
koztisztviseld végzi el. A palyazatok bontasardl jegyzokonyv késziil.

8) Ajanlati kotottség idotartama:

A palyazo ajanlati kotottsége a palyazat benyujtasara nyitva allo hatarid6 lejartatdl az
ingatlanrészekre vonatkozo6 adasvételi szerzddés megkotéséig tart.

9) Palyazat elbiralasa, szerzoédéskotés:

A pélyazatot — annak felbontdsit kdvetden - Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete biralja el, és hatarozataban dont a palyazat bontasat kdvetd soron kovetkezo iilésen. A
palyazoé a palydzat eredményérdl irasbeli értesitést kap.
10) A szerzodéskotés idopontja:

Az adasvételi szerz6dés megkotésére az értékesiteni kivant ingatlan részteriilete
rendeltetésének megvaltoztatdsat kovetden, annak az ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetését kovetd 15 napon beliil keriil sor.

11) A vételar megfizetésének feltételei:

A palyazat nyertese a vételarat az adasvételi szerzddés hatdlybalépését kdvetd 15 napon beliil
koteles a palyazat kiirojanak egy 0sszegben megfizetni.



12) A palyazat érvénytelensége:

Ervénytelen a palyazat, ha:

- olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem volt jogosult palyazni,

- hataridon tal nytjtottak be,

- apalyazati biztositék igazolt médon nem keriilt megfizetésre,

- a palyaz6 nem, vagy nem megfeleld alakisaggal nytjtotta be a jelen hirdetmény szerinti
dokumentumokat, illetéleg a megkiildott hianypotlasnak nem tett eleget,

- nem csatolta a palyazati hirdetmény szerinti valamelyik nyilatkozatot, vagy valamelyik
abban foglalt kizar6 ok a palyazo tekintetében fennall,

- apalyazat egyéb modon nem felel meg a jelen hirdetményben rogzitett feltételeknek.

A palyazat hianypoétlasara 1 alkalommal, a hianypotlasi felhivas kézhezvételét kovetd 5
munkanapon beliil van méd. Természetes személyek esetén a palyazati adatlap nem
hianypotolhatd! A palyézati hidnypotlési felhivas postai uton keriil megkiildésre a palyazatban
feltiintetett levelezési cimre.

13) Egyéb tajékoztatas:

A Kiir6 fenntartja azon jogat, hogy a palyazati eljarast érvényes palydzatok beérkezése esetén
is — indoklas nélkiil — eredménytelennek nyilvanitsa.

Amennyiben a Kiird a palyazatot eredményesnek nyilvanitja, kdteles a nyertes palydzoval az
adasvételi szerzOdést megkotni.

14) Palyazati hirdetmény megkiildésének napja: 2023. junius 30-ig.

A palyazatra egyebekben Jaszberény Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
Jaszberény Varos Onkormanyzata vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szo6l6
13/2012. (I1I. 19.) 6nkormanyzati rendelet, a Jaszberény Varosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének........ /2023.(VI. 28.) hatarozatanak rendelkezéseit kell alkalmazni, amely alapjan
a palyazati hirdetményt Konkoly Jézsef, Jaszberény, Pethes Imre utca 5. szam alatti lakosnak
kell megkiildeni.

Jaszberény, 2023. junius ,,....”

Budai Lorant
polgarmester



PALYAZATI ADATLAP

ingatlan zartkorii palyazati eljaras keretében torténd értékesitésére
természetes személy részére
Pélyazo adatai:

AdOAZONOSTLO JCL:. ettt e e e e
AllandO TaKCTM: .o e
tartozkodasi hely:

bankszAmIasZAM: ... .o
elérhetdség (telefon, email): ... e
levelezési cim (amennyiben nem azonos az allando lakcimmel):

Palyazat targvat képezo, elcserélni kivant ingatlan adatai:

helyrajzi szama.: 6462

teriilete: kb. 330 m? részteriilet a fenti hrsz.- ingatlanbol

megnevezése: kozteriilet, atmindsitést kovetden: kivett, beépitetlen teriilet

természetbeni elhelyezkedése: Jaszberény, Ferencesek tere

Ertéke: Netto 19.102, - Ft / m? varhatoan mindosszesen 6.303.660.-Ft, amely 6sszeg az Afa-t
nem tartalmazza.

Ajanlott csereingatlan megnevezése, adatai:

helyrajzi szama.: 7013

teriilete: 505 m?

megnevezése: kivett, beépitetlen tertilet

természetbeni elhelyezkedése: Jaszberény, Hatvani ut 39.
Ertéke: Brutto 11.100.000 Ft.

Nyilatkozatok:

A0 . L
(természetes személy) nyilatkozom, hogy:

e a 6462.hrsz.-0 ingatlan részteriiletének (330m?) értékesitésére kiirt (zartkorii) palyazati
hirdetményben foglalt feltételeket teljes mértékben elfogadom

e a csereligyletre vonatkozo feltételeket elfogadom,

e a csereligylet targyat képezo ingatlanok tekintetében fennallo értékkiilonbozetrdl lemondok,

e villalom az ingatlanrész értékesitéséhez sziikséges telekalakitdsi eljaras meginditasat és
lebonyolitasat, valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi koltség megfizetését, tovabba



vallalom az ingatlanrész rendeltetése megvaltoztatasanak ingatlaniigyi hatosag elotti eljaras
meginditasat, valamint az ezzel jar6 koltségek megfizetését,

¢ 3z el6z0 pontban nevezett valamennyi koltség megfizetését a vételaron feliil vallalom,

¢ tudomasul veszem, hogy a csereszerzodés megkotésére csak azt kovetden keriilhet sor, ha az
értékesiteni kivant ingatlanrész rendeltetésének megvaltoztatdsa az ingatlan-nyilvantartasban
megtortént,

e clfogadom, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 14. § (2) bekezdése
értelmében az elcserélni kivant ingatlanrész tekintetében a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg. Tudomasul veszem, hogy az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVLI. toérvény 66. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasadg jogosult, amelynek elévasarlasi jogrol
lemondo6 nyilatkozatanak kiadasatol vagy a hataridében torténd nyilatkozattétel elmaradéasatol
fiiggden Iép hatalyba a megkotott ingatlan csere szerzddés,

e a palydzatban megtévesztd vagy valdtlan adatot nem kdzoltem vagy ilyen nyilatkozatot nem
tettem,

e helyi ado tartozdsom nincs,

o tudomasul veszem, hogy az altalam megfizetett palydzati biztositék sikeres palyazat
esetén a csereiigylet ingatlan-nyilvantartasba valo tulajdonosvaltozasnak atvezetését kovetd 30
napon belill, sikertelen palyazat esetén az eljarast lezardo dontést kovetd 15 napon beliil
visszafizetésre keriil. Amennyiben a nyertes palyazat benyujtasat kovetden a szerzodéskotésre
nekem, mint palyazonak felrohatdé okbol nem keriil sor, ugy nyertes palyazoként a palyazati
biztositék 0sszegét elveszitem,

¢ hozzéjarulok, hogy a Kiird a palyazatban megadott adatokat kizardlag a palyazat elbiralasa
érdekében kezelje, feldolgozza, a biraloknak tovabbitsa, és azokat 5 évig megorizze.

Jaszberény, 2023......................

(alairas) (alairas)

(név nyomtatott nagybetiivel) (név nyomtatott nagybetiivel)

Palyazathoz csatolandé dokumentumok:

e a palyazati biztositék 0sszegének atutalasrol sz616 igazolas

e Palyazo6 (Konkoly Jozsef, természetes személy) személyazonositd igazolvany mésolata
(mindkét oldala), lakcimet igazold hatésagi igazolvany masolata (mindkét oldala),
adoigazolvany masolata



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

JNSZVKH Féldhivatali Fsos ztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre Gt 34. Oldal: 1/1

FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/18155/2023

2023.05.24
JASZBERENY Szektor : 53
Belteriilet 6462 helyrajzi szam
5100 JASZBERENY Ferencesek tere 6462 HRSZ. "feliilvizsgidlat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kozterilet 0 1.2975 0.00
ILRES Z

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 35012/1992.07.06
jogcim: 1990. évi LXV. toérv. 107. § (2) bek.
jogalléds: tulajdonos
név: JASZBERENY VAROSI ONKORMANYZAT
cim: 5100 JASZBERENY Lehel vezér tér 18
torzsszam: 15732671

NMLRES Z

1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 40508/2002.09.18
Foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog biztositd hasznidlati jog.
66-2017/2 pontszam.

jogosult:
név: JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK MEGYEI FOLDHIVATAL
cim : 5000 SZOLNOK Ostor utca 1l/a

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30701/2011.01.19

Vezetékjog

362 m2 tertliletre.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gyodrgy ut 13

4. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 34410/5/2012.04.16

Vezetékjog

463; m2 terlletre.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gyodrgy ut 13

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére kerilt kiadéasra.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

JNSZVKH Féldhivatali Fsos ztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre Gt 34. Oldal: 1/1

FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/18157/2023

2023.05.24
JASZBERENY Szektor : 61
Belteriilet 7013 helyrajzi szam
5100 JASZBERENY Hatvani at 39.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen tertlet 0 505 0.00
ILRES Z

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 66103/2/2023.03.29
jogcim: adéasvétel
jogalléds: tulajdonos
név : Konkoly Jbzsef
sz.név: Konkoly Jbézsef
szdl. : 1981
a.név : Sinka Margit
cim  : 5100 JASZBERENY Pethes Imre ut 3-5

IMLRESZ

6. bejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 33426/2011.04.21

Ona&llé széveges bejegyzés éplilet bontasa.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

JNSZVKH Féldhivatali Fdosztaly Fldhivatali Osztaly 1.
Jaszberény 5100 Ady Endre ut 34.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.05.24 13:57:07
Megrendelés szam: 7/668/2023

Helyrajzi szam: JASZBERENY belteriilet 6462
Térrajzs Zam: 28350330002023

Méretarany: 1: 2000

A térképmasolat a kiadast megeldozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!






INGATLANERTEKELES]
SZAKERT Ol VELEMENY

a

5100 Jaszberény, Hatvani at 39.
7013 helyrajzi szamu,
kivett beépitetlen tertlenegnevezés ingatlan
forgalmi értékérdél



5100 Jaszberény, Hatvani u. 39. forgalmi értékének a megallapitasa

INGATLAN ERTEKELES

Telek ingatlan

Az értékeb tarsasag:

BANYAINE OLAH ILDIKO EV.

Szakérb(k) neve:

Banyainé Olah lldikd és Banyai Zoltan

A vizsgalat idépontja:

2023. 06. 01.

A vizsgélat célja:

Forgalmi érték meghatarozasa, adas-vételhez

Megrendeb neve:

Jaszberény Varos Onkormanyzata

Megrendeb cime:

5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan megnevezése:

kivett beépitetlen terilet

Az ingatlan cime:

5100 Jaszberény, Hatvani u. 39.

Hrsz:

7013

Telek tertlete

505 nt

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint

11.100.000,-

Piaci hozadéki megkdzelités szerint

Koltség elvi megkozelités szerint

Egyeztett (vég$é) piaci érték

11.100.000,-Ft

A megallapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez.
Amennyiben az értékesités afa koteles, ugy a fenti érték az afa-t tartalmazza.

Mellékletek * 1. Fotok X
2. Térkép X
3. Tulajdoni lap X
4. Térképmasolat X
...................................................... 5. HESZIR kivonat X
Ertékeb cég alairasa és pecsétje
Készilt: Jaszberény, 2023. junius 2.
Az értékelés 17 oldalt tartalmaz.
Az értékelés érvényességi ideje: 90 nap
BANYAINE OLAH ILDIKO EV. 2

cim: 5100 Jaszberény, Fazekas u. 8.  Tel: 06-57/502-540, Fax.: 06-57/502-541, 06-30/9030-659
e-mail: szikla99@invitel.hu



5100 Jaszberény, Hatvani u. 39. forgalmi értékének a megallapitasa

Az ingatlan altalanos bemutatasa

Jaszberény varos az Eszak-Alf6ldi régioban, a Duna-Tisza kdzének északi részén, Jasz-
Nagykun-Szolnok varmegye északnyugati részén, a Jaszsagban, a Zagyva folyd két partjan
terll el, Budapesit 79 km-re keletre. A megyeszékhely, Szolnok kbkdabre talalhato.

Gyakran emlegetik a ,Jaszsédyérosa’-ként, a Jaszsag gazdasagi és kulturalis
k6zpontjakent. Lakbéinak szama 26 869A megye masodik legnépesebb varosa, valamint a
térség egyik legdinamikusabban &b varosa. Vasuton a 82-es szamu, Hatvan-Szolnok
kozotti villamositott vonalon kdzelithemeg. Kbzuton Budapestra 31-es éuton, illetve a

Hatvant Szolnokkal 6sszekidB2-es 8Uton érhet el. T6bb mas alsébbrendi Utvonalon is el

lehet érni a varosba: Jaszarokszallas, Jasstadatgyorgy, Farmos fél

Az ingatlan cime:

5100 Jaszberény, Hatvani u. 39.

Helyrajzi szama: 7013
Bejegyzett tulajdonos(ok): Konkoly J6zsef
Tulajdoni hanyad: 1/1

Esetleges széljegyek tartalma: -
Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: -
Bejegyzett jogok: -

Bérls: Nincs.

Bérleti szerddés iddartama, lejarata: Nincs.

Kdrnyez ingatlanok hasznositasi forméja:

Szocialis Otthon, park, templom, lakbhazak

Telepulésen bellli elhelyezkedése:

A varosbdl ki-be Gepglté ut mellett, zold

kdrnyezetben

Megkdzelithedsége:

Aszfaltozott bel§ fout

Hasznositas jelenlegi formaja:

Epitési telek.

Legcélszeitbb hasznositas:

ua., beépités

A jellemzett ingatlan a kdzponttél 800 m-re, a varosbdél Budapest felé& gt fout
mellett, széles, 6sszkoZives, rendezett utcdban fekszik. Megkdzelitése asutal
lehetséges. A telek mérete 505 m2, alakja szabdlytalan, nyeles telek.

Ovezeti besorolasa: Vt-46744 koddal jelolt, a ra vonatkozdrasbk a mellékletben

megtalalhatok.

BANYAINE OLAH ILDIKO EV. 3
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5100 Jaszberény, Hatvani u. 39. forgalmi értékének a megallapitasa

Az ingatlan értékének meghatarozasa

Forgalmi érték fogalma:

Forgalmi érték alatt az a varhato 0sszeg étieathelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
maganjogi adasvételi széxes keretében, egy eladni szandékozé eladd és gagy ved

kozott, akivel kapcsolata kizarélag piaci természetdz eértékbecslés forduldnapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre kerilt, a piaci kérilmények
lehetivé teszik a szokvanyos értékesitést €s annak lebtasgra az ingatlan természétét
fugg, megfeled idotartam all rendelkezésre. (18 honap)

A forgalmi érték meghatérozdsara vonatkozé tobbszér modositott 25/1997. (VIILL1.) PM
rendelet és az EVS 2003 (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok 2003)- harom modszer
alkalmazasét javasolja, ugy mint a piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapulo értékelés, a
hozamszamitason alapuld értékelés és a kdltség alapu értékelés.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A direkt 6sszehasonlitdson alapulé mddszer Iényege, hogy hasonlé tulajdonsagu targyaknak
hasonl6 az értéke.

A piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén alapulé értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo
ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizalja, és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az dsszehasonlitds alapjat a szoban forgdé ingatlan jélleitbetve az
0sszehasonlitand6 ingatlanok jelleinképezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak me

az értékmodosito tenyézet.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé mod<zEmp@ései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az 0Osszehasonlitdo vizsgéalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepd ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannalalaphalmaz adatainak atlagatol
jelensen eltéb szél$ értékeket az elemzés soran figyelmen kivul kelyhag

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket adn@itétadjes
koérien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi irgdtbz hozzamérni. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték altalaban teriilet4me vetitve, de egyes esetekbe mas volumerssnémok
vagy kapacitasi szamok (pl.3nszéallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

BANYAINE OLAH ILDIKO EV. 4
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5100 Jaszberény, Hatvani u. 39. forgalmi értékének a megallapitasa

4. Ertékmodosito tényék elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értéekmaodosité ékrfiggelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényéként csak olyan jeleds, értéket befolyasolé tényie
vehetk fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmamrsgjellema.
Az értékmaodositd ténysk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kdrnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

1. Miszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4, Telekadottsag

5. Infrastruktura

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodosito tétkezkozil csak az értéket jeléisen
befolydsoldkat kell feltintetni, és ha arra léisély van, akkor értékmodositdé hatasukat
szamszelen is meg kell hatarozni. Az értékmodosito tetigealapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.

6. Vég$ értek szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték

€s az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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5100 Jaszberény, Hatvani u. 39. forgalmi értékének a megallapitasa

Hozamszamitason alapulo értékelés:

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a
beble szarmaz tiszta jévébeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értekelési eljaras az ingatlan jévébeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése
érdekében felmerdlkiadasok kilonbségeébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszerd lépései:
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznélati mdodjait, és az
elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznélat nem azonos a leggazdasagosabb és
legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznélatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szertidéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélehine®g akkor sem, ha a

piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti
szerddéssel biztositott idétartam alatt sem lehet szamolni.

Jovidbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati rkédbn

A tiszta jévedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendé kiadasokkal csokkentett
ertekét kell érteni. A bevételeket, bérleti dijakat piaci 6sszehasonlitd adatok felhasznélasaval
hatarozzuk meg. Az o6sszehasonlito havi bérleti dijak adataibol korrekcios dényez
alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket hatdrozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatdo nemfizetésbél és kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést és az egyéb rendszeres befektetés- és Uzemeltetékigaliegpkat.

Jovébeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A bevételek és kiadasok idésorainak felallitasaval idészakos egyenlegek képzésével kell a
pénzfolyamot felirni.

Toékésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott dkésitési kamatlab az adott ingatlantél, mint befélstid a piaci szerepk
atal elvart megtérilési rataval egyénl

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa mint hozamszamitason alapul6 érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piac
értéket kiszamitani, melybe be kell szamitani a maradvanyeérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitas egyforma éves bevételek esetén dpittzetf a kozvetlen dkésités
maodszerével, amely esetben az érték kiszamitasdhoz az éves tiszta jévedelmet el kell osztani a
tokesitési kamatlabbal.
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Koltség alapuértékelés:

A koltség alapu megkozelités léenyege, hogy a felépitmény éqthEdsi értékébdl le kell

vonni a fizikai, a funkciondlis és a kornyezeti avulast, majd ehhez hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterulet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges
piaci viszonyokat. Epités alatt 1évs létesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart
muitargynal valamint olyan esetekben alkalmazzuk, ammkés modszer nem alkalmazhato.

A modszerd lépései:
A telekérték meghatarozasa

A foldtertlet értékét annak Ures allapotban valo értékelésével kell megallapitearieds
piaci 0sszehasonlitdO moddszerrel, a kordbban ismertetett piaci 6sszehasonlit6 modszer

yays

maradvanyelvi értékelés alapjan.

A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa

A potlasi koltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek ésszaki megoldasok) a legkisebb
koltséggel de azonos hasznossaggal potolhatok lennének. Az Gjraépitési kdltségben a meglévo
szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kelirdalyozni flggetlendl azok
jelenlegi hasznosulasatol. Az Ujraépitési és a potlasi koltségbe kell érteni i@vksitasi, a
tervezési, az engedélyezeési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazéi és minden egyéb
ténylegesen fizetendokoltséget. Az épllet Ujraépitési és potlasi kokbeg az
éplletgépészetet és a lekypitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a Kzt ki kell

zarni.

Avulasok szamitasa

Az avulas az idd mulasa miatti értékcsokkenés. Hafbeidme: niszaki avulas, funkcionalis
avulas és kornyezeti avulas.

A miszaki avulasi részt a felépitményisaaki allapota hatarozza meg. A funkciondlis avulas
nagysaga a hasznalhatosagtoél, a kotisggbl fligg. A kdrnyezeti avulas a kdérnyezet a piac
értékvaltozasat irja le. Ezek kozott az avulasi elemek kdzott vannak olyanok, amelyeket
koltség-raforditassal ki lehet iktatni (pl. burkolatok, gépészet cseréje), és vannak
helyrehozhatatlan avulasi elemek (pl. alapfalak (vazszerkezet) 6éregedése gazdasdgosan nem
javithato, a kdrnyezeti avulast olyan korilmények okozzak, amelyek kézvetlen befolyasolasa
nem lehetséges).

Végs értek meghatarozésa

A felépitmény Ujraépitési és a potlasi koltséfédr avulasokat levonva és a telekértéket
hozzaadva kapjuk meg az ingatlan koltség alapon szamitott forgalmi értékét.
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5100 Jaszberény, Hatvani u. 39. forgalmi értékének a megallapitasa

Piaci 6sszehasonlité alapu megkozelités

Piaci 6sszehasonlité adatok

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan 111,

ingatlan
Elhelyezkedés . } . . . .

Jaszberény, Hatvan Jaszberény, Jaszberény, Jaszbereény,
at 39. Szatméri lakdparl] Szatmari lakoparlp Szatmari laképarl
Leiras Belss féut mellett, | 6sszkdznives telef Osszkozimes telek dsszkoziwes tele
z6ld 6vezetben
talalhato telek kevég

k6zmiivel
Telekmére 50E 72C 72C 70C
Ar / Kinalati & _ 10 000 000 F 10 000 000 F 9 500 000 F
Fajlagos érté 13889 F 13 889 F 13571 F
Inflacié miatti korrekcit 10% 10% 10%
Korrigalt fajlagos érté _ 15 27¢ 15 27¢ 14 92¢
Adat jellege és idpontjc _ adasvéte, 202z. adasvéte, 202z adasvéte, 202z

Korrekcios tényeak

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan 111,

ingatlan
Elhelyezkedé 25% 25% 25%
Ovezeti besorol 30% 30% 30%
Kozivek -10% -10% -10%
Osszes modositi 45% 45% 45%
Moédositott alapar 21 984 F 22 153 F 22 153 F 21 646 F
Sulyoza: 33,33¥% 33,33% 33,33¥%
Sulyozott alapal 21982 F
Sulyozott alapar 21980 Ft
kerekités utar

A jelenlegi fellelhef kinalatok eltulzott mértéikek, ezért azok felhasznalasa nem célsaer
értékelés soran. Normal beépitetlen terllet megnexveadatlan a belvarosban nem is

talalhatd, kizarélag felépitmeényes ingatlan és ott az épulet értéke eltorzitja a fajlagos értéket.
A korrekciok mértéke nagy, de adlddi tényedk miatt szilkséges és szakmailag elfogadhato.
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Az ingatlan értekének meghatarozasa

Szamitas a piaci 6sszehasonlité moédszerhez

Telekteriilet 505 nf redukcid: 100% = 505 nf

m’ redukcié: 0% = 0m

m’ redukcié: 0% = 0m

m’ redukcié: 0% = 0m

0 n? redukcié: 0% = 0 nf

Osszes teriilet: 505 m?
Ertékelt Osszes telekterilet: 505,00 m’x 2198 Ft/m?= 11 099 900 Ft
Egyéb értékelenr 0 Ff
Forgalmi érték 11 099 90 Ff
Forgalmi érték minddsszesen, kerekitve 11 100 00 Ft

5100 Jaszberény, Hatvani ut 39., 7013 hrsz. forgalmi értéke,
kerekitve:

11.100.000,-Ft, azaz
tizenegymillio-egyszazezer forint.

A megéllapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez, amenpnyiben
az értékesités afa koteles ugy a forgalmi érték az afa-t tartalmazza.

Az értékeb az Ugyfél addalanyisagat nem vizsgalta.
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5100 Jaszberény, Hatvani u. 39. forgalmi értékének a megallapitasa

Zaradék
1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra, késziltségre vonatkozik. Az értékelégehrdvekdvetkezett
barmilyen neri valtozdsokért, mint bontds, gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdaséagi-kornyezeti
korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol éeltéasznélat, allagromlas, tseaki-
fizikai elvaltozas, engedély nélklli épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljabsdétpt

nem vallalunk.

2. Az értékebk nem végeztek foéldmérést, terlletmérést, a szakvéleményben taldlhaté alapadatok a

Megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy éplletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevetelezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informéacidk, mint

tudomasunk szerint helytalléak kerultek felhasznélasra teljések@norzés nelkul.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az @rtékektes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészkéni kezelhet

abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen az mékelégzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi erddibrlatozottsagarodl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmendéen

nincs tudomasa, de ezekért fégdéget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegfefjovhasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szedlezamkiennyi szikséges

engedély, jévahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek besékrezhet

9. Javadalmazasunk nem fugg az értékelt vagyontargy é&ité&éin pedig olyan eseméttamely
e szakvéleményben foglalt kbvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

10.A szakvélemény készitése soran alkalmazott eljarasmod megfelel az eurdpai  Altalanos
Adatvédelmi Rendeletben (GDPR) megfogalmazdiré&oknak, azaz a természetes személyek, a
gazdasagi szerefll és esetlegesen a kbézhatalmi szervek adatainak jogbiztonsaga és gyakorlati

biztonsaga rendszeriinkben fokozottan biztositott.
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Az ingatlan kdrnyezete és megkozelitisgige.
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Az értékelt telek.
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Térkép az ingatlan elhelyezkedéséi
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EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI:

Ovezeti kéd: Vt-46744
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5100 Jaszberény, Ferencesek tere 6468lyrajzi szamu,
kivett kdzteriletmegnevezés ingatlan
fajlagos n? ararol



Ertékbecslés az 5100 Jaszberény, Ferencesek tere 6462 hrsz-0, kivett kozteriilet mégngadaés
fajlagos nt ararol

INGATLAN ERTEKELES

Egyéb ingatlan -

Az értékeb tarsasag: BANYAINE OLAH ILDIKO EV.
Szakérb(k) neve: Banyai Zoltan, Banyainé Olah Ildiké
A vizsgélat idépontja: 2022.06.28., 2023.06.01.

A vizsgélat célja terilet fajlagos m? &r meghatarozasa
Megrendelé neve: Jaszberény Varos Onkormanyzata
Megrendeb cime: 5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 16.

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan megnevezése: kivett kozterulet

Az ingatlan cime: 5100 Jaszberény, Ferencesek tere 6462 hrsz.
Hrsz: 6462

Telek teljederilete 1,2975 ha,rh
melybdl vizsgalt / értékelt tertilet mérete 505 nt

Forgalmi érték

Fajlagos n? ar megallapitasa 24.260,- Ft/ m
Korabbi valtozasi vazrajz alapjan,
505 nt-re vetitve 12.300.000 ,- Ft

A megallapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez.
Amennyiben az értékesités afa koteles, ugy a fenti érték az afa-t tartalmazza.

Mellékletek * 1. Fotok X
2. Térkep X
3. Tulajdoni lap X

...................................................... 4. Terképmésolat
Ertékeb cég alairasa és pecsétje 6. HESZIR kivonat

Készilt: Jaszberény, 2023. junius 2.

Az értékelés 18 oldalt tartalmaz.
Az értékelés érvényességi ideje: 90 nap
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Jaszberény varos az Eszak-Alfoldi régioban, a Duna-Tisza kdzének északi részén, Jasz-

Nagykun-Szolnok varmegye északnyugati részén, a Jaszsdgban, a Zagyva folyd két partjan

terll el, Budapesit 79 km-re keletre. A megyeszékhely, Szolnok kbkdAbre talalhato.

Gyakran emlegetik a ,Jaszsédyérosa’-ként, a Jaszsag gazdasagi és kulturalis

kozpontjaként. Lakbdinak szama 26 869A megye masodik legnépesebb varosa, valamint a

térség egyik legdinamikusabban &b varosa. Vasuton a 82-es szamu, Hatvan-Szolnok

kozotti villamositott vonalon kozelithietmeg. Kézuton Budapestra 31-es aton, illetve a

Hatvant Szolnokkal 6sszekidB2-es éUton érhet el. T6bb mas alsébbrendi Utvonalon is el

lehet érni a varosba: Jaszarokszallas, Jasstadatgyorgy, Farmos fél

Az ingatlan cime:

5100 Jaszberény, Ferencesek tere 6462 hrsz.

Helyrajzi szama:

6462

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Jaszberény Véarosi Onkormanyzat

Tulajdoni hanyad:

1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

vezetékjogok, foldmeérési jelek elhelyezését b

hasznélati jog

ztosito

Bérlo:

nincs

Bérleti szerédés iddartama, lejarata:

Kérnyez ingatlanok hasznositasi formaja: lakohézak, Idések otthona, tornakert, templom, park
Telepulésen bellli elhelyezkedése: varoskozponttél 500 m-re
Megkdzelithetsége: aszfalt at
Hasznositas jelenlegi formaja: koztertlet
Legcélszeitbb hasznositas: ua.
Egyéb értéket befolyasold kortlmény: -
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A jellemzett ingatlan a varoskdzponttol kb. 500 m-re talalhat6. Kozvetlen kdrnyezetében
lakbhazak, ldsek otthona, tornakert, templom és park, tavolablaayit-sziget és a varosi

Zagyva, strandfurdé, Uzletek, posta, iskolak és a varoskdzpont takalhat
Megkozelitése aszfaltozott Gton lehetséges.

Az utca 0sszkozilves, az értékelt telekrészen kdrmk nincsenek.

A telek leirasa

HRSZ: 6462

Telek mérete: 12975 fvaltozas ditt), 12470 n (valtozas utan)
Ertékelends teriilet méret:  505%m

Telek alakja: szabalytalan

Telekhatarok: utca, park

Jelenleg zold felliletként, parkként funkcional: fas, fluves, keritetlen terilet.

Korabbi informacioink alapjan az érintett terilet (505 egy szomszédos, kivett lakdhaz,
udvar, gazdasagi épilet megnevézéagatlan udvarahoz kerul csatolasra.

Megnevezése azibbiek miatt megvaltozik, ezért, mint Vt épitési étlen ey, beépithet
telek értekelem, mivel az 6sszeolvadas utan, megsz kivett kozterilet megnevezése.

Az ingatlan kézrivekkel nem rendelkezik, de minden kdzmegtalalhato étte és
k6zmivesitett a mellette all6 ingatlan is, amihez bedéata kertil egy esetleges adas-vétel
soran.

Ovezeti besorolasa:Vt-86744

Leiras a mellékletben.

A felépitmény adatai

Az értékelt tertletrészen felépitmény nem talalhato.
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Az ingatlan értékének meghatarozasa

Forgalmi érték fogalma:

Forgalmi érték alatt az a varhatd dsszeg étiemathelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
maganjogi adasvételi szées keretében, egy eladni szandékozé elado és gagy ved

kozott, akivel kapcsolata kizarélag piaci terméézetz értékbecslés fordulénapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre kerult, a piaci kérilmények
lehetivé teszik a szokvanyos értékesitést €s annak lebtapgra az ingatlan természétét
fugg, megfeled idétartam all rendelkezésre. (18 honap)

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozé tobbszor moédositott 25/1997. (VIIL1.) PM
rendelet és az EVS 2003 (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok 2003)- harom moédszer
alkalmazaséat javasolja, ugy mint a piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapulo értékelés, a
hozamszamitason alapuld értékelés és a kdltség alapu értékelés.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A direkt dsszehasonlitason alapulé modszer Iényege, hogy hasonld tulajdonsagu targyaknak
hasonl6 az értéke.

A piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo
ingatlanok eladasi, kindlati és bérbeadasi arait analizalja, és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az 06sszehasonlitas alapjat a szoban forgdé ingatlan [@lleihetve az
0sszehasonlitando ingatlanok jellefnképezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak me

az értekmodositd tényézet.

A piaci 6sszehasonlitdé adatokon alapulé mod<zkEpései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az 0Osszehasonlitdo vizsgéalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepd ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannalalaphalmaz adatainak atlagatol
jelensen eltéb szél$ értékeket az elemzés soran figyelmen kivil kelyhag

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket adn@itétadjes
koéraien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi irgdtbz hozzamérni. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték altalaban teriilet4me vetitve, de egyes esetekbe mas volumerssnémok
vagy kapacitasi szamok (pl.3nszéallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.
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4. Ertékmodosito tényék elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értéekmaodosité ékrfiggelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényékzént csak olyan jeleds, értéket befolyasold tényie
vehetk fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmamrsgjellema.
Az értékmaodosité tényék kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kdrnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

1. Miszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4, Telekadottsag

5. Infrastruktura

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodosito tétkezkozil csak az értéket jeléisen
befolydsoldkat kell feltintetni, és ha arra léisély van, akkor értékmodositdé hatasukat
szamszelen is meg kell hatarozni. Az értékmodosito tetigealapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.

6. Vég$ értek szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték

€s az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéallapitani.
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Hozamszamitason alapulo értékelés:

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a
beble szarmaz tiszta jévébeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értekelési eljaras az ingatlan jévébeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése
érdekében felmerdlkiadasok kilonbségeébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszerd lépései:
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznélati mdodjait, és az
elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznélat nem azonos a leggazdasagosabb és
legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznélatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szertidéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélehine®g akkor sem, ha a

piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti
szerddéssel biztositott idétartam alatt sem lehet szamolni.

Jovidbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati rkédbn

A tiszta jévedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendé kiadasokkal csokkentett
ertekét kell érteni. A bevételeket, bérleti dijakat piaci 6sszehasonlitd adatok felhasznélasaval
hatarozzuk meg. Az o6sszehasonlito havi bérleti dijak adataibol korrekcios dényez
alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket hatdrozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatdo nemfizetésbél és kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést és az egyéb rendszeres befektetés- és Uzemeltetékigaliegpkat.

Jovébeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A bevételek és kiadasok idésorainak felallitasaval idészakos egyenlegek képzésével kell a
pénzfolyamot felirni.

Toékésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott dkésitési kamatlab az adott ingatlantél, mint befélstid a piaci szerepk
atal elvart megtérilési rataval egyénl

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa mint hozamszamitason alapul6 érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piac
értéket kiszamitani, melybe be kell szamitani a maradvanyeérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitas egyforma éves bevételek esetén dpittzet a kozvetlen dkésités
maodszerével, amely esetben az érték kiszamitasdhoz az éves tiszta jévedelmet el kell osztani a
tokesitési kamatlabbal.
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Koltség alapuértékelés:

A koltség alapu megkozelités léenyege, hogy a felépitmény éqthEdsi értékébdl le kell

vonni a fizikai, a funkciondlis és a kornyezeti avulast, majd ehhez hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterulet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges
piaci viszonyokat. Epités alatt 1évs létesitménynél, karosodott |étesitménynél, takart
mutargynal valamint olyan esetekben alkalmazzuk, ammkés modszer nem alkalmazhato.

A modszerd lépései:
A telekérték meghatarozasa

A foldtertlet értékét annak Ures allapotban valo értékelésével kell megallapitearieds
piaci 0sszehasonlitdO moddszerrel, a kordbban ismertetett piaci 6sszehasonlit6 modszer

yays

maradvanyelvi értékelés alapjan.

A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa

A potlasi koltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek ésszaki megoldasok) a legkisebb
koltséggel de azonos hasznossaggal potolhatok lennének. Az Gjraépitési kdltségben a meglévo
szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kelirdalyozni flggetlendl azok
jelenlegi hasznosulasatol. Az Ujraépitési és a potlasi koltségbe kell érteni @v&sitasi, a
tervezési, az engedélyezeési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazéi és minden egyéb
ténylegesen fizetendokoltséget. Az épllet Ujraépitési és potlasi kokbeg az
éplletgépészetet és a lekypitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a Kzt ki kell

zarni.

Avulasok szamitasa

Az avulas az idd mulasa miatti értékcsokkenés. Hafbeidme: niszaki avulas, funkcionalis
avulas és kornyezeti avulas.

A miszaki avulasi részt a felépitményisaaki allapota hatarozza meg. A funkciondlis avulas
nagysaga a hasznalhatosagtoél, a kotisggbl fligg. A kdrnyezeti avulas a kdérnyezet a piac
értékvaltozasat irja le. Ezek kozott az avulasi elemek kdzott vannak olyanok, amelyeket
koltség-raforditassal ki lehet iktatni (pl. burkolatok, gépészet cseréje), és vannak
helyrehozhatatlan avulasi elemek (pl. alapfalak (vazszerkezet) 6éregedése gazdasdgosan nem
javithato, a kdrnyezeti avulast olyan korilmények okozzak, amelyek kézvetlen befolyasolasa
nem lehetséges).

Végs értek meghatarozésa

A felépitmény Ujraépitési és a potlasi koltséfédr avulasokat levonva és a telekértéket
hozzaadva kapjuk meg az ingatlan koltség alapon szamitott forgalmi értékét.
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Piaci 6sszehasonlité alapu megkdzelités

Piaci 6sszehasonlitd adatok

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan 111,

ingatlan
Elhelyezkedes Jaszberény, Jaszberény, Jaszberény, Jaszberény,

Ferencesek tere 646 o o P
hrsz. Szatmari lakopard Szatmari lakoparlf Szatmari laképarf
Leiras varoskozpont Osszkoznives telelf dsszkozimes telelk dsszkozimes tele
kdzelében, zold
Ovezetben taldlhaté
telek darab
Ertékelt telekrészl: fajlagos ar, 505 m: 72C 72( 70C
Telekmere _ 50& 72C 72C 70C
Ar / Kinalati & _ 10 000 000 F 10 000 000 F 9 500 000 F
Fajlagos érté 13 889 F 13 889 F 13571 F
Inflacio miatti korrekci 10% 10% 10%
Korrigalt fajlagos érte | 15 27¢ 15 27¢ 14 92¢
Adat jellege és ispontje __| adasvétel, 202 | adasvetel, 202 | adasvetel, 202
Korrekcids tényezik

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan 111,

ingatlan
Elhelyezkedé 30% 30% 30%
Telek méret fajlagos ar kertl

meghatarozas

Ovezeti besorol: 30% 30% 30%
Osszes modositi 60% 60% 60%
Moédositott alapar 24 258 F 24 444 F 24 444 F 23 886 F
Sulyozas 33,33% 33,33% 33,33%
Sulyozott alapal 24 256 F
Sulyozott alapar 24 260 Ft
kerekités utar

A jelenlegi fellelhef kinalatok eltulzott mértékek, ezért azok felhasznalasa nem célsaer
értékelés soran. Normal beépitetlen terllet megnexeadatlan a belvarosban nem is

talalhatd, kizarélag felépitmeényes ingatlan és ott az épllet értéke eltorzitja a fajlagos értéket.
A korrekciok mértéke nagy, de adldi tényedk miatt szilkséges és szakmailag elfogadhato.
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Az ingatlan értekének meghatarozasa

Szamitas a piaci 6sszehasonlité modszerhez

Telekteriilet 505 nf redukcid: 100% = 505 nf

m’ redukcié: 0% = 0m

m’ redukcié: 0% = 0m

m’ redukcié: 0% = 0m

0 n? redukcié: 0% = 0 nf

Osszes teriilet: 505 m?
Ertékelt Osszes telekterilet: 505,00 m’ x 24 26( Ft/m?= 12 251 300 Kt
Egyéb értékelenr 0 Ff
Forgalmi érték 12 251 30 Ff
Forgalmi érték minddsszesen, kerekitve 12 300 00 Ft

FAJLAGOS M 2 AR MEGHATAROZASA:

FENTI TABLAZAT ALAPJAN, kerekitve: 24.260,- Ft/m?

VIZSGALT TERULET (505 M?) ERTEKE
KEREKITVE:

505 m? * 24.260,- Ft/m2=12.300.000,-Ft

A megéllapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez, amenpnyiben
az értékesités afa koteles ugy a forgalmi érték az afa-t tartalmazza.

Az értékeb az Ugyfél addalanyisagat nem vizsgalta.
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Zaradék

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra, késziltségre vonatkozik. Az értékelégehrdvekdvetkezett
barmilyen neri valtozasokért -bontds, gazdasagi-erkdlcsi avulds, gazdasagi-kérnyezeti
korilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol éeltéasznélat, allagromlas, tseaki-
fizikai elvaltozas, engedély nélklli épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljabsdétpt

nem vallalunk.

2. Az értékebk nem végeztek foéldmérést, terlletmérést, a szakvéleményben taldlhaté alapadatok a

Megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épuletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tértént, a
szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informéacidk, mint

tudomasunk szerint helytalléak keriltek felhasznalasra teljéseki@éndsrzés nélkul.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az @rtékektes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészkéni kezelhet

abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen az mékelégzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi erddibrlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenéen

nincs tudomasa, de ezekért fétdéget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegfejovhasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szedlezamkiennyi szikséges

engedély, jévahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek besékrezhet

9. Javadalmazasunk nem flgg az értékelt vagyontargy étékém pedig olyan eseméttamely
e szakvéleményben foglalt kbvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

10.A szakvélemény készitése soran alkalmazott eljarasmod megfelel az eurdpai  Altalanos
Adatvédelmi Rendeletben (GDPR) megfogalmazdiré&oknak, azaz a természetes személyek, a
gazdasagi szerefll és esetlegesen a kbézhatalmi szervek adatainak jogbiztonsaga és gyakorlati

biztonsaga rendszeriinkben fokozottan biztositott.
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Kdrnyezet és megkozelititseg.
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Az értékelt telek terllete és az érintett tertiletrész.
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Térkép az ingatlan elhelyezkedéséi
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EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI:

Ovezeti kéd: Vt-86744
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5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Konkoly Jézsef Jaszberény, Pethes Imre utca 3-5 szam alatti lakos az alabbi kéréssel
fordulok Onhoz.

Tulajdonomban lévd 5100 Jaszberény Hatvani Gt 39, 7013 helyrajzi szamu kivett beépitetlen
505 m2 —es teriiletet mely kézvetlen az id6sek otthona mellett helyezkedik el, szeretném
elcserélni 6462 helyrajzi szamon 1évé teriilet egy részére, mely Pethes Imre utca 3-5 szamu
csaladi hazam mellett taldlhaté. A keritéstdl szamitott 13 méteres szakaszrol lenne sz6, mely
kb. 300 m2.

A teriilet, melyet cserébe ajanlok nagyobb mint a fent nevezett rész, igy értékbecslés utan
feltehet&en az értéke is magasabb lesz. Az ebbdl adédo kiilonbozetrsl lemondok az
Onkormanyzat javara.
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Jaszberény, 2023. majus 23.
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