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Jászberény Város Polgármestere 
 
 

E l ő t e r j e s z t é s  
 a jászberényi 9172/7 hrsz-ú ingatlan értékesítésre kijelölésére és vételárának megállapítására. 

 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 65/2023. (II. 22.) határozatával döntött 
arról, hogy a jászberényi 9172/7 hrsz-ú ingatlan részterülete a kötelező önkormányzati feladatkör 
ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem szolgálja és a feladatkör ellátása vagy a hatáskör gyakorlása 
az átminősítést követően az átminősítéssel érintett vagyontárgy nélkül is megoldható. 
 
Továbbá a 66/2023. (II. 22.) határozatával döntött a jászberényi 9172/7 hrsz-ú ingatlan részterületének 
– kb. 279 m2 - üzleti vagyonná történő átminősítéséről. 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képező jászberényi 
9172/7 hrsz-ú, 2404 m2 területű, kivett beépítetlen terület megnevezésű, természetben Jászberény, 
Kodály Zoltán utcában (Platán utca térsége) található ingatlan részterületének megvásárlása iránt a 
nevezett ingatlanrésszel közvetlenül szomszédos ingatlan tulajdonosa Oláh Mihály jászberényi lakos 
nyújtott be kérelmet.  
 
2022. december 1-én egyeztető megbeszélésre került sor a részterület megvásárlásával kapcsolatos 
kérdéskörök tisztázása érdekében. Elkészült az előzetes változási vázrajz, mely alapján kiszámításra 
került a megvásárolni kívánt terület körülbelüli nagysága (279 m2). Továbbá tájékoztatva lett a leendő 
kérelmező, az ingatlan becsült négyzetméterenkénti értékéről. 
 
Jelen előterjesztéshez csatoljuk Jászberény Város Főépítészének véleményét a nevezett ingatlan 
részterületével kapcsolatban. Jászberény Város Főépítésze a nevezett ingatlanrész értékesítését 
támogatja, azonban feltételként megjelölte, hogy a telekhatárt a véleményéhez mellékelt térképvázlat 
szerint lehet kialakítani. 
 
A Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 22. § (2) bekezdése 
szerint „az önkormányzati vagyon értékesítésére, vagy egyéb módon történő hasznosítására és 
megterhelésére irányuló döntést megelőzően – kivéve az ingatlan bérbeadás, vagy haszonkölcsönbe 
adás útján történő hasznosítása esetét – az adott vagyontárgy forgalmi értékét meg kell határozni. 
Forgalmi értéken a forgalmi értékbecslő által megállapított értéket kell érteni.” 
 
A nevezett ingatlan / ingatlanrész forgalmi értékbecslését Bányainé Oláh Ildikó e.v. elvégezte, a 
megállapított forgalmi értékeket az alábbi táblázat részletezi: 
 
 

Sorszám Hrsz. Terület és megnevezés 

Értékbecslő által 
megállapított 
forgalmi érték 

(Áfá-t 
tartalmazza) 

Megjegyzés 

1 9172/7 hrsz 
részterülete 

2404 m2 területű, kivett 
beépítetlen terület megnevezésű 

ingatlanból kb. 279 m2 
10.000.- Ft/m2 - 
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A vagyonrendelet 23. § (2) bekezdése részletezi az ingatlanok értékesítésének feltételeit – értékhatártól 
függően. „A 25 millió Ft értékhatár alatti vagyon az alábbiak szerint értékesíthető: 

a) A Képviselő-testület a 15-25 millió Ft értékhatárok közötti értéket képviselő vagyon 
értékesítéséről legalább megyei lapban közzéteendő pályázati felhívás útján, a legjobb 
ajánlattévő javára dönt, 

b) A Képviselő-testület az 5-15 millió Ft értékhatár közötti értéket képviselő vagyon 
értékesítését egy helyi lapban és Jászberény Város honlapján hirdeti meg. A Képviselő-testület 
ez esetben is a legjobb ajánlattévő javára dönt. 

c) Az 5 millió Ft értékhatárt el nem érő vagyon értékesítéséről, az ezzel összefüggő pályázat 
kiírásáról, lefolytatásáról és elbírálásáról a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság dönt. A 
Bizottság döntéséről a Képviselő-testületet a soron következő ülésen tájékoztatja. 

d) 1 millió Ft értékhatárt el nem érő ingó vagyon értékesítéséről a polgármester 
átruházott hatáskörben jogosult dönteni.” 

 
A jászberényi 9172/7 hrsz-ú ingatlan részterületének értékesítése esetében az értékesítésre vonatkozó 
pályázati kiírásban rögzíteni szükséges, hogy a pályázóknak vállalniuk kell az ingatlanrész 
értékesítéséhez szükséges telekalakítási eljárás megindítását és lebonyolítását, valamint az ezzel 
kapcsolatos valamennyi költség megfizetését.  
 
A vagyonrendelet 6. melléklete (Versenyeztetési Szabályzat) szerint:  

3.1.1. A versenytárgyalások főszabályként nyilvánosak. 
3.1.2. Nyilvános versenytárgyalás helyett csak akkor írható ki zártkörű versenytárgyalás, ha 

3.1.2.1. a vagyon jellege, jelentősége, valamint az annak leghatékonyabb 
hasznosításával kapcsolatos feladatok megoldása a versenytárgyaláson előre 
meghatározott ajánlattevő(k) részvételét teszi szükségessé, vagy 

3.1.2.2. az önkormányzati érdek vagy az üzleti titok megóvása azt indokolttá teszi, vagy 

3.1.2.3. a kiírásban foglaltak teljesítésére csak meghatározott ajánlattevők képesek. 

 

Tekintettel a vagyonrendelet 6. mellékletének 3.1.2.1. pontjára, a szóban forgó vagyon leghatékonyabb 
hasznosítása a kérelmező részére történő értékesítéssel érhető el, ezért az ingatlan zártkörű, 
meghívásos pályázati hirdetmény útján történő értékesítésére és az ingatlan értékesítésére vonatkozó 
pályázati hirdetménynek Oláh Mihály (szomszédos ingatlan tulajdonosa) részére történő megküldésére 
teszek javaslatot. 
 
A kérelmező 1999. augusztusában az ingatlanához kapcsolódóan az önkormányzat tulajdonában lévő 
9127/7 hrsz alatti közterületre történő ráépítéssel nyitott teraszt és gépkocsitárolót épített. Ez ügyben 
építésigazgatási eljárás lefolytatására került sor, melynek eredményeként ezen építmények 
fennmaradási engedéllyel rendelkeznek az építésügyi hatóságtól. 
 
A 9172/2 hrsz-ú ingatlan – mely szintén szomszédos az önkormányzati tulajdonban lévő 9172/7 hrsz-ú 
ingatlannal, illetve a kérelmező tulajdonában lévő ingatlannal – tulajdonosának (hátsó szomszédnak) is 
biztosított volt a jelenleg haszonkölcsönnel érintett részterülettel megegyező, az ingatlanához 
közvetlenül kapcsolódó részterület megvásárlása, annak önkormányzat részéről történő elidegenítésére 
2017. 02. 22-én került sor. 
 
 
A fentiek alapján kérem a Képviselő-testület döntését a fenti jászberényi 9172/7 hrsz-ú ingatlan 
részterületének értékesítésére történő kijelölésére és vételárának megállapítására irányulóan, és az 
alábbi határozati javaslat - egyszerű többséggel történő – elfogadását. 
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Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2023. (III. 29.) határozata 
a jászberényi 9172/7 hrsz-ú ingatlan részterületének értékesítésre kijelöléséről és vételárának 
megállapításáról és zártkörű pályázati eljárás lefolytatásáról 
 

1. A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: 
Mötv.) 107. §-a által meghatározott jogkörében eljárva az alábbi ingatlan részterületét 
értékesítésre kijelöli, és a Jászberény Város Önkormányzatának vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 13/2012. (III. 19.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: vagyonrendelet) 22. § (2) bekezdésében foglaltak alapján az értékesítési eljárás 
során az ingatlan részterületének pályázati induló árát az alábbiakban határozza meg: 
 

 

Sorszám Hrsz. Terület és megnevezés 

Értékbecslő által 
megállapított 
forgalmi érték 

(Áfá-t 
tartalmazza) 

Megjegyzés 

1. 9172/7 hrsz 
részterülete 

2404 m2 területű, kivett 
beépítetlen terület megnevezésű 

ingatlanból kb. 279 m2 
10.000.- Ft/m2 - 

 
2. A Képviselő-testület az 1. pontban nevezett ingatlan részterületének (a továbbiakban: 

ingatlanrész) zárkörű, meghívásos pályázati hirdetmény útján történő értékesítéséről határoz. 
A Képviselő-testület dönt arról, hogy az ingatlanrész értékesítésére vonatkozó pályázati 
hirdetményt a jászberényi 9172/4 hrsz-ú ingatlan (szomszédos ingatlan) tulajdonosának, Oláh 
Mihály jászberényi lakos részére kell megküldeni.  

 
3. A Képviselő-testület felkéri a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottságot, valamint megbízza a 

Polgármesteri Hivatal Aljegyzői Osztályának vezetőjét a nevezett ingatlanrész értékesítési 
eljárásának lefolytatására a vagyonrendelet 23. § (2) bekezdés c) pontja alapján. A Képviselő-
testület dönt arról, hogy az értékesítés során a pályázati kiírásban kerüljön rögzítésre, hogy a 
pályázóknak vállalniuk kell az ingatlanrész értékesítéséhez szükséges telekalakítási eljárás 
megindítását és lebonyolítását, valamint az ezzel kapcsolatos valamennyi költség 
megfizetését.  
 

4. A Képviselő-testület kiköti, hogy a telekalakítás eljárást az előzetes változási vázrajz mellett, 
Jászberény Város Főépítésze PH/1236-8/2023. számú véleményéhez mellékelt térképvázlaton 
feltüntetett tervezett telekhatár figyelembevételével kell lefolytatni. 

 
Határidő: folyamatos 
Felelős: Dr. Kertész Ottó, a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke 
  Bobák Nóra, a PH Aljegyzői Osztály vezetője 

 
5. A Képviselő-testület felhatalmazza Budai Lóránt polgármestert az értékesítési eljárás 

lefolytatását követően a nevezett ingatlanrészre vonatkozó adásvételi szerződés aláírására. 
 
Határidő: folyamatos 
Felelős: Budai Lóránt polgármester (a szerződés aláírása vonatkozásában) 

 Bobák Nóra, a PH Aljegyzői Osztály vezetője 
 

Erről értesül:  
 
1. Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal – Szolnok, 
2. PH Aljegyzői Osztály – helyben, 
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3. Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság valamennyi tagja – helyben, 
4. Képviselő-testület valamennyi tagja – helyben, 
5. Irattár. 

 
 
Jászberény, 2023. március 8. 
 

Budai Lóránt s.k. 
          polgármester 
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